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Ledelsespitegning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfolgende drsrapport er aflagt efter gazldende lovgivning og
foreningens vedtagter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen, der udviser et resultat pakr. 542.014
giver et retvisende billede af det forlobne regnskabsérs indtagter og udgifter, samt at balancen giver
et retvisende billede af foreningens ekonomiske stilling pr. 31. december 2022 med en egenkapital
pa kr. 49.716.391, samt andelskronens vardi i note 12.

Bestyrelsen indstiller derfor nzervaerende arsrapport til godkendelse pa foreningens ordinare
generalforsamling.

Osterbro, den

Bestyrelsen:
Henrik Tengstedt Heidi Rasmussen
Formand
Lotte Fisker Mikkelsen Sara Paludan

Morten Tranberg

Administratorpitegning

Som administrator i A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2 skal vi hermed erklere, at vi har forestaet admi-
nistrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022. Ud fra vores administration
og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af foreningens aktiviteter i regnskabséaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022.

Kebenhavn, den

Administrator:

SJELDANI Boligadministration A/S
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til andelshaverne i A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2 for regnskabséret 1. januar -
1. januar - 31. december 2022 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og forening-
ens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven og
andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafhengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligt-
elser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har end-
videre ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsatte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gazldende i Danmark, altid vil afdekke vasentli g fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
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vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion

pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vésentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opniér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret

pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Farum, den
LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
CVR nr. 17811371

Vita Gunborg
Registreret revisor
Mne nr. 7492

Penneo dokumentnggle: 2T1FK-WVIME-2YDOO-UEZ1Q-0PSF2-XAEKH



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A
virksomheder, andelsboligloven samt foreningens vedtzgter.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtagter, der vedrerer regnskabsperioden er indtagtsfort i resultatopgerelsen
uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2022.

?

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belobet er betalt pr. 31. december 2022.

Arets resultat kr. 542.014 foreslas overfort til neste ar.
Balancen
Aktiver:

Ejendommen matr.nr. 2027 Udenbys Klzdebo Kvarter, Kebenhavn med 24 lejligheder, beliggende
Ryesgade 61/Trepkasgade 2 er optaget til valuarvurdering.

Tilgodehavender optages til den vaerdi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgald er medtaget til gaeldens kursvaerdi kr. 6.423.040 hvilket svarer til indfrielsesvardien
31/12 2022, safremt foreningen enskede at indfri gaelden denne dato.
Restgzlden som skal tilbagebetales ved normale afdrag udger kr. 6.955.437.

Skatter afsattes med p.t. 22% af arets skattepligtige indkomst, som alene vedrorer foreningens
erhvervsmassige udlejning af boliglejemal og erhvervslejemal.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021
Indtegter:
Boligafgift fra andelshavere ............cccooooovvieiiiciceeiiceenan, 1.146.600 1.146.600
BebOeISESIEIE. ... 55.158 55.023
Erhivervsleieswmssmmunsnismissmsisiimes s 158.810 152.544
INAEEGLET 1 AL 1.ivciesnresernerramrererssassoressemsesssensssassrsmssessssmsssasss 1.360.568 1.354.167
Omkostninger:
Ejendomskatter og forsikringer.............oovveivvveeeeeeeeeeenn. 1 227.900 161.474
Forbrugsafgifter.........cocovvvininiiieececeeccee e, 2 148.687 163.535
e U U — 3 59.550 39.607
Vedligeholdelse; lobenade .. ommismmissassammsansssmsmsassens 4 118.146 141.480
Vedligeholdelse, genopretning og renovering...................... 5 0 0
AdministrationsomKOStNINGer............o.oveueeeeveeeeeeseeeerenn 6 103.385 92.967
Ehvrige HoreningsomKostNEer . s smsimmmns 7 51.7715 59.682
OmkosmIMBEr 1 8t smmmimsrmsnmmtmesmsimasssmnmssarussmnmsonsss 709.441 658.745
Resultat for finansielle poster........o.ooeviiieveciiieeeeeeceenan. 651.127 695.422
Finansielle poster:
Finansielle indt@gter.........ccooovriviiioieeeeeeccece e 0 0
Fitiansiclle omkostninger ... s 8/9 -87.593 -91.221
-87.593 -91.221
Resultabfon shat wowamsmpmemmssssmssusiseme 563.534 604.201
BBt cpusvorwsssssom e N ke s e -21.520 -22.740
Resultat efter skatu . uimmnmnimmmmimms i imsssenesammmmmn 542.014 581.461
Betalte prioritetsafdrag.........cccococeveviirirmeneeeceieeceeceeee. 9 340.343 337.519
Overfort restandel af arets resultat (likviditet)...................... 201.671 243.942
Disponeret i alt..........oooeeiiieiniieeeeceeeeee e 542.014 581.461
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Balance 31. december 2022

Note 31/122022  31/12 2021
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:

Ejendommen matr.nr. 2027, Udenbys Kladebo Kvarter:

Anskaffelsessum inkl. omkostninger..............cooovvevueevennne.. 8.654.057 8.654.057

Kalderrenovering 2006...........ccoeveeiviieiiciriiiieeeeeeeeeeeenee 540.442 540.442

Vindues-og facaderenovering 2008.....ouusmmmmsisismiron 693.556 693.556

Dol 2012 cinnmsmsumsssiismsmsinsmsmmrmsmmrseassomssresmonsss 1.503.062 1.503.062

11391117 11.391.117

Opskitiviiing til valuarwirdering ssosmmesmenmsmmmus 42.908.883 42.508.883

Eiendomsverdi qssmvmmmsimmssiniinsmmmssssmmsommmrass 54.300.000 53.900.000
Afilepsakliver | alb e i 54.300.000 53.900.000
Omszetningsaktiver:

Tilgodehavender:

Mellemregning administrator...........ccoevvvevevevreereeeeereieenennes 9.462 3.465

Forudbetalte 0mKOStNINGET.........ccoceivveverireieieieieeeiieeenan 39.906 27.483
Tilgodehavender i alt .........cooovrrmnmneeeiieeccece 49.368 30.948
Likvide beholdninger:

Nordea Bank 133 342........ccoiiiiiiiiiceierceee e, 4.211.265 3.611.383
Likvide beholdninger i alt .........ccococeeeiiviiiiiiiicececeeeeeeeeeen 4.211.265 3.611.383
Omsatningsaktiver 1 alt ........cccccovevevveinneeeeeeeeeee e 4.260.633 3.642.331
ARUVEFL B coorvnmssmmsmensivmmsmmon s s st 58.560.633 57.542.331
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Balance 31. december 2022

Passiver: Note 31/12 2022 31/12 2021
Egenkapital:
Andelsindskud:
B Al Ao PO s usonmmmmsumamams o e s sarrara 308.700 308.700
T s i s —— 0 0
308.700 308.700
Opskrivning af ejendom:
Saldo Prime «umusmmnror s smmersanessarassse 42.508.883 39.008.883
Arets 0p/MedSKIiVINg............o.oeveeeeereecesrcos oo, 400.000 3.500.000
42.908.883 42.508.883
Overfort til andre reserver Prim .o s wismmmsenens -9.452.117 -4.533.632
Arets henlzggelse til andre reServer..............oovvoovvovrvennnn... -1.542.908 -4.918.485
31.913.858 33.056.766
Kursregulering pa prioritetsgaeld:
Salde primo susmmsamimsmimsisosaisimmmsmmmmemmsermtm -68.497 -105.521
Arets KUISTEGUIETING. .......vvovvovecee e, 600.894 37.024
532,397 -68.497
Overfort resultat:
SBIAD LRI s s ini st e ssmmsmamsmmsm s s RS 5.424.397 4.842.936
Overfort fra resultatopgerelSen ..........ccccocvvvivviverieeeeeennn. 542.014 581.461
5.966.411 5.424.397
Egenkapital til andelskrone beregning .............ccoovvviiereeeerevnnnnn. 12 38.721.366 38.721.366
Andre reserver:
Primo reserveret af ejendommens opskrivning..................... 9.452.117 4.533.632
Arets henl@®ggelSe.................oveevereeeeereeeeeeeeeeeeesese e, 1.542.908 4.918.485
10.995.025 9.452.117
Egenkapital 1 alt........cccccoiiiiniinniceccceee e 49.716.391 48.173.483
Langfristet gaeld:
PrioritetSa®Id. ......vovveverereiereieeieececce e 9 6.423.040 7.364.277
Prioritetsgaeld, naeste ars afdrag..........coeveveiuiviicvevevneennn, <331.777 -334.301
Langfristet gaeld i alt ......ccoovrvmrereiereeeeeec e 6.085.263 7.029.976
Kortfristet gaeld:
PrioritetSGaRId. .....covvoveviiieeeiceeet e 337,977 334.301
30 45.047 43.500
Skyldig til andelshavere/lejere.............oovoveveeeeeeeeeeeeenn. 11.226 16.364
Varmeregnskab.............cccoooiiiiiiiinnec e, 32.595 12.351
Igangvarende andelshandel.........cccooooveviuiiiiicieiceee, 2.266.874 1.878.520
BRAL. o cvscsmmvsmmmmmm s s O R S s i 20.548 22.616
Skyldige omKOSININGET .....coveveeeiiceeeieieeeeeee e, 10 44912 31.220
Kortfristet g@ld i alt ..o 2.758.979 2.338.872
GRldidll cosmenmnmvmmmm s e 8.844.242 9.368.848
Passiver i alt ...t 58.560.633 57.542.331

Sikkerhedsstillelse og eventualforpligtelser...........ccooveveveeeveennnn. 11
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Noter

1.  Ejendomsskat og forsikringer:
EJeNdOMSSKAL........ccuiiiveieiirereeieieeccetceeee ettt
FOISIKIINGET ...

2.  Forbrugsafgifter:

VAR T .cocounconmionssssrmsmossmmsusyssmms o s a5 st aasasnsanans

Renovation

3.  Renholdelse
Renholdelse €jendom..........cooveviieioiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
e L LR T R ————————————
ROt e R PBISE s s sminmaiiirsiinscansmsnonsasssrssmensammnssss smomsmasasssen

4.  Vedligeholdelse lebende
Blikkenslager/VVS/faldstammer..............oovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeean,
GAPAIAUG ...t
Lase, nogler 0g sKilte.......oo.oiiiiuiioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Varmeanlag eftersyn og vedligeholdelse.............ooooveeeeeeeeeernnn.,
POrt/dartelefon...........covieieiririiieece e
Elektriker - el reparationer...........ooooveveveueeeeeeeeeeieeeeeeeeeeee oo,
G IAPTIESOR covunsssssusvovisumsnsss sonsismmimsss s A TSRS43 s rasmemana e

5. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Andelsboligforeningen har vedtaget renovering af VVS
med budget kr. 4,7 mio. og tag, facade, vinduer kr.7,9 mio.

6.  Administrationsomkostninger

Adminigtrationshonorar...oowssmmmusmmmsnsscss

Revision og regnskabsassistance ...............ccoeveveeveveevreeeeennnn.
Varmeregnskab ...
£ T o DY —
Administration af digital postkasse og hvidvaskning...........................
NEgletalssKema...........ccvivierniiiiineeeeeee et
Cpr validering og persondatasikkerhed..............ocooeveeivireeeeeieiinn,

2022 2021

93.286 92.018
134.614 69.456
227.900 161.474
69.024 96.914
60.967 55.092
18.696 11,329
148.687 163.535
35,967 38.604
3.012 0
571 1.003
59,550 39.607
24.365 12.382
44.260 44.260
0 12.031
28.298 16.684
1.799 3573
1.621 50.550
1.503 0
16.300 0
118.146 141.480
0 0

0 0
59.940 57.642
19.100 18.500
14.100 71.555
4.900 4.090
1.525 1.480
2.530 2.450
1.290 1.250
103.385 92.967
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8.

9.

10.

11.

Noter
2022 2021
Ovrige foreningsomkostninger
Bestyrelsesmader og generalforsamling..............coooevevveceeevereeronn, 363 2.184
Valuarvurdering,.nmsmmmsmimsaisonmssmmsmessasssmsmms s sssorsrerssss 22.500 25.000
Materiale til valuar og gennemgang af valuarvurdering....................... 4.000 5.985
ABF KONtINENT.......oooiiiiiiiiieii e, 4.568 4.126
Ejendom.com abonnemient. s st 13.960 7975
Byggeteknisk radgivning.........ccooevevevieuerevieicceeeeeees oo, 6.382 14.412
51,773 59.682
Finansielle omkostninger
BANKIBITEL ik somsmrnaransasssnssromsssmmmsssmssassenss ssmssmsrvenstssssvssses RS IR RS 2.454 1.902
Prioritetsrenter 0g bidrag...........oeueveeuevcuereeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 85.139 89.319
87.593 91.221
Prioritetsrenter og -gzld Renter Afdrag Kursvaerdi Restgald
Nordea Kredit, Rentetilpasning F5, Inkonv.
0,273463%, hovedstol kr. 5.645.000
Restgaeld efter 5 ar kr. 3.232.411
Reéstlabiotid 21 Br8mdr. s mmssanss 28.662  188.864 3.992.441 4.137.880
Nordea Kredit, kontantlan, fast rente
1,539186%, hovedstol kr. 3.375.000
Restgaeld efter 5 ar kr. 2.024.252
Restlabetid 16 &r 3 mdr .........ccccoveveveevcieeenn. 56.477  151.479 2.430.599 2.817.557

85.139  340.343 6.423.040 6.955.437

.....................................................................................................

19.100
22.500
3312

44912

Sikkerhedsstillelse og Eventualforpligtelser
Til sikkerhed for foreningens engagement med Nordea Bank A/S er indlagt et ejerpantebrev
stort kr. 2.100.000. Foreningen har vedtaget byggeprojekt, se note 5.
Foreningen er skattepligtig efter ejendomsbeskatningsloven ved salg af den sidste andel, og
dermed alle andele overdraget efter stiftelsen i 2000. Eventualskat er ikke beregnet og afsat.
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Noter
12. Beregning af andelskronen

Beregning af andelsvaerdi pr. 31/12 2021
i.h.t. lov om andelsboligforeninger § 5 stk. 2 litra b:

Egenikapatal til andelsberegning if. side 8w ncsammannsig

Veardi af andelskrone pr. andel

Maksimal lovlig vaerdi af andelskrone pr. andel
ved den anvendte valuarvurdering:

11

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse af en andelskrone pa:

Antal
andele Type areal m”
5 79
6 80
4 81
5 94
1 95
21

31412 2022 31/12 2021
38.721.366 38.721.366
38.721.366 21.950 21.950
1.764
49.716.391 28.184 27.309
1.764
21.950
m2 Andelsvardi
ialt pr. type Andelsverdi
395 1.734.120 8.670.601
480 1.756.071 10.536.426
324 1.778.022 7.112.088
470 2.063.383 10.316.917
95 2.085.334 2.085.334
1.764 38.721.366
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Noter

13. Negletal Kr. pr. Kr. pr.

Grundlag andel m” total
Valuar ejendomsvurdering .............ccooveveuennee. 54.300.000 2.585.714 30.782
Offentlig-ejendomsvurdering ......cu-csssssssnirns 25.500.000 1.214.286 14.456
Anskaffelsessum ( KOStpris ) cooooveeveveceecicecinnnn, 11.391.117 542.434 6.458
Geldsforpligt. fratrukket omsatningsaktiver ... 4.583.609 218.267 2.598
Foresldet andelsvaerdi .......c.ccoveeveivivcnirecncnnnn. 38.721.366 1.843.875 21.951
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm2 ........................ 1.146.600 54.600 650

Omkostninger m.v. i pet. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pct.

VedligeholdelsesomKOStNINGEr ......o.eveveveveeecceeieieieiiceceeeeeeees e 118.146 10
DVrige OMKOSININEET .....ouvivivrieieceieceeeere et 591.295 52
Finansielle pOSter, NELO ......coveveueveveeeeieiiecieeceeiiree et 87.593 8
ATALARE svonousvssssssmimnssimsmmimins s TRNER S SRR A Ao RS0 sAmn R AP A e e 340.343 30
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter ............................. 84

L:\Klienter\3903- AB Ryesgade61/Trepkasgade 2\Regnskab\Arsrapporten 2022
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Noter
14. §3 Bilag 1, nogleoplysninger
Antal Areal
Bl |Andelsboliger 21 1.764
B2 |Erhvervsandele
B3 [Boliglejemail 1 81
B4 |Erhvervslejemal 2 107
B5 [@vrige lejemal (keeldre, garager m.v.)
B6 [Talt 24 1.952
Areal Areal Oprindelige
Seet kryd Andet
e BBR anden kilde indskud nae
1 Hvilket fordelingstal benyttes ved %
opgerelse af andelsveaerdien?
2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
c3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen Fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften anvendes
her foreningens registreret areal som udger 1.764 m2.
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesdr 2000
D2 |Ejendommens opfarelsesir 1891
Seet kryds Ja Nej
El |Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? X
E2 |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Set kryds Anskalffelses— Valua.r- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af %
andelsvzrdien
Seet kryds Ja Nej
Fla |Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X

Anvendt veerdi pr.

Ejendomsveardi (F2) divideret

Forklaring pa udregning SEES med m” ultimo &ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
™ Ejendommens vardi ved det anvendte
R - 54.300.000 27.818
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Noter
A dt veerdi pr.
nven/ ‘;T);; Pr Andre reserver (F3) divideret
Forklaring p4 udregning Sl med m” ultimo &ret i alt (B6)
kr. kr. pr.m”
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 10.995.025 5.633

Forklaring p4 udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsvaerdi (F2) ganget

med 100
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvardi 20
Sat kryds Ja Nej
cl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved 5
foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?

Ultimoménedens indtagt (uden fradrag for tomgang,
Forklaring pa udregning tab m.v.) ganget med 12 og divideret med det kr. pr. m’
samlede areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
H1 |Boligafgift 95.550 x12 /1764 650
H2 |Erhvervslejeindtaegter 13.627 x 12 /1764 93
H3 [Boliglejeindtagter 4.596 x12 /1764 31
Forklari T — Arets resultat divideret med det samlede areal
or a udregni
e P Ehing for andele pa balancedagen (B1+B2)
2020 2021 2022
Kr. pr. m Kr. pr.m’ Kr. pr. m’
2 . e
] |Arets resultat pr. andels-m” de sidste tre &r 325 130 307
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Noter
Kr. pr. m’ Forklaring pa udregning
Andelsvardi pa balancedagen (note 12)
K1 [Andelsverdi 21.951 divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
(Galdsforpligtelser jf. balancen minus
K2 |Geeld - srnseersingsakiiies 9508 omsatningsaktiver jf. balanceno) divideret med
det samlede areal for andele pa balancedagen
(B1+B2)
K3 |Teknisk andelsveerdi 24.549 K1 plus K2

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med
den samlede areal ultimo aret (B6)

2020 2021 2022
Kr. pr. m” Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
M1 [Vedligeholdelse, lobende 123 72 61
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 [Vedligeholdelse i alt 123 72 61
(Regnskabsmassig verdi af ejendommen (jf. balancen) -
galdsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
Forklaring pa udregning regnskabsmessige verdi af ejendommen (jf. balancen) ganget med
100
%
Frivaerdi (geeldsforpligtelser
P |sammenholdt med ejendommens
regnskabsmessige vardi) 84
Roilaring pludrepning Arets afdrag divideret med det samlede areal for
andele pa balancedagen (B1+B2)
2020 2021 2022
Kr. pr. m’ Kr. pr. m* Kr. pr. m’
R [Arets afdrag pr. andels-m” de sidste tre ar 190 191 193
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  2023-04-28 11:02:26 UTC   Lene Hansen                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-04-28 12:01:22 UTC   Sara Paludan                62.198.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-28 12:01:22 UTC   Sara Paludan                62.198.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-28 12:01:29 UTC   Penneo system               62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-04-28 12:01:29 UTC   Sara Paludan                62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-04-28 12:02:33 UTC   Penneo system               62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-04-28 12:02:33 UTC   Sara Paludan                62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-04-28 12:02:40 UTC   Penneo system               62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-04-28 12:02:49 UTC   Sara Paludan                62.198.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                               
  2023-04-28 12:02:50 UTC   Lene Hansen                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Vita Gunborg" at "vita@luni.dk"                                 
  2023-04-28 12:03:05 UTC   Vita Gunborg                93.161.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-28 12:03:05 UTC   Vita Gunborg                93.161.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-28 12:03:05 UTC   Vita Gunborg                93.161.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-28 12:04:07 UTC   Penneo system               93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-04-28 12:04:07 UTC   Vita Gunborg                93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-04-28 12:37:21 UTC   Penneo system               93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-04-28 12:37:21 UTC   Vita Gunborg                93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-04-28 12:38:02 UTC   Vita Gunborg                93.161.xxx.xxx    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                           
  2023-04-28 12:38:03 UTC   Lene Hansen                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lene Hansen" at "lh@sjeldani.dk"                                
  2023-04-28 12:59:48 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-04-28 12:59:48 UTC   Lene Hansen                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2023-04-28 13:00:50 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-04-28 13:00:50 UTC   Lene Hansen                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2023-04-28 13:00:53 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-04-28 13:01:02 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                           
  2023-04-28 13:01:02 UTC   Lene Hansen                 195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as dirigent                                                           
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