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Bestyvrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfalgende &rsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pa kr. -250.020 og en egenkapital pa kr. 539.651, er aflagt efter geldende lovgivning og
foreningens vedtagter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et
retvisende billede af det forlebne regnskabsars indtagter og udgifier, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens gkonomiske stilling pr. 31. december 2008, herunder andels-

kronens veardi, jfr. note 2.

Bestyrelsen indstiller derfor nervarende regnskab til godkendelse pa foreningens ordinare

generalforsamling.
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Den uafhe@ngige revisors pategning

Vi har revideret arsrapporten for A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2 for regnskabséret 1. januar 2008 -
31. december 2008, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter 1 - 4, siderne 1 - 8. Arsrapporten aflegges efter Arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge en érsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der
giver et retvisende billede uden vzsentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmessig regnskabspraksis og udevelse
af regnskabsmassige skon, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsrapporten pé grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krever,
at vi lever op til etiske krav samt planlegge og udferer revisionen med henblik pé at opnéa hej grad
af sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfert
i arsrapporten. De valgte handlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i &rsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens
udarbejdelse og afleggelse af en &rsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pé at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formal

at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af
bestyrelsen udovede regnskabsmassige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede
presentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2008 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar 2008 - 31. december 2008 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Farum, den 9. februar 2009
LUNI Revision ApS

registreret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den nye &rsregnskabslovs bestemmelser for

klasse A-virksomheder.
Resultatopgerelsen er opstillet under hensyn til andelsboligforeningens sarlige behov.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgsrelsen

Boligafgift og andre indtegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtzgtsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2008.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfart i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er betalt pr. 31. december 2008.

Arets resultat for prioritetsafdrag kr. -250.020 foreslés overfort til nzste r.

Balancen
Aktiver:

Ejendommen matr.nr. 2027 Udenbys kleedebo kvarter, Kabenhavn beliggende Ryesgade 61/
Trepkasgade 2 er bogfert til anskaffelsessum med tilleg af kebsomkostninger og senere forbedringer.
Det bemarkes, at ejendommens bogferte verdi ikke nedvendigvis svarer til

ejendommens handelsvardi. Handelsveerdien vil kun kunne fastsattes ved en uvildig vurdering

af ejendommen jfr. note 2.
Driftsmidler ( lokalnet ) afskrives over forventet levetid, som er vurderet til 10 &r.
Tilgodehavender er optaget til den veerdi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgzeld kr. 8.698.106 er medtaget til nominel restgeeld, hvilket vil sige, det belab foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen gnskede at indfri geelden pr. 31/12 2008,
skulle der betales et belgb svarende til geldens kursveerdi kr. 8.837.270.

Kortfristet gzld medtages til den vardi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel vaerdi.

Skatter afsettes med p.t. 25% af rets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmessige udlejning af boliglejemal.



Resultatopgsrelse 1. januar 2008 - 31. december 2008

Indtaegter: Noter 2008 2007
BOZATGIt ...t 942.289 934.591
Beb0€lISESIEIE ...uveuieiireiirercrce e 119.433 119.298
Forbedringsleje ..o 2.450 2.450
Erhvervslefe .....corevceirnenciintiisieccienscn st 111.772 112.483
Andre indtegter - adv. Oppenheim ... 21.622 0
RenteindtaGter ......evveveeeieeirieieieececicceresrese s 8.320 13.172

Indtaegter 1 @l ...o.ooceioriiiic 1.205.886 1.181.994

Udgifter:

Renter:
Renteudgifter ......ccooiricriniiiiiicincice e 9.487 0
PrioritetSga@ld ......cocoomriminieieinieci s 3 481.870 490.565
491.357 490.565
Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:
Ejendomsskatter, renovation mMLV. .........coceemeierinnenenincesencenes 87.802 85.617
Vand - kloak ( 2008 kr. 160.857 + 2007 kr. 137.102) ............ 297.959 73.769
FOISIKIINZET ....eeeeineecncenieiemiiciie i 22.143 24931
407.904 184.317
Omkostninger:
Kontingent ABF M.V. c.cooooiiiiir e 3.097 8.002
Kontorhold og telefon ... 0 799
Bestyrelsesmeder og generalforsamling ..........cccoveirennnencns 3.735 444
Renholdelse 0g VICEVERIT ......c.ccovvimivinnivininieicmenicineiseecnes 31.423 35.659
EIEKLIICIEL .vveeeereieeenseneeceeerieertie et eas s 13.170 -5.860
GEDYTET & POTLO ..ottt v s s 1.821 1.810
Revision og regnskabsassistance inkl. generalforsamling ...... 12.500 13.500
AdministrationShONOTAT ..........ccoererrcvinicniiiiniisiesereeaeesseens 35.200 32.800
Varmeregnskab samt serviceabonnement ...........ccccoeereeiennnne 4.927 20.405
VurderingShOnorar ... 12.500 8.125
REPraEsentation ...........ccccvvieieruenterieieenieiesterse et 0 730
Konsulent RONOTAT ........cccovvveierrcennercircrinie st sreeenensens 4.688 0
Lenudgifter ejd. pasning .......c.ccccceeeveriinirnnenreeresneseensneenns 5.850 0
128.911 116.414
Vedligeholdelse:
Overfladebeka®mpelse .......c..coccreeienircnicncniiiesieeeerenea 14.336 0
Vindues- og facaderenovering, 9/35 af kr. 933.633 ................ 240.077 0
BIOMISTET ..ot ettt es e e e s 488 0
Elektriker - el anl&@g .......ccocceeverierneniniiniiiiceceeeecee 5.347 2.329
Blikkenslager - faldstammer og installation ..........cccoceeeeieie. 87.104 6.740
Renovering - bad ......ccoevevniriiininicneneesnine e 13.948 0
GArdlaug MLV, .oecccciececeeecnce e 39.090 39.096
Léasesmed, VEIKLo] ML.V. .cocvrverievereencereteneeniesissenieeseeaeenenns 1.894 89
SNEAKET ...ttt s 12.309 0
Maler og gipsplader ... 0 11.514
414.593 59.768

UdGIfter 1 At ..ooeeeee et 1.442.765 851.064

Resultat for afSKrVOINg ......occoeerirrieieencrceeeie e -236.879 330.930

AFSKIIVIING €dD ..o 13.141 13.141

Resultat for prioritetsafdrag ............ccooovriiivnninicniene -250.020 317.789

Betalte prioritetsafdrag .........ccoooriiniiii 3 166.506 158.449

Arets resultat ( HKVIITEt ) coouevieeiereeceeeeeieiercieeeee s eeeserenenenes -416.526 159.340




Aktiver:

Balance 31. december 2008

Anl=aegsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:

Ejendommen matr. nr. 2027, Udenbys kledebo kvarter:
Anskaffelsessum inkl. omkostninger ........cc..ccoceenerneennen.
Kelderrenovering 2006 .........cccovrieennirieiiiececiiicnenes
Vindues- og facaderenovering..........ccceeceveeceveeenncrornennennes
(Ejendomsveerdi er ved arsreguleringen
1/10 2008 ansat til 26.000.000 )

Driftsmidler:
Lokalnet .

..........................................................................

= AfSKIIVIING. ...cocieereeteeer et

Anlegsaktiver 1 alt ....o.oovveeieeerienenirrccceencrecer e,

Omsztningsaktiver:
Tilgodehavender:

Restancer

.........................................................................

Forsikringsskade .........ccoevieriicrneneneeniecnneeeececienens
Sommerstedgade ......coeemeereieiieieeeee e
Mellemregning, bestyrelsen ........ccceeevervencnnnrcninnieanes
Varmeregnskab 07/08 ...
Indestdende hos G.L ...
Forudbetalte omKOSININGET .....c.eeeveemereneeiiieiieccnicnennes
Tilgodehavenderialt .........cocoeveniniiiciniiiiiieieceenee

Likvide beholdninger:
Nordea Bank 133 342 ....oooiriiiieieeecrencce e
Likvide beholdninger i alt .........cceeeevieeieerscmneernenierinccncnennes

Omsatningsaktiver i alt .........ccceririiiiecinirciicncnnnn

Aktiveri alt ..

Noter 31/122008  31/12 2007
8.654.057 8.654.057
540.442 540.442
693.556 0
9.888.055 9.194.499
90.897 104.038
-13.141 -13.141
77.756 90.897
9.965.811 9.285.396
8.221 0
15.344 4.526
0 4.984
1.272 1.272
11.522 0
1 59.719 36.725
3.000 0
99.078 47.507
0 640.122
0 640.122
99.078 687.629
10.064.889 9.973.025




Balance 31. december 2008

Passiver:
Egenkapital:
Andelshavernes indskud:

UBIINIO ©eteeeeeeie ettt ettt sn e
Tabs- og vindingskonto:

Betalte prioritetsafdrag ........ccoeeeiiviiiiiniicii
Avrets resultat efter prioritetsafdrag ..........ccocoveeureeeeeeenene

Egenkapital i alt ......cccooeeeeeneninciecirc e

Hensattelser til vedligeholdelse ......c.cccoeevniiiciinniiiiniinnnnne.

Langfristet gzeld:
BRF Kredit 5,3625% ..coveviereeeeieeeteieceeeeeeeeceeecees
BRF Kredit 5,2125% «.oeeviiiieeeeneeeeeeeecceeeeeeenens
Nordea Kredit 4,0174% oo e
(kursverdien af alle 1an udger kr. 8.837.270 )
Neeste ars afdrag .......cooceeeveeeeirerreceienrcreeeians
Langfristet gaeld i alt .....cooooeeieiieeiiccincircccecens

Kortfristet gzeld:
Neeste ars afdrag .......ccoeeerereieeerrenerene e
Nordea Bank 133 342 ....ooiiiiiiiiiiciienecreceeceieccn
Forudbetalt boligafg@ift ........ccoevuereieireinreeeiee
Vandregnskab .......o.cooeeiiviiiiiienceeeececcce
DEPOSILA ...t s
Forudbetalt [€]€ ......cceeririeceeeiiieiciicrecccc e
Varmeregnskab 06/07 .......ccccocomerivininiicniiniiinininens
Varmeregnskab 07/08 ........cccccovviiininiiiiirne
KIeditorer ....cooeeeeeeereeceeete et

Kortfristet gaeld i alt ..o.cceeeueeeeieiiiieccciccccs

Geld 1 alt .o

PaASSIVET 1 AL 1o eeeeeeeeeee e e eeeee e e e e e e e e et et e e e naas

Sikkerhedsstillelse:

Noter 31/122008  31/12 2007
283.150 283.150
283.150 283.150
506.521 188.732
166.506 158.449
-416.526 159.340
256.501 506.521
2 539.651 789.671
100.000 100.000
6.248.386 6.358.583
739.962 751.836
1.709.758 1.754.193
3 8.698.106 8.864.612
-160.000 -160.000
8.538.106 8.704.612
160.000 160.000
593.150 0
5.386 0
2.400 1.200
37.679 37.679
17.081 17.081
0 3.764
29.976 41.681
4 41.460 117.337
887.132 378.742
9.525.238 9.183.354
10.064.889 9.973.025

Til sikkerhed for foreningens arrangement med Nordea Bank A/S er indlagt ejerpantebrev stort

kr. 2.100.000.
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Noter
Grundejernes investeringsfond
Udvendig vedligeholdelse
Boligreguleringsloven § 18 §18b
Indestiende 1/1 2008 .....coeoeeiroeeeieteeeeercsies e 34.572 58.880
RENLET 2008 ..eeeeceeeeeeieeerreeeeeeseeeeeenteereeseeestssssbe s e nseesna e aes s s e senenes 0 839
Saldo 31712 2008 ...ooeveceereereeieeee et e 34.572 59.719
Regulering for nye andelshavere/nedlagte erhverv ..., 0 0
Hensattelser, 349 M2 AKE. 70 .o 24.430
Henszttelser, 349 M2 A KE. 64 ..ot 22.336
Afholdt vedligeholdelse:
N5 15 L= OO OO ORI URPPPRO 414.593
- indvendig vedligeholdelse ..o 0
ATELS TENOVETING ...coeveverieraresceneereeneeseresnetsssssesnnsens 693.556
1.108.149
ANdel 349/1618 M2 ...ttt s -239.026
OVerfart til § 18 B e 214.596 -214.596
Saldo ultimo - bindingSPligt ......cceveereriinimiiriirierer s 0 -131.702
Indbetaling fOr 2008 ........c.coccceerirmiirienmriiriirrne et e 0
Beregning af andelsveerdi pr. 31/12 2008 i h.t. lov om
andelsboligforeninger § S stk. 2 litra b 31/122008  31/12 2007
Ejendommens handelsveerdi i h.t. vurdering af 1/10 2008 ................ 26.000.000  30.000.000
Bogfort veerdi ifelge balance ultimo ... -9.888.055 -9.194.499
Opskrivning til handelsvaerdi .........ooeeercveiminiineen 16.111.945  20.805.501
Prioritetsgaeld - 1eStZaId .....covrmeemriiii s 8.698.106 8.864.612
Prioritetsgeld - Kursveerdi ........cccooovvirminneeinneec s -8.837.270 8.824.650
EjendomsSOopSKIIVINNG ...c.ccvovimiiiiiriinieieetne sttt 15.972.781  20.805.501
Egenkapital, SIAe 6 .....ccceueueuimiirieeinii et 539.651 -151.766
Maksimal beregnet egenkapital .........cccoeeemminiineceinn 16.512.432  20.653.735
HENSAL TESETVE vvereeererrirerseeeeeereeeeeessessnssssnensesssesnasssasssasassescessosns -1.905.432 -2.046.735
Egenkapital til andelskroneberegning ..........ocooeneenniicciininininnns 14.607.000  18.607.000
Indskudt Kapital ......c.ccoveeeeemiriiinicniciree e 283.150 283.150
Maksimal lovlig verdi af andelskrone pr. m2 16.512.432 10.205 13.372
1.618
Bestyrelsens forslag til andelskrone pr. m2 14.607.000 9.028 11.500
1.618

Andelskronen opgjort uden hensyn til den enkelte lejligheds indvendige stand.



Noter
3. Prioritetsgzeld Renter Afdrag Kursveardi Restgeeld
BRF Kredit 5%, opr. kr. 6.679.000 .... 362.478 110.197 6.384.196 6.248.386
BRF Kredit 5%, opr. kr. 769.000 ....... 41.763 11.874 742.668 739.962
Nordea Kredit 4%, opr. kr. 2.000.000 77.629 44.435 1.710.406 1.709.758
481.870 166.506 8.837.270 8.698.106
4. Kreditorer
Murer 2006 - faktura ) fremKOmmet ........ccovviimiirmnieeieee e 28.761
KVIESZAATA ...ttt 199
REVISOT 2008 ..oeeeiieiieeetmreeieieereesesesesteesteessteeseeaeats s s aseeasasesebe s e e sbsaasnsaesnanesrasteeenanes 12.500
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