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Bestyrelsens pitegning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfolgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pa kr. -24.103 og en egenkapital pa kr. 1.245.173, er aflagt efter gaeldende lovgivning og
foreningens vedtagter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et
retvisende billede af det forlebne regnskabsars indtaegter og udgifter, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens gkonomiske stilling pr. 31. december 2011, herunder andels-
kronens veerdi, jfr. note 2.

Bestyrelsen indstiller derfor nervaerende regnskab til godkendelse pa foreningens ordinzre
generalforsamling.

Kebenhavn, den 13. februar 2012

i bestyrelsen:

[ =" ////%

Anne Larsen And- orthe Jensen
Formand

At Tyitns /

Morten Tranbég




Den uafhsengige revisors pategning

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2011, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter 1 - 4, siderne 1 - 8. Arsregnskabet aflzegges efter Arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflazgge et &rsregnskab,
der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse
af regnskabsmassige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision \

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver,
at vi lever op til etiske krav samt planlagge og udferer revisionen med henblik pa at opna hgj grad
af sikkerhed for, at drsregnskabet ikke indeholder vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er
anfert 1 rsregnskabet. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, nanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pé at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af bestyrelsen udegvede regnskabsmassige sken er rimelige samt en vurdering

af den samlede presentation af &rsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farum, den 16. februar 2012
LUNI Registreret Revisionsanpartsselskab




Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med den nye &rsregnskabslovs bestemmelser for
klasse A-virksomheder.

Resultatopgerelsen er opstillet under hensyn til andelsboligforeningens szrlige behov.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtaegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtaegtsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2011.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belobet er betalt pr. 31. december 2011.

Arets resultat fer prioritetsafdrag kr. -24.103 foreslés overfert til nzste ar.

Balancen
Aktiver:

Ejendommen matr.nr. 2027 Udenbys Klaedebo kvarter, Kebenhavn, med 26 lejemal, beliggende
Ryesgade 61/Trepkasgade 2 er bogfort til anskaffelsessum med tilleg af kebsomkostninger og
senere forbedringer. Det bemeerkes, at ejendommens bogferte vaerdi ikke nedvendigvis svarer til
ejendommens handelsveerdi. Handelsveerdien vil kun kunne fastszttes ved en uvildig vurdering af
ejendommen jfr. note 2.

Driftsmidler ( lokalnet ) afskrives over forventet levetid, som er vurderet til 10 &r.

Tilgodehavender er optaget til den veerdi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgzld kr. 11.471.440 er medtaget til nominel restgzeld, hvilket vil sige, det belgb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen gnskede at indfri geelden pr. 31/12 2011,
skulle der betales et beleb svarende til geeldens kursveerdi kr. 11.978.493.

Kortfristet gaeld medtages til den veerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel verdi.

Skatter afszttes med p.t. 25% af arets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmaessige udlejning af boliglejema og erhvervslejemal.



Resultatopgarelée 1. januar - 31. december 2011

Indtegter:

Bolpalpiht «smmsnmunmsammpassamss
Beboelsesleje .....ccoorreirncianreceeeeeee,
Brhvervsleje .o
Renteindtagter ..........ccccereevreerrccereennne.

INAEBELET § ALE wovoveeeeoeeeeeeeeeeeeeceseeoeemeeemesemesmeeree s

Udgifter:
Renter:

Renteudgifter ......cccooeeecereecereeeeee
Frioritetegald s
Omprioritering ........coccoceveeemercecerreressenenss

Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:

Ejendomsskatter, renovation m.v. ............
Vand ..o

Omkostninger:

Kontingent ABF .......cccooiiiiiiiiieeee.
Kontorhold og telefon .....cummmsmnems

Bestyrelsesmader og generalforsamling

Renholdelse og vicevart .........cooeuveuevene.ee.
EleKtricitet . ..o.cceeeereeeeeeceeceee e e
Gebyrer & pord vvewmsumummass

Revision og regnskabsassistance .........c.ooceeeoeeeeeeeeveiceeeneen.

Admunistrationshonorar 1nkl. MOMS.....coveveecccceeeeeeeeeeeeeeeaenns

Advokathonorar ..
Salg af lejlighed ..

Beboeraktiviteter

Tab, 3 méneders erhvervsleje ifm. skybrud ..........c.ooovveueeene.
@Ovrige administrationsomkoStninger ............c.oeveeeeveeveverennnns

Vedligeholdelse:

Have ogalrdmlBe. . cnummasmmmsiimmsmisiiiammahes
REp. AOTIEIRION v s msmscssrmsnmssmnmmssimmesmsesmmiesmiispsrmivs
VVS ~adefekt faldstamime w.ocumanetiimoimmenmemanss
Tomrer - tagd&kning .......ccococvrierviireee e

Elektriker - el rep./el rep. trappe og kalder ............cocoeuenen..e...

Blikkenslager - udskiftning af gulvafleb .............cccocooennie..
Skybrud, netto efter forsikringsudbetaling ...........cccoouu.e.......

Gérdlaug m.v. .....

Léasesmed, rep. af 18s 1 K&lder ...
Varmeanleg abonnement/eftersyn ........cccceceveeereeneeecerneneee.
Varmeanlaeg - defekte stophaner ..o,

Maler vedr. vandskade ifm. fygesne

Udgifter i alt ..............

Resultat for afskmivmine cumsmssmimsmimmsanssisaming

Afskrivning Lokalnet

....................................................................

Resnltaf for priortetsafdrag ....ocoummumansnsumnne
Betalte prioritetsafdrag ...
Arets resultat ( BKvIAItet ) ...ooo.ovivovemieeoeieeee e

Noter 2011 2010
1.051.700 1.005.870
156.100 130.396
110.928 115.350
0 6
1.318.728 1.251.622
1.373 14.118
3 452.697 464.507
262.127 0
716.197 478.625
108.084 96.552
59.724 91.802
28.524 24.062
196.332 212416
3.458 3.420
0 254
3.200 2.830
41.248 39.742
16.515 26.961
4374 4.135
12.500 12.500
43.750 35.000
15.000 0
3.625 0
129 802
16.870 0
2.125 992
162.794 126.636
868 648
8.723 968
22.790 0
99.944 0
6.423 8.152
0 20.600
50.549 0
42.223 41.432
1.394 4674
16.950 16.613
1.466 13.048
3.037 0
254.367 106.135
1.329.690 923.812
-10.962 327.810
13.141 13.141
-24.103 314.669
3 200.478 191.513
-224.581 123.156




Aktiver:

Balance 31. december 2011

Anlaegsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:

Ejendommen matr. nr. 2027, Udenbys Kladebo kvarter:
Anskaffelsessum inkl. omkostninger ................cccouee....
Kzlderrenovering 2006 .........ccooeeevceiiieieeereceereceeene
Vindues- og facaderenovering ...........ccccooeevveeveeveeneennen..

(Ejendom:

sveerdi er ved arsreguleringen

1/10 2010 ansat til 25.500.000 )

Driftsmidler:

Anlaegsaktiver 1alt ......ooooieeeeeeceeeeeeeeee s

Omsztningsaktiver:
Tilgodehavender:

Mellemregning, bestyrelsen .........cooveevcerceveccveieeeeeenne
Varmeregnskab fidligere &r ..o
Varmeregnskab 1112 ...covmmsiinmssminmmmmanseransssssrssanses
Forudbetalte omkostninger .......c.cooceevvvveeeeeeeeceeeeeeeenen
Gvrig tilgodehavender ..........cocoveeremiiiiiiieecieeeceeeenns
Tilpodehavender i all .wsmmammmmasssssmsisis:

Likvider:

Nordea Bank 133 342 ... eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns

Likvider 1 alt

Omsatningsaktiver 1 alt ........c.oooeeieieeiieeiee e

Aktiveri alt . cosaummranammnmnimmitien s e

Noter 31/12 2011 31/12 2010
8.654.057 8.654.057
540.442 540.442
693.556 693.556
9.888.055 9.888.055
51.474 64.615
-13.141 -13.141
38.333 51.474
9.926.388 9.939.529
9.790 204
1272 1.272
0 42.970
35.951 0
12.937 15.680
31.041 0
90.991 60.126
2.881.484 0
2.881.484 0
2.972.475 60.126
12.898.863 9.999.655




Balance 31. december 2011

Noter 31/122011  31/12 2010

Passiver:
Egenkapital:
Andelshavernes indskud:
PRIAO wsscscumensiorimueravessveutossssisessssessssessss e s Saeassys st 283.150 283.150
o 283.150 283.150
Tabs- og vindingskonto:
PIIINO ¢ttt 986.126 671.457
Betalte priovitetsalilrag..conummmnnommmamnsmmsnsss 200.478 191.513
Arets resultat efter prioritetsafdrag ..........ococvevevveuevcennn. -224.581 123.156
962.023 986.126
Egenlkapttal i alf «coimosmmmsmmammsnmsmmsuaivosvssony 2 1.245.173 1.269.276
Henszttelser til vedligeholdelSe ......occeveeevrveeeuceeecieciceceeee 100.000 100.000
Langfristet g=ld:
BRE Exedit 5. 3025 iucusvonsimmsiisisnmmsmteinnrmmsmssansras 0 6.009.573
BRF Kredit 5,2125% woveeeeeereeeeeeeseeee et 0 714.287
Nordea Kredit 2,7657% - indfries 10/1 2012 ................. 1.550.440 1.607.755
Mordea Kredit 4. 3918% .ooovmunsmmsmsmanamnnmssny 9.921.000 0
( kursvaerdien af alle 1an udger kr. 11.978.493 ) 3 11.471.440 8.331.615
Naeste ars afdrag ......ccoveeeeveeeeceneeeeeeeecececeee -165.000 -200.500
Langhastet geldi 8t onmmmmmmnonmmmsnwonsassini 11.306.440 8.131.115
Kortfristet gzeld:
Naeste ars afdrag .......ccoeevveeereeceeenreecee e 165.000 200.500
Notdea Bank 133 842 ....c.omsnmsvmanssasssmsssss 0 229.715
DIEPOSIR s s s A VR R e 24.396 37.679
Forudbetalt 1] .....coceeeieeiieieeieceee e 18.870 18.870
Varmeregnskab 10/11 ..ccoociiiiieiiiiiceceeececeeeee e 6.050 0
Tilbagehokdi Fraflyller ... cusmamssiossmmuass 6.000 0
Kot Orer .« st 4 26.934 12.500
Kortfristet gaeld 1 alt .....cooovveveeeireecreere e 247.250 499.264
Geeld i Al s s 11.653.690 8.730.379
Passiver 1 alt .....cocoveiiieeee et 12.898.863 9.999.655
Sikkerhedsstillelse:

Til sikkerhed for foreningens arrangement med Nordea Bank A/S er indlagt ejerpantebrev stort

kr. 2.100.000.

Eventualforpligtelse:

Foreningen er skattepligtig efter ejendomsbeskatningsloven ved salg af den sidste andel, og dermed
af alle andele overdraget efter stiftelsen i 2000.



i

Noter
Grundejernes investeringsfond
Udvendig vedligeholdelse
Boligreguleringsloven § 18 §18b
Indestaende 1/1 2011 = for megen aftholdt vedligeholdelse ................ 0 -525
Benter 2011 «ovnemssnmnmmmsassoms i 0 0
L 0 i s iR S OSSR S RSB ISR 0 -525
Regulering for nye andelshavere/nedlagte erhverv .........ccccoeveeveeneen.e. 0 0
Henseftelser 34002 8k TP v v mmamassanmeasmmies 26.175
Hensmtielser: 349 M2 A kT 69 v osnnimimimssissmmisisinmmmiiisiinm 24.081
Afholdt vedligeholdelse:
BIAE 4 .oucomissrsssismmvivsvimsssnivosesis s TR 254.367
- indvendig vedligeholdelse ... smmmssnssssnssasnons 0
ATELS TENOVETING wovoeoeeeeeeeecee e 0
254.367
Ande]l 349 V6TE P vusisuoviscusivuusasussssspapssi s st s s -54.867
OVErfart til § 18D cooooooeooeoeeooeeeeeeeeeeeeeeee e 28.692 -28.692
Saldo ultimo - bindinGSPIGL «.eveeovreereerreeeeeereereeeereee e eeeaen 0 -5.136
IadbotaBng Bor 2001 voua e s S S s anss 0
Beregning af andelsvzerdi pr. 31/12 2011 i h.t. lov om
andelsboligforeninger § 5 stk. 2 litra b 31/122011  31/12 2010
Ejendommens offentlige vurdering af 1/10 2010 .....cocoveveeecerceernnnees. 25.500.000  25.500.000
Bogfart verdi ifolge balance ultimo ........ccooeeceeeiiccnnccs e, -9.888.055  -9.888.055
OPFRFIVIAII, «cuicccsismsmsamsmmansmmasssmessowsmmsssssssssssussoss s s e i 15.611.945  15.611.945
Prioritsisgmeld ~ restortld oo vpsmnuunamsimms s 11.471.440 8.331.615
Prioritetsgaeld - Kursvaerdi .....c.co.veeveeuieereicieeeeee e -11.978.493 -8.590.283
EjendomsSOpSKITVIINE .....ccviemiiiiiieirircetrrrrce s sessess s se e ssesneseenas 15.104.892  15.353.277
Epetikapital, SI86:6 cuounsmsamsummmmosimissss o s s 1.245.173 1.269.276
Maksimal beregnet epenkapital ..o uisissisassssnsaiosbsssiasisiisamsas 16.350.065  16.622.553
HENSAL TESEIVE ...ttt ettt ee s s e ese e ee s e e see e aenans 0 -110.853
Egenkapital til andelskroneberegning .........ccoceccevcveeeeneeieeeeeevenenene. 16.350.065  16.511.700
Indskodt kapital ..o T ———— 283.150 283.150
Maksimal lovlig vaerdi af andelskrone pr. m2 16.350.065 10.105 10.274
1.618
Bestyrelsens forslag til andelskrone pr. m2 16.350.065 10.105 10.205
1.618
Generalforsamlingen beshifning: ..o mmmanmmsnmsorammeiwes 10.205

Andelskronen opgjort uden hensyn til den enkelte lejligheds indvendige stand.



Noter
3. Prioritetsgzaeld Renter Afdrag Kursveerdi Restgeld
BRF Kredit 5%, opr. kr. 6.679.000 .... 359.932 129293 0 0
BRF Kredit 5%, opr. kr. 769.000 ....... 41.751 13.870 0 0
Nordea Kredit 2%, opr. kr. 2.000.000 51.014 57313 1.581.846 1.550.440
Nordea Kredit 4%, opr. kr. 9.921.000 0 0 10.396.647 9.921.000
452.697 200478  11.978.493  11.471.440
4. Kreditorer
REVISOT 20T T ottt ettt ebe st bbbttt esen s s saan e 12.500
KR STCRUDIGEEENATE IIRE ommmsnomcnnsuassesssissss o s o S SASRT 3332
Gliese. XIS Bl iInstallabion «.usessssmmssspmmsosms s s sy 11.102
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