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Bestyrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfalgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pd kr. 231.712 og en egenkapital pa kr. 2.263.460, er aflagt efter geeldende lovgivning og
foreningens vedtegter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et
retvisende billede af det forlebne regnskabsars indtegter og udgifter, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens skonomiske stilling pr. 31. december 2012, herunder andels-
kronens verdi, jfr. note 2.

Bestyrelsen indstiller derfor neerverende regnskab til godkendelse pé foreningens ordinere
generalforsamling.

Kebenhavn, den 19. februar 2013

i bestyrelsen:

LA™ -Porthe Jensen Anne Larsen
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Den uafthzengige revisors erklzering pa arsregnskabet

Til andelshaverne i A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2 for regnskabséret 1. januar 2012 -
31. december 2012, der omfatter bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter 1 - 4. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
foreningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed

er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens
regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farum, den 20. februar 2013
LUNI Registreret Revisionsanpartsselskab




Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med den nye arsregnskabslovs bestemmelser for
klasse A-virksomheder.

Resultatopgerelsen er opstillet under hensyn til andelsboligforeningens srlige behov.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste 4r.

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtegtsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2012.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er betalt pr. 31. december 2012.

Arets resultat for prioritetsafdrag kr. 231.712 foreslas overfort til nzste &r.

Balancen
Altiver:

Ejendommen matr.nr. 2027 Udenbys Klaedebo kvarter, Kebenhavn, med 26 lejemal, beliggende
Ryesgade 61/Trepkasgade 2 er bogfart til anskaffelsessum med tilleeg af kabsomkostninger og
senere forbedringer. Det bemerkes, at ejendommens bogferte vaerdi ikke nedvendigvis svarer til
ejendommens handelsveardi. Handelsvardien vil kun kunne fastsettes ved en uvildig vurdering af
ejendommen.

Driftsmidler ( lokalnet ) afskrives over forventet levetid, som er vurderet til 10 ar.
Tilgodehavender er optaget til den verdi, der forventes at indgé.

Passiver:

Prioritetsgeeld kr. 9.756.129 er medtaget til nominel restgeld, hvilket vil sige, det belgb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Séfremt foreningen enskede at indfri gaelden pr. 31/12 2012,

skulle der betales et belgb svarende til geeldens kursvaerdi kr. 10.211.703.

Kortfristet geeld medtages til den veerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel vaerdi.

Skatter afsattes med p.t. 25% af &rets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmassige udlejning af boliglejemal og erhvervslejemal.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2012

Indtzegter: Noter 2012 2011
BolipalBifl....omommsemmnisrmmmssaassihili it 1.052.872 1.051.700
BeboSas Il i s s R 108.333 156.100
BIHVETVEIENE ... oueonerenssesensi i siesdi BN A A V05 05.949 110.928
Brstatming TRV G nunsmmmsaimmrsommmimmmaninsmssmesmmmresnsns 4.392 0
RenteitdteBpter . ..o v mrvms s 2.344 0

INAEERGIET 1 A6t ...oveveeeerieieiriee e 1.263.890 1.318.728

Udgifter:

Renter:
RetiteNdgifler oo asmemramsnanimsssaniens 0 1.373
PrioritetSEald ......covrvemrrssessesnrsssesssnsanessrssssansssensssasansssisssssnss 3 483.910 452.697
611101 (61 ¥ L1y 12/ PO ——— 39.035 262.127
522.945 716.197
Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:
Ejendomsskatter, tenoVaHON TV, w.isisisismssssssnssisrivasnives 111.419 108.084
L7473 111 R 70.114 59.724
POASTRITIUERE 1 ausnensannennsssisscusis e 5 0 Eos SR TR S A 32.601 28.524
214.134 196.332
Omkostninger:
Kontingent ABF ......coccccoiiiinniniierieics et 3.496 3.458
Bestyrelsesmader og generalforsamling ..o 1.836 3.200
Renholdelse 0g VICEVEIT ..ceeveerrrreceerecceccit it 37.310 41.248
ElelttiCitel wnmsnnmmmnmmssssinississisam v viiss s 16.017 16.515
(GEDYEET B POTED .ocoessmsrmronmsensssssssamansiamnesi iaiiiaiistasminssss s rnt 4.599 4374
Revision og regnskabsassiStance .. wmsammsmsrsrevivire 12.875 12.500
Administrationshonorar inkl. moms........ccovceemieeiicniniiccinnn. 45.000 43.750
2T a1 DS — 10.078 15.000
Sale allejlighed ... ...ousamennmm s R ey 587 3.625
BeboeraKtiVIteter ....c.eerriieereeeereeceeesieireie e sess s 0 129
Wartnerestizkab 2010~ 201 L winsnsvanamansmesissnss 1.314 0
Tab, 3 méaneders erhvervsleje ifm. skybrud ......cccoeevrrenne. 0 16.870
Tab pa fraflyttere - varmeregnskab 2008 og 2010.................. 3.790 0
@vrige administrationsomKkOStNINGET .....ooevviiiiiriiiciiniieniins 2.991 2.125
139.893 162.794
Vedligeholdelse:
Hive o slrdanlen smsmmmsmnsasrmmomsssnsnssy 3.277- 868
Reparation af dortelefon ...........cuciemsisssisisosssosssiminmmssives 0 8.723
VVS - defekt Faldstamme it 1.359 22.790
Reparation af kekken og bad i galleriet..........coooecreriiiiinnae 32.378 0
Tomter- A ek . ounummmvonmsmomiesconsearessssxass 0 99.944
Elekiriker - €] reparationer........ccveieinmisinnsiinecsmisissmisssasensans 7.648 6.423
11551 11 B O ——— 18.992 50.549
GATATAUEINL Y, st s S S R 42.273 42.223
Lasesmed, reparation af [as/M@gler.......cocevvivneciinininiiennns 501 1.394
Varmeanleg abonnement/eftersyn og vedligeholdelse........... 35.637 18.416
Maler vedr. vandskade ifim. fygesne .....ccccoeevriicccenninnicinns 0 3.037
142.065 254.367

Tillgilinr 1 dl covamsmmsmommmmmnnmsessmonumss s s i 1.019.037 1.329.690

Resultat for afSKriviing ....ccooeeeeemmiieiciieis e 244,853 -10.962

Afskiivning Lokaliet ..cmusmammmnmiamesmisssemmeasssnins 13.141 13.141

Resultat for prioritetsafdrag ........cocecresnsesrmesenmrnressessssssssasssassssnsnsns 231.712 -24.103

Betulte priotitefsafdrag ....cuowasammmmmmmsssssassseesnsymsss 3 164.871 200.478

Arcts TESUMALC TRVIAIBE ) eerensssansisssisssminssssssais sy timsigssimisiin 66.841 -224.581




Balance 31. december 2012

Noter 31/12 2012 31/12 2011
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:
Ejendommen matr. nr. 2027, Udenbys Kledebo kvarter:

Anskaffelsessum inkl. omkoSIDINEEL .cccimvecsmmsssemssnvisiviss 8.654.057 8.654.057

Kelderrenovering 2006 ........occooveviveeereenineencrereerieneeans 540.442 540.442

Vindues= 0g facaderenoVeting wuviimssmsrmisssivemisiioe 693.556 693.556

D A0 s R R R T A 1.503.062 0

(Ejendomsveerdi er ved arsreguleringen

1/10 2012 ansat til 25.500.000 )

11.391.117 9.888.055
Driftsmidler:
Ealllnet oaumssansmmnmmmsmmmssassomisssrmmammssmes 38333 51.474
0111 1 -13.141 -13.141
25.192 38.333
Anlaegsaktiver 1 alt ...ooeveerceieriiniciieeere e 11.416.309 9.926.388
Omsetningsaktiver:
Tilgodehavender:

) 1oL —— 205 9.790

Mellemregning, bestyrelsen .......cccocueeeiieercecieecnenseeene. 1.180 1.272

Varmeregnskab: 12/13.coumsssinomssissmvsmasssessmsns 29.296 0

VYot pakab T1AL2 iocnivaeinimisninmsmssisssmssnesnpnsite 381 35.951

Forudbetalte omKoOStNINGET ..c..everviirrieiriircenieee e 13.263 12.937

Ovrig tilgodehavender iovundoimemamsmrs s 15.000 31.041
Tilgodehavender i alt ......c.cocociiivinieiniiinecee et 59.325 90.991
Likvider:

Nordea Bank 133 342, .. cummssmpmesisvssyssinmsssiss 714.641 2.881.484
e T Bl s AR 714.641 2.881.484
Censainingsakiiver LAk cusssnsassamumomimnsnnsssss 773.966 2.972.475
ARIVET T I covsvvmmvonsmenmmsmmesimmss s o s s 12.190.275  12.898.863




Balance 31. december 2012

Noter 31/122012 317412 2011
Passiver:
Egenkapital:
Andelshavernes indskud:
PIIMO 1eviiieeieeiie ettt ettt eir e e e e 283.150 283.150
OO —— 283.150 283.150
Tabs- og vindingskonto:

BRI coinsnimis s e s R e 962.023 986.126

Salg af andel nr. 82......cocovviviniiiiiiieeiieceecece e 786.575 0

Betalte prioritetsafdrag ..........cooiiiiiiiiiniiniciniiceens 164.871 200.478

Arets resultat efter prioritetsafdrag .........ocoveeverreerennnen. 66.841 -224.581

1.980.310 962.023

Egenkapital 1 alt .......cooveerieeriereemee st 2 2.263.460 1.245.173
Henszettelser fil vedligeholdelse ..o 100.000 100.000
Langfristet gaeld:

Nordea Kredit 2,7657%, rentetilpasning........cc..eeeveeenn. 0 1.550.440

Nordea Kredit 4,3918%, kontantlan............ccccevvrveenneenn. 9.756.129 9.921.000

(restlgbetid 29 ar, kursvaerdi kr. 10.211.703) 3 9.756.129  11.471.440

NiEste ar8 afdiag comeusamnsmrmasnrs e i sns -170.877 -200.500
Langfristet geeld i alt ...ccceevvvereeviiiniiieicceece e 9.585.252  11.270.940
Kortfristet geeld:

Neste ars aldTEE «osusssmsnmissms e 170.877 200.500

Nordea Bank 133 342 onnmunsmmemimmsmsasis 0 0

DEPOSIA ..vceveviis it 32.396 24.396

Forudbetalt 16]€ ......cceoerivieeiriiieire e 9.570 18.870

Varmeregnslkab T cusuvavemommssmommmmsesveiss 0 6.050

Tilbageholdt varme, Tallytier oo 9.000 6.000

Tpatipwsrende BmdlErconmmmsmsunaaaam 2.689 0

Mellemregning administrator.........coeecverveecencienreecicneene 604 0

5= - O 4 16.427 26.934
Kortiristet galdd dlbusamamsassmvwammssmremssmsmsosssss 241.563 282.750
FEERII L ... conncommaronnsinbiiifi R At i hmrnsansanxenncs 9.926.815  11.653.690
Passiverfall somsmesmissmasommmossmsmmmamsanmsmie 12.190.275  12.898.863

Sikkerhedsstillelse:

Til sikkerhed for foreningens arrangement med Nordea Bank A/S er indlagt ejerpantebrev stort

kr. 2.100.000.
Eventualforpligtelse:

Foreningen er skattepligtig efter ejendomsbeskatningsloven ved salg af den sidste andel, og dermed
af alle andele overdraget efter stiftelsen i 2000. Evt. skat er ikke beregnet og ikke afsat.



1-

Noter
Grundejernes investeringsfond
Udvendig vedligeholdelse
Boligreguleringsloven §18 §18b
Indestdende 1/1 2012 = for megen afholdt vedligeholdelse ............... 0 -5.136
Bemierme TorSalE comsussmi e it il s sammes 0 1.162
SALAO .ttt 0 -3.974
Regulering for nye andelshavere/nedlagte erhverv .......ccccooovceenn.e. 0 0
Hensettelser, 269 m2 4 kb T8 anssnmimos et 20.982
Hensmttelser. 269 m2 8 kit 71 cnmmnusmmasinsseimsmssmss s 19.099
Afholdt vedligeholdelse:
BB cmmmmnswmssmmss s A SRS 142.065
=indvendig vedligeholdelse vowmmnmnamnsnnsmen 0
Arels TeNOVEING sonvmanmmmss R 1.503.062
1.645.127
ANdel 269/1665 M2 ...ttt -265.789
CREHGR ALY LB H connnmmmennsssasmmmmmpassumencumenssommmsmssmesoavgssy 244807 -244.807
Saldeultime = bindnesplish . cwwmsamsmns s 0 -229.682
Indbetaling for 2012 ...o..ooiiciiiieieetrtneet et et b s s e see e eeee 0
Beregning af andelsvaerdi pr. 31/12 2012 i h.t. lov om
andelsboligforeninger § S stk. 2 litra ¢ 31/122012  31/12 2011
Ejendommens offentlige vurdering af 1/10 2012 ....ccooeerrvvvrirvennnnen. 25.500.000  25.500.000
Tilleeg for draen 2012.......oiiiiiiee e 1.503.062 0
Bogfort veerdi ifolge balance ultimo ...cvainimsmsssammmmssssmssmns -11.391.117  -9.888.055
51514 g T 115 T - 15.611.945  15.611.945
Priotiipisemld ~testeield oo v unmmimninniiiiisiin it isoeamsams » 9.756.129  11.471.440
Prioritetsgeeld - Kursvardi .......ccooeeveimeeiriciecieeeiceeteee -10.211.703  -11.978.493
EjEttaSapEItavng «.owmmsmmmmisvamirmisimmmsscayss sy 15.156.371  15.104.892
Epenkapital, 8148 6 s v s misss i 2.263.460 1.245.173
Maksimal beregnetegenkapital ...oumasamsimmsnsmasa 17.419.831  16.350.065
KACURAI TORCRTE o s ki ki AN v s o o s S AN S S K -595.006 0
Egenkapital til andelskroneberegning ..........ccccccevrvevinconcrncnnncns 16.824.825  16.350.065
Indlshudt kapital .. commmsessmmmmmmmmiss e e S s 283.150 283.150
Maksimal lovlig veerdi af andelskrone pr. m2 16.824.825 10.105 10.105
1.665
Bestyrelsens forslag til andelskrone pr. m2 10.105 10.105
Generalforsamlingens besIutning ........ccceveecirerrienveerieeeeeeieeien, 10.105

Andelskronen opgjort uden hensyn til den enkelte lejligheds indvendige stand.



Noter
3. Prioritetsgzeld Renter Afdrag Kursveerdi Restgzld
Nordea Kredit 4,31918%.....ccooevuvueennn. 483.910 164.871 10.211.703 9.756.129
(Opr. Kr. 9.921.000) 483.910 164.871 10.211.703 9.756.129
4. Kreditorer
REVISOT 2012 oottt e e e e e e e e s e e e e e e e e e s e e e e e e e e s e e seessseseeseessmnans 12.875
Hofor vantuesammms arosmmisa o i st s anasemssnsssomsnssnn sess 3.552
16.427
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A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2
CVR-nr.252624 76
Bilag til Selvangivelsen 2012

Udlejningsindtmgt 162 Mm? .......c.ccieisisissrsvensrsssnessnsnessesasssesrsrsssanssnssssssssassasssassssssranss 108.333
Erhvervsleje, keelder 107 m? ....c.oovviiiiiienceeciie st ses s s s 95.949
204.282
Bolioatpift 1665 M° wsmmermimmmis i 1.052.872
Regulering til normalt lejeniveau:
TOB.3 33 £ 10050 i sineiserssastsssiittbsmmmmmsemmsnsssnmsrs s sesssssstiies 60.551 1.113.423
162
FE1E 0 0 KA | 6 2T 1.317.705
PlleSUAOTTIOT oo ot aiemi i ieis st st s e e hba s mAA® AR A B AR A 1.019.037
BTSRRI N T it siintissibhsnrmrzrassn nass ssnsnaonsntnsne sonraspuraness s emsrs s mesmsRsnCH RS S -4.392
RENTEINALERGIET ...e.eveerieeeiireree ettt s st ba st -2.344
Skattemaessige afSKrivVIINZEr ..o 38.819
Eordelbare omkoBtNEer v e i b s i b i amsmnnane 1.051.120
Ud]e @ SIHTEERET oveinmiiiomniin i massrusmsmmmmsesrsnsmmmmssrsnsssasensssmms s s ssssssenarssssasss 204.282
Andel i omkostninger 1.051.120%204.282 ...c.oooiiiiiimiiceiereeieee et sveee e saan -162.954
1.317.705
arEls IonIsE c 41.328
PUVEHOE VRIS (s i S b IAR s s s hbamnanpe rpe sap s SRR PRER SRR AR R RSSO -41.328
Skattepligtig INAKOMSE ...c.ovoiviiiiiiiiiii ettt 0

Fremforte skattemaessige underskud:

INAKOMISEAL 2002 ..oeeeie it cere e ceceete et ceete et eee s s et e e sensaeessatsseesssssessessnsesseseesans 27.475
INAKOMSEAT 2003 ...eeiiiieieeieeee ettt e e s e e re s e e enasensaenseesaeaennnens 66.420
T L T AL | S I— 28.023
IndKomstit 2000 oo s v e e T b e A s £ e mme e me e e 34,055
ANVENAL 1 2007 ciiiiiiiisiisiiisioivrvsmssinsnrsrsstsnssssnssnsssnsesnns sasssnmssss snssersss sssesssses veressssess sross -32.705
INAKOMSLAL 2008 ..ottt et eem e e e e e e e eseeeseesesessneseneasssesannsans 99.308
ANVENAE 2000 ...ttt e s re s s e stat e s bae s ebbe e s st e seaeesseetanneseannaeseean -57.560
ANVENAL L 0N . rorumrrvrmumsmmmmmsrem s i R R s s o -33.179
IndkomstAr 2011 sonssasmmmmvmosssmmmimismmsmmm s i i e s messrsassmssanes 11.512
ANVENAL 2012 oo vionvisiisisimmsssiiimissisiisinmissionmssssasssmnssssarensssnssse stsssssnssasss snsrses bosemnsone -41.328

102.021
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CVR-nr. 2526 24 76
Bilag til Selvangivelsen 2012

Skattemzssige afskrivninger:

Ejendom:
Ejendommens anskaffelsessuim sovnmssmssnsmismmmamnmims s 8.231.916
Heraf grundvaerdi (fordelt i forhold til vurdering 1. januar
2000 - 912.500/6.000 000 5ocucomunimnsimmmminsmmsmmssssmass -1.254.818
6.977.098
Tilgang 2000, varmecentral og faldstammer 50% ........coceeveevuvvineeennns 142.414
Tilghng 2000, keldemenoVerinE 28 . owwmmmmarammnrssmamsea: 540.442
Tilgang 2008, vindues- og facaderenovering 9/35 af kr. 933.633....... 693.556
Tilgang 2012, dren..uoaummmammsmmmimnnsaaiimms b 1.503.062
Neerdl Al ByBIINEEE s i i anesmssasssasnssasummsmes 9.856.572
Installationer og centralvarmeanleeg:
BAlAG PO wwssscmasscssssssmmsunnssmsvwsamsasssmasmisssis s mia I ENERS 361.252
Afslaivaiing, 4% af 840124 sonsivvimmossumvimssmsmoan s mimmines -33.605 33.605
IS a1 10 1 T —— 327.647
Lokalt netveerk:
SaldO PIIMIO ceeuieeieree ettt 20.856
BARHEINIAN G 25U wonnunmsonsssmnsas o s s o e A RS -5.214 5.214
57T (o T4 1L U 15.642

Afskrivningerialt ..........cco....... TSP ORTR 38.819



