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Referat fra ordinzer generalforsamling i
A/B Ryesgade 61 / Trepkasgade 2 den 18. marts 2004

Formanden bod velkommen til generalforsamlingen og foreslog pa bestyrelsens vegne
advokat Jeanette Oppenheim som dirigent. Jeanette Oppenheim blev valgt,

Dirigenten konstaterede, at 18 ud af 19 andelsboliger var til stede, heraf 4 ved fuldmagter, og
at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

ad pkt. 2. Bestvrelsens beretning:

Hanne Elbaum aflagde beretning for bestyrelsen og henviste til den skriftlige beretning, der
var omdelt inden generalforsamlingen.

Der var enkelte bemarkninger fra andelshaverne 0g sporgsmal til arbejdsweekender.
Bestyrelsen bemarkede. at et tidligere forsog med arbejdsweekender ikke har varet nogen
succes. Det kan dog tages op igen pa et senere tidspunkt.

Beretningen blev godkendt.

ad pkt. 3. Reenskab for 2003:

Jeanette Oppenheim gennemgik regnskabet og revisors beregning af andelsvardien efter alle
3 metoder. idet ejendommens handelsveardi som udlejningsejendom ogs er blevet vurderet af
en valuar.

Bestyrelsen indstillede andelsvaerd; kr. 2.000.-, sdledes at der ogsa er luft” til
vedligeholdelsesarbejder 0g evt. optagelse af yderligere l4n, hvilket skulle droftes senere pa
dagsordenen.

Regnskabet blev godkendt, og andelsvaerdien vil vare kr. 2.000 indtil en generalforsamling
beslutter andet.
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ad pkt. 4. Budget for 2004:

Jeanette Oppenheim gennemgik forslag til budget, der er baseret pa uendret boligafgift i
2004.

Generalforsamlingen godkendte budgettet efter behandling af punkt 5.

ad pkt. 5. Indkomne forslag:

Der var ikke indkommet forslag fra medlemmerne.
Derimod var der forslag fra bestyrelsen:

a) Angaende skonomi, herunder omlzgning af lin m.v.:

Jonas orienterede om bestyrelsens overvejelser og sonderende mode med BG Bank i
forlengelse af det skriftlige tforslag omdelt inden generalforsamlingen.

Bestyrelsens forslag gar konkret ud pa at omlaegge foreningens store ejerskiftelan til et 4 %
fastrente obligationslan og med en forlaengelse af lobetiden til 30 ar.

Jonas oplyste, at en laneomlagning p.t. vil koste foreningen et kurstab pé ca. 700.000 kr., som
vil blive udgiftsfort og pavirke regnskabet negativ. Det er en konsekvens af at omlagge det
nuverende 6 % s lan.

Efter en kort debat om rentetilpasningslan, pauselan og fastrentelan tiltradte
generalforsamlingen bestyrelsens forslag med 1 deltager, der undlod at stemme og resten
stemte for, hvorefter lan kan omlaegges til et 4 % 30-arigt fastrentelan. Hovedstolen pa lanet
kan oges med max. 2 mio. kr.. og ydelsen skal i det vaesentlige svare til den ydelse, der betales
nu.

b) Angiende vedligeholdelsesarbejder og prioritering heraf:

Der henvises til det skrifilige forslag. Bestyrelsens prioritet er i forl&ngelse af beslutningen
fra sidste ar — mindre projekter. og der henvises til reekkefelgen, som det blev besluttet sidste
ar.

Bestyrelsen er lidt tilbageholdende med Internet. idet der evt. bliver mulighed for en fornuftig
bredbdndslesning i stedet for. Det vil vise sig efter den 1. april 2004.

Af storre vedligeholdelsesarbejder. som provenu af nyt 1dn bl.a. skal bruges til er brystninger
og vedligeholdelse (maling) af vinduer. De nzrmere detaljer vil blive forelagt naste ar, men
det er bl.a. disse projekter. bestyrelsen vil tage hejde for ved omlagning af foreningens 1an.

Der var forslag om at prioritere vinduer for Internet og antenne. Dette forslag blev dog ikke
vedtaget ved den efterfolgende afstemning, idet 8 stemte imod og 7 for &ndringsforslaget.

Hermed var der flertal for bestyrelsens indstilling og prioritering.



¢) Angaende etablering af beboelse i tagetagen:
Det praeciseredes, at der primert er tale om de tomme torrelofter, der p.t. ikke anvendes af
nogen eller andre loftsrum saledes, at der fortsat vil veere et loftsrum til hver enkelt lejlighed.

Bestyrelsen enskede primart en tilkendegivelse fra forsamlingen, om emnet er interessant at
undersege nermere. Det var der stemning for, sd bestyrelsen sonderer evt. muligheder.

d) Forslag til husorden:

Bestyrelsen henviste til det konkrete forslag omdelt inden generalforsamlingen.

Der var en leengere diskussion angaende husdyr, idet flere andelshavere enskede hunde eller
iser mindre hunde ligestillet med kat. Et konkret &ndringsforslag om tilladelse til at holde
mindre husdyr blev ikke vedtaget. idet 5 medlemmer stemte for &ndringsforslaget og 8
medlemmer stemte imod.

Et andet &endringsforslag blev derimod vedtaget med 9 stemmer for og ingen stemmer imod. 1
afsnittet om trapper tilfojes:

Storre genstande ma ikke placeres i trappeopgangen.

Herefter blev husordenen med nzvnte &ndring vedtaget med 1 stemme imod, ingen undlod at
stemme og resten af medlemmerne stemte for forslaget.

d) Angaende altaner:

Hanne Elbaum redegjorde nzrmere for forslaget, der alene skal ses som en overvejelse og for
at here forsamlingen, om det er noget bestyrelsen kan arbejde videre med. Der vil i givet fald
blive tale om, at de berorte andelshavere selv betaler udgiften, men at den kan medtages som
en individuel forbedring. Der var stemning for, at bestyrelsen kan g videre med tankerne.

e) Angiende Ventelister — zendring af vedtaegternes §8 15, 19 og 21:

Der blev spurgt om sammenla@gning af lejligheder.

Bestyrelsen har ikke umiddelbart overvejet dette, men det kan blive droftet ved naeste ars
generalforsamling eller i forbindelse med revision af foreningens vedtaegter.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt, og da mindst 2/3 af foreningens medlemmer var til stede
pa generalforsamlingen er vedtagtseendringerne endelige.

f) Angaende fremleje/udlejnine af veerelser:

Bestyrelsen redegjorde for forslaget. der ikke er en vedtegtseendring, og om baggrunden for
forslaget. Der var en leengere diskussion mellem iszr en enkelt andelshaver, der p.t. ikke bor
permanent i ejendommen og forsamlingen.

Konklusion pé debatten blev. at forsamlingen med 11 stemmer for, 1 stemme imod og resten,
der undlod at stemme. at bestyrelsen fremover skal orienteres om og godkende
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andelshaveres ensker om ogsa udlejning af veerelser, herunder den kontrakt, der indgas
med lejerne, siledes at foreningen har et overblik over, hvem der bor i ejendommen og
pa hvilke vilkar.

6 + 7. Valg af formand for bestyrelsen og 2 vderligere bestyrelsesmedlemmer:

Hanne Elbaum blev valgt sidste 4r som formand for 2 &r og er ikke pa valg i ar.
Camilla Dam blev valgt sidste til bestyrelsen for 2 ar og er ikke pa valg.

Jonas Toft var pé valg og onskede ikke genvalg. Bestyrelsen foreslog Heidi Kvisgaard som
nyt medlem af bestyrelsen. Heidi blev valgt for 2 ar.

ad pkt. 8. Valg af 2 suppleanter:

Inez Tvillinggaard blev genvalgt som suppleant og nyvalgt blev Line Maria Jensen.
Suppleanterne er valgt for | ar.

ad pkt. 9. Valg af repraesentant til Gardlaugets bestyrelse:

Jonas Svendsen blev valgt sidste ar og vil gerne fritages for jobbet.

Karen Clausen, Ryesgade 61. 3. tv. blev valgt som reprasentant for foreningen, og Marie
Louise Kempf blev valgt som suppleant.

ad pkt. 9. Valg af revisor:

Statsaut. revisor Seren Pingel. ( Deloitte ) blev genvalgt.

ad pkt. 10. Eventuelt:

- Der blev opfordret til deltagelse i feellesarbejde. Interesserede kan henvende sig til Heidi
Kvisgaard.

Der var herefter ikke vderligere til referat.

Som dirigent: [ bestyrelsen:
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