JEANETTE OPPENHEIM

ADVOKAT
Frederiksberggade 2, 1.
1459 Kebenhavn K
TIf. 3333 7913
Fax 3333 7812

J.nr. 9.681

Referat fra ordinzer generalforsamling i
A/B Ryesgade 61 / Trepkasgade 2 den 29. marts 2001

Formanden bed velkommen til generalforsamlingen og foreslog pa bestyrelsens vegne
advokat Jeanette Oppenheim som dirigent. Jeanette Oppenheim blev valgt.

Dirigenten konstaterede, at 12 ud af 16 andelshavere var til stede, heraf 1 ved fuldmagt, og at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

ad pkt. 2. Bestvrelsens beretning:

Uffe Lauridsen aflagde beretning for bestyrelsen og nevnede bl.a.:

- Beretningen aflaegges for tiden fra sidste ekstraordinere generalforsamling i august 2000
til nu.

- Projekterne vedr. varmecentral, tag og faldstammer er vel overstiede.
Kommende projekt er bl.a. garden.

- Sterre sammenhold mellem beboerne nu, end tidligere fer andelsboligforeningen blev
stiftet.

- Paul ny viceveart efter 1. januar 2001.

- Arbejdsweekend fornyelig forleb godt. God idé, der ber folges op.

- Fremover mere overskud til mere information om bestyrelsens arbejde ud til
medlemmerne.

Beretningen blev godkendt.

ad pkt. 3. Arsresnskab for 2000:

Jeanette Oppenheim gennemgik regnskabet og bestyrelsens forslag til andelskroneveerdi.
Regnskabet er kun for 10 méneder. Fra foreningens start og til 31. december 2000.
Regnskabet blev godkendt, og andelsvardien vil vaere kr. 1.305 indtil en generalforsamling
beslutter andet.

Jeanette Oppenheim bemarkede, at ejendommens verdi er fastsat med udgangspunkt i
valuarvurderingen fra maj 2000 og med et skonnet tilleg pa 4,5 %. Det skennede tilleg er
fastsat af revisor og administrator og godkendt af bestyrelsen. Normalt gaelder
valuarvurderingen indtil en ny udarbejdes. En valuarvurdering skal ifolge loven fornyes efter
I8 maneder. det vil sige til n@ste ar. Generalforsamlingen godkendte, at der i denne szrlige
situation tillegges skonsmaessigt 4,5 % til vurderingen fra maj 2000.



ad pkt. 4. Budget for 2001:

Jeanette Oppenheim gennemgik forslag til budget, der er baseret pa uendret boligafgift i
2001. Der er afsat 150.000.- til vedligeholdelse, og bestyrelsens prioriteter er: Garden og
maling af facade til garden som blev besluttet pa en ekstraordiner generalforsamling.
Endvidere faldstammer i Trepkasgade.

Generalforsamlingen godkendte budgettet.

ad pkt. 5. Indkomne forslag:

Der var indkommet forskellige forslag, som bestyrelsen havde samlet og omdelt i 9 punkter
inden generalforsamlingen.

1. Angaende stemmeret, hvis en andelshaver har flere andele:
Efter en kort debat besluttede generalforsamlingen, at hver andel giver en stemme, som
det fremgar af foreningens vedtagter uanset om man har flere andele. I denne forening
beboelse og erhverv, idet ingen ma have to beboelsesandele.
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. A. Angdende @ndring af § 10 i foreningens vedtagter:
Bestyrelsen onsker med forslaget at pracisere, at radiatorer skal here til andelshaverens

egen vedligeholdelse, selv om radiatorer er en del af det felles varmeanleg. Endvidere vil

flere andelshavere formentlig modernisere badeverelser, hvor udskiftning af f.eks
radiatorer vil veere et naturligt led. Overordnet foreslés det, at foreningen vedligeholder
lodrette installaticner, og andelshaverne selv skal vedligeholde vandrette installationer.

8 10, stk. 2 foreslas derfor endret med folgende tilfojelse: Dette geelder dog ikke
radiatorer, der skal vedligeholdes af den enkelte andelshaver. Generalforsamlingen

godkendte forslaget, der blev vedtaget enstemmigt og dermed med det fornedne flertal for

ifolge vedtegterne at kunne @ndre disse.

Flere andelshavere efterlyst en procedure, nér der skal tilkaldes handvarkere til arbejder,

der vedrorer felles installationer. Man skal henvende sig til vicevaerten — Paul. Flere

andelshavere beklagede sig over mangler ved varmeanlagget. Bestyrelsen er opmarksom

pa problemet og gar videre med sagen.

B. Angéende kaution for andelshavere, der optager lan til udskiftning af gulv i
badeverelse:

Efter en lang debat besluttede generalforsamlingen folgende:

Foreningen kan trzde til med simpel kaution overfor en andelshavers pengeinstitut ved
optagelse af lan til brug ved udskiftning af gulv i badevzrelse. Kautionsforpligtelsen

begranses til 50.000 kr., og lanet skal afvikles over 5 ar. Bestyrelsen skal orienteres, hvis

andelshaveren misligholder betaling pa lénet, og en sadan misligholdelse betragtes som

misligholdelse med betaling af boligafgift, hvilket ifelge foreningens vedtegter kan fore

til eksklusion af andelshaveren.

3. Angaende fzlles antenne:
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Uffe Lauridsen kom med oplaeg pa bestyrelsens vegne og bad om en tilkendegivelse fra
forsamlingen, om bestyrelsen skal arbejde videre med spergsmalet. Det var der stemning
for, og der blev nedsat et arbejdsudvalg bestdende af Thomas Munck Pedersen og Stig
Bilde. Udvalget suppleres med et medlem til fra bestyrelsen. Opleg vil senere blive
fremlagt pa en generalforsamling. vedtages etablering af fzlles antenne, skal driften heraf
indga i et sarskilt antenneregnskab, og betaling opkreves pr. andel og ikke efter
boligernes storrelse.

Angaende indretning af garden:

Der var omdelt indkommet 3 forslag, hvoraf 2 var omdelt til droftelse. Forslag om
kokkenhave var der generelt ikke interesse for. Medlemmerne opfordres til at komme med
vderligere forslag til gardens indretning. Bedes afleveret til bestyrelsen.

Foreningens forhold til og deltagelse i gardlauget blev debatteret, og alle medlemmer
opfordres til at deltage i gardlaugets generalforsamling. Bestyrelsen har gjort et stort
arbejde for at pavirke gardlaugets bestyrelse, men indtil videre forgaves.

Administrator rekvirerer udskrift af, hvad der er tinglyst angiende gardlauget.

Der blev ikke taget stilling til de omdelte forslag. Bestyrelsen arbejder videre med sagen.
. Angaende arbejdsweekend:

Bestyrelsen foreslog "beden” hevet fra 300 kr. til 1.000 kr. Dette er pr. arbejdsweekend.
Generalforsamlingen tilsluttede sig forslaget med 8 stemmer for, 2 imod og 2 undlod at
stemme.

Det blev praciseret, at "bade™ ikke kan gives til medlemmer, der fysisk ikke er i stand til
at deltage. Kan et medlem ikke deltage i en arbejdsweekend, kan arbejde udferes pa et
andet tidspunkt, og bestyrelsen skal serge for at planlegge diverse arbejder bade til
arbejdsweekender og til andre tider.

. Angéende forhgjelse af lejen:

Jeanette Oppenheim orienterede om lovgrundlaget for lejeforhejelser. Lejerne har pr. 1.
januar 2001 faet reguleret afsaetningsbeleb til udvendig vedligeholdelseskonto. Er der
basis for forhejelse pa grund af stigning i skatter og afgifter, vil det ske automatisk en
gang om aret. Lejen i ovrigt skal fastsaettes som markedslejen for tilsvarende lejemal i
omradet, og det vil blive meget tat pd den omkostningsbestemte leje. Jeanette Oppenheim
har ikke fra tidligere administrator set varsling af omkostningsbestemt leje. Bestyrelsen
har afleveret diverse papirer, som administrator nu gennemgar.

Der var stemning for, at lejen skal reguleres i det omfang, det kan ske efter lejeloven.
Der blev rejst et helt konkret spergsmal vedr. slidt gulv i badevarelset hos en af lejerne.
Bestyrelsen har indhentet tilbud pa mere end vedligeholdelse, og spergsmalet er, o
foreningen skal modernisere badeverelset. Udgiften hertil vil mere eller mindre blive
betalt tilbage, nar lejligheden p4 et tidspunkt overgér til andelsbolig. Der var stemning for
at velge den billigste lesning, dvs. nedvendig vedligeholdelse og ikke mere.

. Angdende ventelister:

Karin begrundede sit forslag, der reelt omfatter en &ndring af vedtaegterne. Dirigenten
bemarkede, at det burde have varet preciseret, at forslaget indeholdt en &ndring af
vedtegterne. Karin formulerer et konkret forslag til behandling pa naeste
generalforsamling.

+9.: Angdende valg.

Er indeholdt i dagsordenen.



Ad pkt. 6. Valg af formand for bestyrelsen:

Uffe Lauridsen var ikke pé valg og fortsztter som formand.

ad pkt. 7. Valg af medlemmer til bestyrelsen:

Helle Wiehe og Thomas Munck Petersen blev valgt til bestyrelsen for 2 ar.

ad pkt. 8. Valg af 2 suppleanter:

[nez Tvillinggaard og Camilla Dam blev valgt for 1 ar.

ad pkt. 9. Valg af repraesentant til Girdlauget:
Dan Olsen blev valgt og Ena ?? blev valgt som suppleant for Dan.

ad pkt. 10. Valg af revisor:

Revisionsfirmaet Otto Houd blev genvalgt.

ad pkt. 11. Eventuelt:

- Darlig fjernsynsforbindelse,

- Affaldscontainer til erhvervene?

- Nye lejer i "kiosken™, - ikke beboelse, men kun erhverv
- Udbedring af mangler — forlig pa 50.000 kr.,

Der var herefter ikke yderligere til referat.
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