A/B Ryesgade / Trepkasgade

Referat af ordinzer generalforsamling 2013

Ar 2013 den 18. april k1. 18:30 afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Ryesgade61/Trepkasgade
2.

Formanden bad velkommen

Ud af i alt 20 stemmeberettigede var 18 stemmeberettigede til stede.

1. Valg af dirigent
Advokat Martin Andresen blev valglt som dirigent og referent. Dirigenten konstaterede, at

generalforsamlingen var lovligt indvarslet. Jfr. vedtaegternes § 25 skal generalforsamlingen afholdes
inden 4 méaneder efter regnskabsérets udleb det vil sige inden 1. maj.

2. Beretningen
Bestyrelsens beretning for 2012:

Bestyrelsen har 1 2012/2013 bestaet af: Ann-Dorthe, Anne, Morten, Jonas, Stine og Martin, der er
valgt som suppleanter. Stine og Martin har deltaget pa lige fod med de avrige
bestyrelsesmedlemmer i arbejdet. Ann-Dorthe har veret formand. Bestyrelsen har fungeret godt,
men det har igen varet en hérd sommer for bestyrelsen, i 4r pga. keelderdraensprojcktet.

Morten, Jonas og Stine har besluttet sig ikke at stille op pé ny til bestyrelsen af forskellige arsager.
Der er derfor brug for “nye” gerne “gamle” krafter i bestyrelsen, s4 vi opfordrer alle til at overveje
at blive medlem af bestyrelsen. Vi holder made ca. 1 gang pr. méned og holder ellers tzt kontakt pr.
mail og telefon hvis der er problemer der skal tages af. Mederne varer ca. 2 timer pr. gang.
Bestyrelsen er en god made at lere dinc naboer og foreningen af kende p4, si kom og veer med! Vi
har en god tone og forskellige meninger, men lytter og ved at drefte problemstillingerne kommer vi,
syntes vi selv, frem til gode lesninger for foreningen.

2. Projekt af drzen i keelderen og omlzegning af foreningens 1an.

Som felge af vandskaden i 2011 fik vi gennemgaet krybekeelderens tilstand. Vi havde flere
forskellige vurderingsfolk ude, og det blev hurtigt klart, at der métte geres noget for at forbedre
kelderens meget fugtige tilstand generelt. Det havde ikke sd meget med stormfloden at gore — det
var blot arsag til, at det blev opdaget. Der var ved at trenge fugt lengere og lengere op i
bygningens konstruktion, det sds ret tydeligt pd ydermurerne, s& noget matte gares og vi blev radet
til at iveerkse=tte et keelderdreensprojekt.

P4 den ekstraordinere generalforsamling (27. oktober 2011), var der enstemmigt flertal for, at der
blev optaget 1an til projektet. Umiddelbart efter den ekstraordinzre generalforsamling blev
foreningens lan omlagt. Vi fik vores 14n lagt sammen (vi havde for 2 14n — 1 med fleksrente og et
fastforrentet). Nu er der kun et fastforrentet lan pa i alt ca. 10 mio., og vi fik forlaenget lobetiden pa
lanet. Det beted, at vi kunne lane 1.5 mio. uden, at boligafgiften behevede at stige i det forcgaende
dr.

Efter at vores projekt havde veeret sendt i udbud valgte vi, p4 vejledning af vores radgivende
ingenigr Jan Nissen fra Abilhauge, at samarbejde med firmaet MV Enterprise. Samarbejdet med
Abilhauge og MV Enterprise gik fint. Hvor vi dog havde et problem var med vores naboejendom. [
bestyrelsen havde vi i forvejen notificeret gardlauget om kaelderdransarbejdet og havde — maske
lidt naivt- forventet, at de fortalte vores naboejendom hvad der skulle ske. Naboejendommen havde
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dog intet faet at vide og det resulterede i en reekke mail fra naboejendommens beboerforening, Der
kom mange, mange mails frem og tilbage mellem bestyrelsen og naboens beboerforening mens
arbejdet med keelderdraensprojektet stod pé og ikke mindst fik bestyrelsen slebt mange stalplader
vaek fra “naboernes graesplaene” nér arbejderne havde glemt det i weekenden.

Da arbejdet var afsluttet var der derfor en sterre gruppe fra gardlauget, naboejendommen,
bestyrelsen MV Enterprise og Abilhauge samlet til at {3 inspiceret om der var opstaet skader efter
arbejdet i garden. Der blev indgéet en aftale med gérdlauget, som jo reelt ejer girdens faciliteter, om
at til fordret skal naboejendommens stensti genoplagges 2 m i hver ende og at de skal have fraeset
gresplenen 1 m fra hver side af deres gangsti. Vi skal ogsé have vores greesplene freset op og
begge steder skal der sés nyt graes. Derudover skal der evt. laegges sten om i “vores” hjernes
stenbelaegning hvis der stadig stér vand nar det har regnet,

Indtil videre er der stadig nattefrost, s& dette arbejde kan endnu ikke igangsattes men vi forventer,
at s snart nattefrosten er overstéet vil MV Enterprise ga i gang med havens forskennelse. Eventuelt
vil de ga i gang 1 naste uge, hvis vejret arter sig.

Bestyrelsen valgte, da keelderprojektet var afsluttet at indga en aftale med MV Enterprise om en
arlig gennemgang af vores kloaker og den nye dreenpumpebrend sé vi i fremtiden forh&bentligt ikke
far problemer med oversvemmelser etc. Og sd vi er sikre pd at systemet vedligeholdes.

3. Vedligeholdelsesplan
Da vi nu havde féet god kontakt med den ridgivende ingenier fra Abilhauge, som vi mente havde
lavet et godt stykke arbejde, valgte bestyrelsen at indga aftale om en gennemgang af hele
bygningens tilstand med henblik pé at f4 udarbejdet en ny 10 4rs vedligeholdelsesplan (sidste plan
var udarbejdet i 2004). Den radgivende ingenier har vaeret her lige fer paske, s vi haber, at planen
snart er pd trapperne. Denne plan skal naturligvis bruges til at f& prioriteret, hvordan vi i fremtiden
skal f& vedligeholdt brygningen.

4. Altaner
Ved sidste generalforsamling (2012) blev der vedtaget forslag til at de enkelte andelshavere kan fa
opsat altan, naturligvis under forudsatning af at alle tilladelser er givet (Kebenhavns Kommune,
gérdlauget, etc.) .Disse altaner er finansieret af andelshaveren selv. Der er p& den baggrund opsat
altan i Ryesgade 61 st. th.
Der er herudover en altangruppe bestaende af forskellige andelshavere, der forseger at f4 tilladelse
til at opsette altaner ud mod gadesiden i Trepkasgade og Ryesgade.

5. Nye andelshavere

e Vibyder velkommen til Tanja Johansen i Ryesgade 61 1. th.

o Lejligheden Ryesgade 61. 3. th. er ved at blive solgt, handlen er dog forsinket af
generalforsamling der lige skal overstas.

6. Trappe

Der er blevet sat ny trappe op fra stuen og ned til deren i Ryesgade 61. Trappen havde rad s&
vi métte udskifte hele stykket og ikke kun det trin der var i stykker.

7. Rengering af trapperne og snerydning
Vi har lavet kontrakt med nyt rengeringsfirma der lige har fiet negle. De satter el opi
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opgangene s vores trapper for cftertiden bliver stavsuget i stedet for fejet. Vi har endvidere
lagt snerydning ud til dem, s& det burde kere automatisk.

8. Diverse
Facebook
Foreningen har fiet en gruppe pé Facebook, hvor andelshaverne kan blive medlemmer. Det skulle
gerne gore det lidt nemmere for os at kommunikere med hinanden (foreningen hedder pé Facebook:
Andelsboligforeningen Ryesgade 61/Trepkasgade 2).

Barnevognsrummet
De ting, der opbevares der, men ikke bruges dagligt/ugentligt, bedes flyttet. Der er begraenset med
plads og pt. ret mange, der har brug for plads til barnevogn/klapvogn.

Bagtrapper og loftrum

Vi minder alle om, at det er FORBUDT, at have ting stdende pa bagtrapperne. Der er tale om
brandtrapper s& de mé& IKKE bruges til opbevaring af ting, hverken ved at henge op pa vagge eller
sta foran jeres der pa afsatserne.

Der ma heller ikke opbevares ting uden for andelshaverens eget loftrum.

Haven

Der bliver igen i &r plantet blomster i vores krukker, det bliver formodentlig nér MV Enterprise har
freeset graespleenen op og evt. omlagt fliser. Der kommer opslag i opgangene nér der bliver
arbejdsdag/plantedag. Kom og veaer med, det plejer at vaere superhyggeligt og husk planterne er
vores alles og vand dem gerne hvis de ser terstige ud.

Cigaretskodder
Hvis du ryger i haven s& ver sed selv at samle dine skodder op, der er ikke andre til at gare det end
os selv.

Rotter

Vi har pt. rottehuller ude pa gaden. Det er anmeldt til Kebenhavns Kommune (igen i sidste uge).
Hvis du ser en rotte, der ser ud til at have slaet sig ned inde i vores bygning eller i vores
kloaksystem sa giv besked til bestyrelsen og meld det pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside si de
kan bekampes far det bliver et alvorligt problem.
http://www.kk.dk/da/borger/bolig/miljoe/skadedyr/online-anmeldelse-af-rotter

Negler til grden

Kan kebes hos gérdlauget. Det fremgér af opslagstavlen i garden hvor neglerne kan kabes der er en
leengere ventetid.

3. Freml=zeggelse og godkendelse af regnskab
Martin Andresen gennemgik regnskabet.

Efter en leengere debat omkring foreningens politik vedrerende fastsattelsen af andelskronen blev
det besluttet, at afvente vedligeholdelsesplanen og derefter i samarbejde med revisor og
administrationen at udarbejde en politik til kommende &r, safremt dette métte enskes, omkring
henszttelserne i regnskabet. Regnskabet og andelskronen sat til afstemning.
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Regnskabet og andelskronen blev enstemmigt vedtaget.

Andelskronen blev sat til kr. 10.105,- pr. m2.

4. Fremlaeggelse og godkendelse af budget
Martin Andresen gennemgik budgettet.

Budgettet blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

5. Indkomne forslag.

Der var ikke indkommet forslag.

6. Valg formand

Der var ikke valg til formandsposten

7. Valg til bestyrelsen
Nyvalgt blev Martin Bjern Kristensen (pé valg 2016)

Bestyrelsen bestér herefter af? Ann-Dorthe Jensen, formand (pé valg 2014)
Anne Larsen (pa valg 2014)
Martin Bjern Kristensen (pé valg 2016)

Desverre var det det ikke muligt, at fa flere andelshavere til at melde sig til bestyrelsen. Alle
opfordres til fremover at opstille til valgene, s alle i foreningen pa et tidspunkt har bidraget i
bestyrelsesarbejdet. Er der evt. nogle andelshavere der ensker at hjzlpe bestyrelsen, eller er der
nogle, der har kompetencer inden for omréider vedrerende foreningens almindelig drift opfordres de
til at henvende sig til bestyrelsen.

8. Valg af suppleanter
Som suppleanter valgtes: Michael Esbensen (pa valg 2014)
Eunice Mcwere (pa valg 2014)

9. Valg af revisor
Luni revison blev valgt som revisor.

10. Eventuelt
Bestyrelsen blev takket for deres store indsats.

Dirigenten takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen sluttede kl. 20.05

M AL 30.4.200% /

Martin Andyésén & Ann-Dorthe Hass Jensen’
Dirigent Formand




