Referat fra ordinar generalforsamling den 1. april 2025

Tirsdag den 1. april 2025 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Ryesgade 61 / Trepkasgade 2 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos Hox
Holding, Ryesgade 61, kidr. tv., 2100 Kgbenhavn @.

Tilstede var 11 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 14 stemmer.

Foreningens formand Henrik Tengstedt b@d velkommen til drets ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Lene Hansen fra SJELDANI Boligadministration blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsens aflagde fglgende beretning.

S& er der gdet endnu et &r i vores lille andelsforening p& @sterbro. Et ar, hvor vi har gjort store fremskridt med
vores renoveringsprojekter. Vi har faet skiftet taget og udskiftet vinduerne, hvilket har veaeret en omfattende
opgave. Nu mangler vi kun gulvet i barnevognsrummet, som vi forventer at fa afsluttet snart.

leg vil gerne sige en stor tak til bestyrelsen for deres harde arbejde og dedikation. Morten har deltaget i rigtig
mange byggemgder og har veeret en stor hjaelp i projekterne. Liselotte har keempet en brav kamp for at sikre,
at handvaerkerne lever op til de lovede standarder, og for at vi ikke skal betale fuld pris for arbejde, der ikke
har levet op til forventningerne. Det har vaeret en kraevende periode, men takket vaere bestyrelsens indsats er
vi kommet godt igennem det.

Til de andelshavere, der sgrger for at holde vores andelsforening levende og aktiv, vil jeg ogsa gerne sige tak.
Jeres engagement pa vores Facebook-side, jeres opslag om ting der gives gratis vaek, og jeres bidrag til det
sociale liv i foreningen er uvurderlige. Det er en vigtig del af det at bo her, og jeg vil gerne takke jer for jeres
indsats.

Til slut vil jeg gerne sige tak for denne gang, da jeg som nogle maske ved, traeder tilbage som formand og giver
stafetten videre til den naeste. Derfor vil jeg endnu en gang opfordre alle andelshavere, bade nye og gamle, til
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at prgve kraefter med bestyrelsesarbejdet. Det er en vigtig del af vores faellesskab og kraever ikke, at man ggr
det mange ar i treek. Ved at bidrage med input, erfaringer og kompetencer kan vi sammen fortsaette med at
udvikle vores forening og sikre, at den fortsat er et godt sted at bo.

Fra forsamlingen fremkom stor applaus til Henrik Tengstedt for hans store arbejde i bestyrelsen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 5.273.141 kr., efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 22.120 kr. Underskuddet skyldes iszer at der er forbrugt 5.365.697 kr.
pa de to byggesager. Hvis byggesagerne ikke havde vaeret medtaget i resultatopggrelsen havde der veere et
overskud pa 92.556 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 21.950 kr./m2 (sidste ar: 21.950 kr./m2).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen.

Budgettet indeholdt forslag til stigning pa op til 15,3 % i boligafgiften pr. 1.5.2025 til betaling af ydelsen pa Ian
i forbindelse med de to byggesager der har vaeret i foreningen.

Efter generalforsamlingen vil Henrik Tengstedt i Nykredit Bank se pa den endelige finansiering sa foreningens
medlemmer forhabentlig allerede kan blive opkrasvet stigningen pr. 1.5.2025, safremt forslag 1 og 2 vedtages.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget

Ad5 - Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af [an
Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — eventuelt i samrad med administrator eller med Henrik Tengstedt i
Nykredit Bank —at omlaegge foreningens realkreditlan, safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen
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geelder omlaegning af foreningens realkreditlan, herunder aendring af l1antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige
lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til naeste ordinaere generalforsamling.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 2 — Eventuel hjemtagning af 1an pa 1.mio kr. til feerdigggrelse af byggesag

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at hjemtage realkreditlan pa 1 mio. i forbindelse med feerdigggrelse af
byggesag. Lanehjemtagelsen foretages i samrad med administrator eller med Henrik Tengstedt i Nykredit
Bank.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 3 —forslag om Opkraevning til vandregnskab

Foreningen har faet etableret vandmalere.

Bestyrelsen foreslar derfor, at der fremadrettet laves vandregnskab og at den enkelte beboer betaler efter
forbrug. Bestyrelsen foreslar at der indgas aftale med en forbrugsregnskabsleverandgr (Ista, Brunata, Techem
eller tilsvarende) om udarbejdelse af vandregnskaber samt at alle beboere opkraeves et acontobelgb hver
maned, som sa vil blive modregnet, nar det arlige vandregnskab laves og arets forbrug bliver opkraevet. Hvis
en beboer har et stgrre forbrug end forventet, kan bestyrelsen regulere acontobelgbet for at undga fremtidige
ekstraopkraevninger.

Udgifterne til vandforbruget vil saledes udga af foreningens driftsregnskab og derfor vil denne ikke laengere
opkraeves over boligafgiften, men opkraeves til Aconto vand hver maned. Pt. forventes det at boligafgiften vil
falde med ca. 4,93 % men at dette belgb sa opkraeves til AC vand. Pt. forventes det at opkraevning til AC vand
vil andrage 35 kr./m2 pr. ar.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Ad 6 - Valg af formand, bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Pa denne generalforsamling var formand Henrik Tengstedt pa valg, og genopstillede ikke, da han fraflytter
foreningen.

Som ny formand for 2 ar blev Ronni Foged Bendtsen valgt.

Derudover var bestyrelsesmedlem, Heidi Rasmussen pa valg og gnskede ikke genvalg.

Som nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar blev Esben Ahlburg Eickhardt valgt.

Derudover blev Jon Nielsen og Tanja Johansen genvalgt som suppleanter.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Ronni Foged Bendtsen R 61, 1.tv. pa valg 2027
Bestyrelsesmedlem Esben Eickhardt Ahlburg R 61, 2.th. pa valg 2027
Bestyrelsesmedlem Lise-Lotte Christoffersen R 61, 4.tv. pa valg 2026
Bestyrelsesmedlem Ditlev Ulriksen R 61, 2.tv. pa valg 2026
Bestyrelsesmedlem Morten Tranberg T2, 4.tv. pa valg 2026
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Suppleant Jon Nielsen R 61, st.tv. pa valg 2026
Suppleant Tanja Johansen R 61, 1.th. pa valg 2026

Ad 7 - Valg af revisor

LUNI revision blev enstemmigt genvalgt.

Ad 8 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Kan vi selv male bagtrappen. Det kan vi maske. Bestyrelsen undersgger om foreningens medlemmer er
forsikret i forbindelse ved eventuelle uheld i forbindelse med udfgrelse af maling af bagtrapperne.

Loftsrum: En andelshaver oplyste at de har et lille loftsrum med mange rgr og bestyrelsen har et stgrre
loftsrum hvor der star nogle dgre. Bestyrelsen undersgger om der kan byttes om pa loftsrummene.

Vinduespudsning: Hvis det ikke sker at der pudses vinduer igen efter byggesagen, er der sa stemning for at vi
slar os sammen om vinduespudsning — dette var der stemning for men Liselotte rykker lige for en gang
vinduespudsning mere i forbindelse med byggesagen.

Pa arbejdsdagen i foraret kan haven og lofterne ordnes.

Der afholdes arbejdsdag sgndag den 11. maj 2025 fra kl. 11:00

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen afsluttet kl. 19:15.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

beboer.sjeldani.dk/forening/ryesgade-trepkasgade

(Referatet underskrives digitalt af dirigent og foreningens bestyrelse)
Lene Hansen, dirigent — Ronni Foged Bendtsen, formand
Lise Lotte Christoffersen, bestyrelsesmedlem — Esben Ahlburg Eickhardt, bestyrelsesmedlem
Ditlev Ulriksen, bestyrelsesmedlem - Morten Tranberg, bestyrelsesmedlem
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i bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Al Navn AB Ryesgade 61 / Trepkasgade 2
A2 Adresse Ryesgade 61 og Trepkasgade 2, 2100 Kgbenhavn @
A3 CVR-nr. 25262476
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 1.april 2025

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] | L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Fla | Ervurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020? [] |

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 54.700.000 28.023

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.
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F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 2.252.267 1.154

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af
ejendomme eller opsparing til imgdegdelse af vaerdiforringelse af ejendommen.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

H1 | Boligafgift | 650

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at daekke foreningens faelles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12
og divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

K1 Andelsveerdi | 21.951
Andelsveaerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

K2 Geeld - omsaetningsaktiver | 7.781

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

K3 Teknisk andelsveerdi 29.732
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L1

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? | ]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 75

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ditlev Arne Ulriksen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 049 - AB Ryesgade/Trepkasgade
Serienummer: 819220ca-6481-42d8-9be0-8c97f1252986
IP: 128.76.XXX.XXX

2025-04-10 06:49:49 UTC

Mit 2D &

Ronni Foged Bendtsen

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: 049 - AB Ryesgade/Trepkasgade
Serienummer: 5¢0c2943-c262-43b1-9c22-2deb0Oab7c9e9
IP: 77.241.XXX.XXX

2025-04-10 09:11:50 UTC Mit z. o

Morten Tranberg

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 049 - AB Ryesgade/Trepkasgade
Serienummer: c0c2d613-b79d-4a57-bdcc-0620371915f6
IP: 5.103.XXX.XXX

2025-04-10 18:21:28 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Lene Hansen

SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent

Pa vegne af: Dirigent

Serienummer: ebb7b49e-288a-4859-95f6-10b409e1b1c4
IP: 195.225.xxx.xxX

2025-04-10 07:12:25 UTC Mit 2D o

Esben Ahlburg Eickhardt

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 049 - AB Ryesgade/Trepkasgade
Serienummer: {126e8b6-7f59-472c-9b9e-1ef0c9be71af
IP: 77.241.XXX.XXX

2025-04-10 16:12:31 UTC M it z. 0

Lise-Lotte Israelsen Christoffersen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 049 - AB Ryesgade/Trepkasgade
Serienummer: 90657535-3fc0-4bfa-a226-2771e7ab2492
IP: 5.7103.XXX.XXX

2025-04-11 09:28:48 UTC M it z . 0

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uzendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter.
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