Andelsboligforeningen Ryesgade 61/Trepkasgade 2

fra ordinzer generalforsamling den 9. april 2015

Torsdag den 9. april 2014, kl. 18:30, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Ryesgade 61 / Trepkasgade 2 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa
adressen Ryesgade 75, kidr., 2100 Kgbenhavn @.

Tilstede var 12 medlemmer, 4 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 16 stemmer.

Foreningens formand Sara Paludan bgd velkommen til arets ordinzere generalforsamling.

Ad 1 - Valg af og

Carsten Volden fra SJELDANI Boligadministration blev valgt som dirigent og referent. Dirigenten
konstaterede, at generalforsamlingen var bade lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2-

Bestyrelsens beretning havde vaeret offentliggjort forud for generalforsamlingen og formanden gik den
igennem pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen - Bestyrelsen har i dette bestyrelsesdr 2014/2015 bestaet af Ann-Dorthe, Glenn, Anne, Bjarke,
Morten og Sara (formand). Ann-Dorthe og Sara er pa valg i ar, og Ann-Dorthe har efter mange ar i
bestyrelsen valgt ikke at stille op igen. Glenn traeder ogsa ud af bestyrelsen pga. familieforggelse og nyt job.
Vi vil opfordre andre til at opstille til bestyrelsen. Vi er en lille andelsforening, og det fungerer bedst, hvis
alle skiftes til at veere med i arbejdet i bestyrelsen. Det er desuden en god made at laere sine naboer at
kende pa og vide lidt om huset.

Vi har holdt et mgde ca. en gang om maneden og mgderne tager ca. en time til halvanden. | ar har vi
fastlagt nogle faste ansvarsomrader for hvert medlem for at sikre, at ingen bliver overbebyrdet. Det har
fungeret godt. Vi har desuden Igbende kontakt via email og kan spgrge hinanden til rads, hvis man er i tvivl.

Strategiplan - Arets arbejde har primaeert bestdet i at fa lavet en vedligeholdelsesplan og ga i gang med
arbejdet pa denne. Der er lagt en strategiplan for arbejdet (se denne). | ar har vi faet renoveret loftet og
dele af bagtrappen, som blev vurderet som mest presserende af vores ingenigrfirma. Arbejdet de
kommende ti ar skal fglge planen, og dermed sikrer vi bade et sundt hus og en sund gkonomi.

Butikslokale - Den lille butik i Trepkasgade har veeret udlejet af to omgange i ar.
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Nye andelshavere - Vi siger velkommen de nye andelshavere i Trepkasgade.
Loft - Vi minder alle om, at det er forbudt at henstille ting i de feelles arealer pa loftet. Det er bl.a. for at
hindre at der kommer ungdig fugt pa loftet (noget af det, som vi har renoveret loftet for at afhjalpe). Husk

endvidere at lukke dgren helt, nar | gar ned fra loftet.

Barnevognsrum - Der er mange smabgrn i vores forening, sa hjaelp hinanden med kun at have de
barnevogne, der er i brug, staende i rummet. Cykler, legetgj osv. Hgrer ikke til i barnevognsrummet.

Rotter - Der har tidligere vaeret et rotteproblem pa gaden, men der har ikke vaeret noget i ar. Husk dog, at
hvis | ser rotter, skal i melde det pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside, sa de kan ggre noget ved
problemet. http://www.preprod.kk.dk/da/borger/bolig/miljoe/skadedyr/online-anmeldelse-af-rotter

Nggler til garden - Kan kgbes hos bestyrelsen for 130 kr. pr nggle.

Der var ros til bestyrelsens strategiplan og seerligt Glen fik ros for sit store arbejde med udarbejdelse af
planen. Strategiplanen vil ligge pa foreningens hjemmeside.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3 -

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2014 og bemarkede at de samlede indteegter var 1.304.869 kr.
Arets likviditetsmaessige underskud var pa -8736.358 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan (711.112
kr.).

Andelskronen kunne beregnes til maksimalt 14.946 kr./m2, men bestyrelsen indstillede an andelskronen
blev fastsat til 13.811 kr./m2 (sidste ar: 10.105 kr. pr. m2).

Arsrapporten og andelskronen blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 -

Dirigenten gennemgik budgettet for 2015, som var udarbejdet under forudsaetning af en uzendret
boligafgift. Efter betaling af afdrag pa realkreditlan (248.000 kr.) vil det likviditetsmaessige overskud blive
187.079 kr.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 5 -

Der var indkommet fglgende forslag til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — Valuarvurdering af ejendommen
Bestyrelsen stiller forslag om at ejendommen fremover overgar fra den offentlige ejendomsvurdering til
valuarvurdering.

Motivation:

Foreningen fik i 2012 indlagt dreen til 1,5 mio. SKATs ejendomsvurderingssystem har vaeret kraftigt
kritiseret af Rigsrevisionen. Kritikken af systemet har haft et sddan omfang, at vurderingen fra 2012 har
veeret fastlast. Udviklingsarbejdet af systemet har vist sig s omfattende, at det stadig er uklart, hvornar der
foreligger en ny vurdering fra SKAT, men noget betyder pa, at detikke bliver fgr 2017.
Nogle ejendomseksperter peger sdgar pa, at bliver senere. Sagt med andre ord - ingen ved rigtig noget
konkret om dette komplekse arbejde.

Det store renovationsarbejde pa ejendommen med draenet i 2012 samt fastlasningen af den offentlige
ejendomsvurdering har medfgrt, at bestyrelsen har matte kigge pa dette omrade - for at finde en
konstruktiv I@sning pa denne udfordring for foreningen.

Vi har bl.a. radfgrt os med ABF omkring tiltag i denne "mellemperiode". ABF anbefaler generelt, at man skal
overveje muligheden for en valuarvurdering i "mellemperioden". Og har foreningen vaeret igennem stgrre
renovationsarbejder, som vi har i denne periode (med dreenet), sa er det en god ide, at fa vurderet
ejendommens forbedringer/vedligeholdelse efter dette arbejde.

Pa baggrund af den store kritik fra Rigsrevisionen af SKATs system, fastlasningen af SKATs vurderinger samt
dreenet i 2012 til 1,5 mio. har bestyrelsen vurderet, at vi ikke har haft andet valg - end at anmode en
valuar om at se pa vores ejendom. Vi har hyret Sadolin og Albaek til opgaven. Sadolin og Albak er af
finansmagasinet EUROMONEY karet som Danmarks bedste ejendomsradgiver, og administrator har kun
hgrt godt om dem.

Vurderingen af ejendommen er helt i overensstemmelse med bestyrelsens 10-arige strategiplan fra januar
2015 samt den snak vi havde ved sidste generalforsamling om, at foreningen i 2014/2015 kom til at ggre
brug af fagfolk. Valuarvurderingen foreligger endnu ikke, men er blevet lovet faerdig til
generalforsamlingen. Her vil bestyrelsen fremlaegge resultatet.

Forslaget blev vedtaget.

Ad 6,7 o0g8- af formand, bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Pa valg var formand Sara Paludan, som modtog genvalg samt Ann-Dorthe Jensen, som ikke gnskede at
genopstille. Derudover gnskede Glenn Cavling at udtreede af bestyrelsen og der skulle derfor vaelges et
bestyrelsesmedlem for 1 ar.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Sara Paludan R 61, st.tv. pa valg 2017
Bestyrelsesmedlem Maria Kampf Ulriksen R61, 2.tv. pa valg 2017
Bestyrelsesmedlem Anne Larsen R 61, 4.tv. pa valg 2016
Bestyrelsesmedlem Lise-Lotte Christoffersen T2, 2.th. pa valg 2016
Bestyrelsesmedlem Bjarke Max Stald-Bolow R 61, 2.th. pa valg 2016
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Der blev ikke valgt suppleanter til bestyrelsen. Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden,
fortseetter bestyrelsen blot med ét bestyrelsesmedlem mindre.

Ad 9 - Valg af

Luni Revision I/S blev genvalgt som revisor.

Ad 10 -

Der var flere andelshavere, som gerne ville hjeelper med at vande planterne i garden. Der szettes en liste op
pa dgren til barnevognsrummet, sa man kan notere, hvornar der er blevet vandet.

En andelshaver opdagede en kakerlak (ca. 5-6 cm stor) i sin lejlighed. Skadedyrsbekampelse har vaeret i
ejendommen og har sat faelder op. Alle opfordres til at vaere opmaerksomme pa dette problem.

Da intet yderligere forel3, blev mgdet hzaevet kl. 19:56.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://ryesgade.sjeldani.dk/

(Referatet underskrives digitalt af dirigent og foreningens bestyrelse)
Carsten Volden, dirigent - Sara Paludan, formand
Maria Kampf Ulriksen - Anne Larsen - Lise-Lotte Christoffersen - Bjarke Max Stald-Bolow
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 BA5HvZ9BBbCMYb9fdJKO/Z2L+64hmOAtsNJI2wEmJ3Q=


 
IJJfYgWMWQVd9B+xeYr3uX3ZaC82N/4bODNbHjnAus9al8eZX4m9dmwPzLmDbqlMzvpTNeduKCiR
AVDZaR4up6ooL3xlZX9zpu8ZTAEmbzXenvSuBcibHpCggL0RoEw+uJuB3tn5LRRkt7TcwhgUcIkI
WhTNuE69OsOxwrGbJvjzsw/gibHfMEUaWG1D1lVyp9SDilbG6zGl27TnKxmsy0et9+rRmASRU948
ugE47KaCBH5Mw5kW10Wgje0Cpg/xAESX8UcYO8ObDxNdsZTxUmO9f263ETP2zzcve4oUkBCZAso9
HM48Sf3UPM0Rc1D59q4tL41Wz21r5oGPQts22Q==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCjA0OSByZWYgT0cgMjAxNQpRWlE3US02TDNFVy1ZNVM4Ny0zVjFLNi1JQ1BBMi02UFRUSApoYXNoLXbDpnJkaTogNWEwOTRjMmI2YjVmYTYzZmI2NjA1MDY0OTg1YzU2YzRlOTk0ZGJiN2JmZmNjZTNkOTE1NDYyZmU2NDg2ZGMxOQpoYXNoLWFsZ29yaXRtZTogU0hBLTI1NgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRva3VtZW50ZXQ6Ci0gUMOlIHZlZ25lIGFmIEEvQiBSeWVzZ2FkZSA2MS9UcmVwa2FzZ2FkZSAyIHNvbSB1bmRlcnNrcml2ZXIKCg==
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAwLjUuMTcgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzguMC41IFNhZmFyaS82MDAuNS4xNw==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  challenge cGVubmVvLTU1MzhlODcxMmVmNzk4LjU2MTk5NjM4
  document_digests W3sia2V5IjoiUVpRN1EtNkwzRVctWTVTODctM1YxSzYtSUNQQTItNlBUVEgiLCJkaWdlc3QiOiI1YTA5NGMyYjZiNWZhNjNmYjY2MDUwNjQ5ODVjNTZjNGU5OTRkYmI3YmZmY2NlM2Q5MTU0NjJmZTY0ODZkYzE5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTg4LjY0LjE1Mi4xOTM=
  TimeStamp MjAxNS0wNC0yMyAxMjo0MToyMSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 O193+eiMod1acb/8VtG3jnAaMsWaq4eshbuMjKF+ofE=


 
UBOcTvY2w2zvcR9BFxyBmSz6nBe40C+t/HEgVrIkYnsiTdnpsDAMzo4qIMoFIIhg86j4rr3JH4E+
Cg1H7q9Mm+KoJXl9WjcJMaloRrXmm8z/qRvbWwoVD+r/BDnPxAwwDusuagu8CYD5kWyMwZfzarWg
dsdQleguqnjQ2MzqdH+UdmsN5MLxTGAUIvnROUI7F1YdKPaDw4VL3iVpQDTllhiiMn1tQivyI6kr
gnLrpYoB25rbPdlp8mmHq1Y8iMoeO01ewUuRZn0QD+e8uAKs1XDAACTX8vhndsXXsUlKez8ZODV9
lACikucFSUDeq92Wj9VPb2WdF0Z+ptWmRarktw==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCjA0OSByZWYgT0cgMjAxNQpRWlE3US02TDNFVy1ZNVM4Ny0zVjFLNi1JQ1BBMi02UFRUSApoYXNoLXbDpnJkaTogNWEwOTRjMmI2YjVmYTYzZmI2NjA1MDY0OTg1YzU2YzRlOTk0ZGJiN2JmZmNjZTNkOTE1NDYyZmU2NDg2ZGMxOQpoYXNoLWFsZ29yaXRtZTogU0hBLTI1NgpKZWcgdW5kZXJza3JpdmVyIGRva3VtZW50ZXQ6Ci0gUMOlIHZlZ25lIGFmIEEvQiBSeWVzZ2FkZSA2MS9UcmVwa2FzZ2FkZSAyIHNvbSB1bmRlcnNrcml2ZXIKCg==
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQyLjAuMjMxMS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU1Mzc3YTNlMWRhMzU3LjQ2Mzg3NTM5
  document_digests W3sia2V5IjoiUVpRN1EtNkwzRVctWTVTODctM1YxSzYtSUNQQTItNlBUVEgiLCJkaWdlc3QiOiI1YTA5NGMyYjZiNWZhNjNmYjY2MDUwNjQ5ODVjNTZjNGU5OTRkYmI3YmZmY2NlM2Q5MTU0NjJmZTY0ODZkYzE5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip NS4xMDMuNTEuOTc=
  TimeStamp MjAxNS0wNC0yMiAxMDozODo1NCswMDAw

          


{"documentKey":"QZQ7Q-6L3EW-Y5S87-3V1K6-ICPA2-6PTTH","signatures":[{"signatureLineInfo":[{"role":"underskriver","onBehalfOf":"A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fc5da59e6924ad0.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"underskriver","onBehalfOf":"A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe47f3d12c5b4a3.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"underskriver","onBehalfOf":"A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fed5312684b3eac.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"underskriver","onBehalfOf":"A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fd534f714785240.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"underskriver","onBehalfOf":"A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe93d17f19f50ee.xml"}],"version":"1.0"}

		2015-05-07T18:41:03+0000
	Original document certified by Penneo




