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§ 1 Navn og hjemsted

1-1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Ryesgade 61/Trepkasgade 2. Foreningens hjemsted er
Kgbenhavns Kommune.

§ 2 Formal

2-1 Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr. nr. 2027 Udenbys Klaedebo Kvar-

ter, Kpbenhavn, beliggende Ryesgade 61/Trepkasgade 2, 2100 Kgbenhavn @.

§ 3 Medlemmer

3-1

3-2

3-3

Som medlem kan optages enhver, der bebor, eller som med bestyrelsens godkendelse samtidig med
optagelsen flytter ind i en lejlighed i ejendommen.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller juridiske
person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor ande-
len er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelen (boligen), har hverken stemmeret
eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling og skal inden 6 ma-
neder fra auktionsdagen szelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 14. Safremt andelen
ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, kan andelsboligforeningen overtage salget og be-
stemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning
finder sted, som anfgrti § 18.

Generalforsamlingen kan beslutte, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet end be-
boelse, samt om ejendomsfunktionaerer kan optages som medlemmer i foreningen.

§ 3A - Digital kommunikation

3A-1

3A-2

3A-3

3A-4

Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administrator
foregar pr. e-mail, samt ved filer vedhaeftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til foreningens
hjemmeside eller andre hjemmesider. Det geelder uanset andet matte veere angivet i andre bestem-
melser i vedtaegten.

Ved korrespondance forstas blandt andet, indkaldelser til generalforsamling med bilag i henhold til
vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.), vand- og varmeregnskaber, opkravninger, pa-
krav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og inkassopakrav) og
varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt lovgivnin-
gen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller safremt et medlem
har underskrevet en erklaering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med almindelig
post.

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-mailadresse
til medlemmet og at den pagaeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra administrator og besty-
relsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks orientere administrator
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3A-5

3A-6

herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar korrespondance er afsendt
til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for at korrespon-
dance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke holdes ansvarlig
herfor.

Det neermere indhold af den i stk. 3 naevnte erklering samt eventuelle retningslinjer vedrgrende
digital kommunikation fastsaettes af bestyrelsen.

§ 4 Indskud

4-1

4-2

4-3

4-4

45

4-6

4-7

For beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, udggr indskuddet kr. 175,00 pr. m2, der
betales kontant.

| indskuddet modregnes, hvad der ved stiftelsen indestar som depositum og/eller for udbetaling og
pa indvendig vedligeholdelse.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen kan der ud over indskud indbetales et tilleegsbelgb,
sdledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 16-17 godkendes for andel og
lejlighed.

Har foreningen kautioneret for lan/stillet garanti for lan til erhvervelse af andelsbolig i henhold til
tidligere regler i andelsboligforeningsloven gaelder hidtidige vilkar herfor indtil den pagaeldende an-
delshavers |an er indfriet.

Safremt en lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skrift-
ligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af re-
stancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb,
skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen
ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe
medlemmets brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 23 om eksklusion.

Langiver kan f@rst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar andelsindskuddet ved over-
dragelse af andelsboligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om
restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det belgb, som restgaelden efter laneafta-
len skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregdende manedsydel-
ser og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.

Har andelshaveren benyttet sig af muligheden i stk. 1, skal bestyrelsen underrette pengeinstitutter
om godkendelse af salg af andelen, safremt pengeinstituttet udtrykkeligt har anmodet herom.

Bestyrelsen kan betinge lan eller kaution i henhold til stk. 1, af, at misligholdelse med betaling pa lan
til pengeinstituttet tillaegges samme misligholdelsesvirkning, som ved manglende rettidig betaling af
boligafgift.jfr. § 24, stk. 1.

§ 5 Haeftelse

5-1

Medlemmerne hafter kun personlig solidarisk eller pro rata for pantegaeld, der indestar i ejendom-
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men, samt for bankgeeld, sikret ved ejerpantebrev i ejendommen, safremt panthaveren ved gaelds-
stiftelsen har taget forbehold herom. | gvrigt haefter de for foreningens forpligtelser alene med deres
foreningsindskud, der indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes.

5-2 Et medlem eller hans bo haefter efter stk. 1, 1. pkt., indtil ny andelshaver har overtaget lejligheden
og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6 Andel

6-1 Medlemmer har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til lejlighedernes lejevaerdi. Ved radikale aendringer kraeves enstem-
mighed.

6-2 Safremt foreningens benytter den offentlige ejendomsvurdering som beregningsgrundlag for an-

§7

delsveerdien, og ejendomsvaerdien falder ved meddelelse efter sidste ordinzaere generalforsamling,
er bestyrelsen bemyndiget til at regulere andelsvaerdiberegningen uden afholdelse af ekstraordinaer
generalforsamling, pa basis af den nye ejendomsvurdering eller eventuelt pa basis af indhentet maeg-
lervurdering med henblik pa at holde en stabil kronekurs.

7-1

7-2

7-3

7-4

Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i over-
ensstemmelse med reglerne i §§ 15-22 eller ved tvangssalg i overensstemmelse med andelsboliglo-
vens til enhver tid geeldende regler, p.t. lovens § 6 b.

Bestyrelsen kan i samrad med administrator notere transport fra en andelshavers pengeinstitut i
forbindelse med andelshaverens |an til andelsindskud.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven pa fglgende be-
tingelser:

a) Langiver skal underrette foreningen, safremt andelshaveren i vaesentlig grad misligholder |3-
nets vilkar.

b) Andelshavere, der gnsker at belane deres andelsboliger skal betale gebyrer og andre for-
eningsomkostninger, som er forbundet med pantsatningen, f.eks. forespgrgsler til langivere,
fremsendelse af foreningsoplysninger og foreningsdokumenter, forespgrgsler til Andelsbo-
gen, afregning af andelsindskuddet ved fraflytning samt ekstraordinaere vaerdianseettelser af
andelens (pantets) vaerdi og lignende udgifter, som foreningen og/eller administrator pafgres.

For andelen udstedes et andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer et andelsbevis, kan bestyrelsen
udsted et nyt, der tydeligt skal angive, at dette traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis. For-
eningen kan beregne et gebyr for udstedelse af nyt andelsbevis.

§ 8 Boligaftale
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8-1

8-2

Mellem foreningens bestyrelse og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale. Boligaf-
talen kan ogsa omfatte pulterrum og kaelderrum efter bestyrelsens naermere fordeling.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig leje-kontrakt med
de @&ndringer, der fglger af indmeldelsesbetingelserne, disse vedtaegter og generalforsamlingens be-
slutninger.

§ 9 Boligafgift

9-1

9-2

Boligafgiftens stgrrelse for den samlede ejendom fastsaettes af generalforsamlingen og fordeles pa
hver enkelt lejlighed efter lejlighedens bruttoareal.

Endvidere kan efter almindeligt flertal pa en generalforsamling opkraeves et bidrag til grundfond til
imgdegaelse af uventede ekstraordinaere store udgifter Grundfonden skal svare til 2 af den til enhver
tid vaerende kontante ejendomsveerdi og kan opkraves over perioder pa indtil 4 ar. Andelen af
grundfonden tillaegges andelens vaerdi, jfr. § 16 og 17.

§ 10 Vedligeholdelse

10-1

10-2

Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og tapetsering samt til
at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som vedrgrer lejlighedens indvendige, individuelle in-
stallationer, eller som efter saerlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Foreningen har vedligeholdelsespligten for sa vidt angar alle faelles vvs-installationer — herunder lod-
rette vandrgr og faldstammer inde i lejlighederne — samt andre feelles installationer og fzelles be-
standdele af bygninger samt af udendgrsarealer.

Vedtager generalforsamlingen at ivaerksaette forbedringer i ejendommen, kan et medlem eller en
lejer ikke modsaette sig forbedringens gennemfgrelse. Dette geelder dog ikke radiatorer, der skal
vedligeholdes af den enkelte andelshaver.

§ 11 Forandringer

11-1

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden.

Forandringerne skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Forandringer, som griber ind i de feelles bygningsdele og installationer, skal fremover, inden de brin-
ges til udfgrelse, godkendes af bestyrelsen, men bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte foran-
dringers forsvarlighed og lovlighed og kan kun naegte godkendelse i relevante tilfaelde.

| tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, kan byggetilladelse desuden kraeves
forevist, inden arbejdet ivaerksaettes.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
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tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden ar-
bejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kreever udfgrelse af autoriserede handvarkere, skal an-
delshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet pas-
sende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-3, kan besty-
relsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetab-
lering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders var-
sel.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af an-
dre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 12 Udlejning m.v.

12-1

En andelshaver kan fremleje sin lejlighed i indtil 2 ar, og i @vrigt efter lejelovens regler, og i gvrigt
safremt bestyrelsen ikke har vaesentlige og relevante indsigelser mod den pagaeldende fremlejeta-
ger.

Andelshaveren skal inden fremleje foretages, meddele bestyrelsen til hvem fremleje finder sted og
vilkarene herfor, og bestyrelsen kan kraeve et depositum til sikkerhed for opfyldelsen af enhver for-
pligtelse overfor foreningen og i relation til lejlighedens stand. Foreningen kan kraeve en rimelig
fremlejeafgift, hvilket fastsaettes af bestyrelsen. Safremt fremlejemalet eller flere pa hinanden fgl-
gende fremlejemal varer mere end 2 ar, kan foreningen kraeve, at det ophgrer.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst % ar, er berettiget til at korttidsudleje sin an-
delsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal mini-
mum vaere af 3 dages varighed og kan sammenlagt hgjst udggre 6 uger pr. kalenderar. Bestyrelsen
og de gvrige beboere i ejendommen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen underrettes om
udlejningen. Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for korttidsudlejningen. Andelshaveren har
ansvaret for, at foreningens husorden og gvrige regler overholdes af fremlejetageren.

Bestyrelsen kan herudover tillade udlejning/udlan, safremt bestyrelsen skgnner det rimeligt, og
eventuelt pa neermere praeciserede betingelser, f.eks. fremlejeafgift.

Bestyrelsen kan naegte tilladelse til udleje/udlan, hvis det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller safremt bestyrelsen i gvrigt har rimelig grund til at naegte
tilladelse.

Bestyrelsen kan naegte tilladelse til erhvervsmaessig drift, som af bestyrelsen skgnnes at veere til gene
for beboerne.

§ 13 Husorden

13-1

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v. Indtil da er de regler, som
matte geelde pa tidspunktet for stiftelsen af andelsboligforeningen, fortsat gaeldende.

Gentagne overtraedelser af husordenen, som ikke efter 7 dages anbefalet pakrav fra bestyrelsen eller
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administrator ophgrer, betragtes som vaesentlig misligholdelse af forpligtelserne overfor foreningen
og kan medfgre sanktioner som naevnti § 24.

§ 14 Administration

14-1

Foreningen administreres af et bestallingshavende og ansvarsforsikret advokatfirma eller andet ad-
ministrationsfirma med tilsvarende betryggende sikkerhed, efter foretaget valg pa en generalfor-
samling.

Generalforsamlingen kan, med kvalificeret stemmeflerhed, jfr. § 27, stk. 2, beslutte helt eller delvist
selv at foresta administrationen, safremt betryggende bestyrelsesforsikring tegnes.

Administrator forestar ejendommens saedvanlige gkonomiske og juridiske drift. Bestyrelsen traeffer
nermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator i tilfeelde af dennes misligholdelse med
administration. | gvrigt kan administrator opsiges med 3 maneders varsel til udlgbet af en maned,
efter generalforsamlingens beslutning herom med almindeligt flertal, jfr. § 27, stk. 1.

§ 15 Overdragelse af andelen

15-1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel.

Bestyrelsen skal under alle omstaendigheder godkende den nye andelshaver, dog kan bestyrelsen
kun naegte godkendelse, safremt der er vaesentlige og relevante grunde herfor.

Andelshavere kan overdrage sin andel til ansggere, som andelshaveren selv udpeger, dog undtaget
de tilfeelde, hvor en andelshaver overtager en ledig beboelsesandel efter proceduren i § 15, stk. 3,
nr. 2.

| tilfeelde, hvor andelshaveren ikke selv udpeger en ansgger, sker overdragelse efter fglgende proce-
dure:

Bestyrelsen afleverer en anmodning til samtlige beboelsesandele i foreningen om inden 14 dage
skriftligt overfor bestyrelsen at tilkendegive

1. hvorvidt de gnsker at overtage den ledige beboelsesandel i stedet for deres nuvaerende be-
boelsesandel og
2. hvorvidt de gnsker at indstille en ansgger til den ledige beboelsesandel

Ved et abent bestyrelsesmgde, traekker bestyrelsen derefter lod mellem beboelsesandelshavere, der
inden fristens udlgb har tilkendegivet, at de er interesserede i at overtage beboelsesandelen. Sa-
fremt der ikke er beboelsesandelshavere, der gnsker at overtage den ledige beboelsesandel, treekker
bestyrelsen i stedet lod blandt de indstillede ansggere.

Nar overdragelsen har fundet sted, destruerer bestyrelsen alle indstillinger.

Ovennavnte procedure finder ligeledes anvendelse i tilfaelde, hvor tidligere udlejede lejligheder skal
overdrages som andele.
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15-5

Andelshavere i foreningen har altid fri bytteret indbyrdes, | sa fald kreeves ksbesummen ikke depo-
neret eller garanteret, men berigtiges i gvrigt som naevnti § 18 m.fl.

§ 16 Overdragelsessum

16-1 Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens til enhver tid geeldende regler
herom.

§17

17-1 Bestyrelsen skal endvidere godkende prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pa grundlag af en
opggrelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.
For sa vidt angar erhvervslejemal kan medtages goodwill pa opggrelsen.

17-2 Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen godkendte pris for for-

bedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen evt., fastsatte nedslag for mangelfuld vedlige-
holdelsesstand, vurderes disse ved syn og skgn, foretaget af en skensmand, der skal vaere bekendt
med andelsboligforhold.

Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges
skensmanden af boligretten. Skgnsmanden skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den
hidtidige og fremtidige andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisbe-
regningen specificeres og begrundes.

Skgnsmandens vurdering er bindende for savel andelshaverne som bestyrelsen. Skgnsmanden fast-
seetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal
fordeles mellem den hidtige og fremtidige andelshaver og foreningen, eller eventuelt palaegges den
ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved
skgnnet.

§ 18 Fremgangsmade

18-1

Inden aftalens indgaelse skal szelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter
til kgberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget og en opstilling af kgbesum-
mens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar. Szlgeren
skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggre kgberen bekendt med indholdet af bestem-
melserne om prisfastsaettelse og om straf i lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.

Mellem salger og kgber oprettes, efter kgbers og bestyrelsens besigtigelse af lejligheden, en skriftlig
overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsesaft-
alen skal oprettes pa standardformular.
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18-5

18-6

§ 19

Ejerskiftet berigtiges af administrator. Gebyret herfor betales af parterne efter de til enhver tid fast-
satte regler herom. Gebyret for udarbejdelse af overdragelsesaftale m.v. betales af k@ber. For sa vidt
angar udgiften til vurdering af individuelle forbedringer, seerligt tilpasset inventar og evt. Igsgre be-
tales denne vurdering af szlger.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen eller dennes befuldmaegtigede.

Forinden afregning til den fraflyttende andelshaver har foreningen eller dennes administrator ret til
at fratraekke fglgende:

- Foreningens eventuelle tilgodehavender, herunder et passende belgb til deekning af evt. ef-
terbetalinger vedr. forbrug af varme, vand, el eller antenne/Internet o.l.

- Lan, som foreningen har kautioneret for/stillet garanti for.

- Evt. belgb, som foreningen har noteret transport for.

— Eventuelle gvrige belgb, som rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere har til gode.

- Et rimeligt belgb til deekning af kgbers eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen af andelsboligen.

Afregning til den fraflyttende andelshaver skal ske senest 4 uger efter overtagelsesdagen med min-
dre szerlige forhold ikke g@r dette muligt. Seerlige forhold kan baere afregning til rettighedshavere o.l.

Safremt kgberen efter overtagelsen af lejligheden konstaterer vaesentlige mangler ved lejlighedens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsg@re, der er overtaget i forbindelses med
lejligheden, skal indsigelser gg@res skriftligt gaeldende overfor savel seelger som bestyrelse inden 14
dage efter, at manglerne er konstateret eller burde veaere konstateret, dog under alle omstaendighe-
der senest 1 maned efter overtagelsen.

Safremt kgberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler inden afregning, kan bestyrelsen, hvis
kravet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til selgeren, saledes at
belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkom-
mer.

19-1

§ 20

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, kan bestyrelsen, uanset be-
stemmelserne om procedure i § 15, bestemme hvem, der skal overtage andel og lejlighed og de
vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 18.

20-1

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist
til et myndigt husstandsmedlem, som har varet folkeregistertilmeldt i mindst 1 ar, pa uaendrede
vilkar. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen, jfr. § 15.

§ 21 Dgdsfald
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21-1 | tilfeelde af en andelshavers dgd kan den pageeldendes eventuelle samlever gennem mere end 1 ar
eller eegtefeaelle, vaere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden pa useendrede
vilkar.

Endvidere har boet ret til at overdrage lejligheden til anden side, dog stadig forudsat bestyrelsens

godkendelse, jfr. § 15. Overdragelsen skal ske senest 3 maneder efter dgdsfaldet, i modsat fald kan
bestyrelsen disponere over lejligheden i henhold til §15 eller bevilge fristforlaengelse.

§ 22 Samlivsophavelse

22-1 Ved ophaevelse af samliv mellem samlevere, som har haft faelles husstand i mindst 1 ar, eller mellem
xgtefaeller, er den af parterne, som efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse far retten
til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af lejligheden pa uzndrede vilkar.

§ 23 Opsigelse

23-1 En andelshaver kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene
udtraede efter reglerne i §§ 15-22 om overfgrsel af andel.

§ 24 Eksklusion

24-1 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophegr i felgende tilfeelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb
senest 7 dage efter, at anbefalet skriftligt pakrav herom er afsendt til medlemmer.

2. Nar et medlem er i restance med boligydelsen eller andre ydelser, der skal erlaegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 7 dage efter, at anbefalet
skriftligt pakrav herom er afsendt til medlemmet.

3. Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt

4. Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods pa-
krav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11,

5. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at have eller opsige lejemalet.

6. Nar et medlem gentagne gange groft overtraeder husordenen, jfr. § 13.

Bestyrelsen kan under alle omstaendigheder tage sociale hensyn ved beslutning om eventuel eksklu-

sion.
24-2 Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15, stk. 3 eller § 19.
24-3 Bestyrelsen kan ved betaling af forfaldne ydelser mere end 3 hverdage efter forfaldsdag fastseette

et strafgebyr herfor, dog maksimalt svarende til 4 gange lejelovens bestemmelser.

24-4 Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar overdra-
gelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i vedtaegterne. Safremt der ikke i for-
bindelse med salget kan opnas den veaerdi, som den ekskluderede andelshaver er berettiget til, skal
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den ekskluderede andelshaver acceptere den pris, der beviseligt er opnaet til anden side, medmin-
dre den ekskluderede andelshaver ikke inden 5 dage fra modtagelsen af meddelelsen om prisfast-
seettelsen, har indstillet en anden af bestyrelsen godkendt andelshaver, der tilbyder en hgjere pris
for andelen. Den ekskluderede andelshaver heefter for boligafgiften og andre ydelser til foreningen,
indtil ny andelshaver er indtradt i forpligtelsen.

§ 25 Generalforsamling

25-1

§ 26

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med
felgende dagsordenen:

Valg af dirigent og referent.

Godkendelse af bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab.
Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring
af boligafgiften.

Indkomne forslag.

Valg af formand for bestyrelsen (safremt denne er pa valg)

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af 2 suppleanter.

Valg af revisor.

10.  Eventuelt.

HwnN e

e S

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/5 af medlemmerne eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

26-1

§27

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer generalfor-
samling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for general-
forsamlingen. Stiftende generalforsamling kan dog indkaldes med kortere varsel.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest 8 dage
for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, safremt det enten
er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made, eksempelvis elektro-
nisk, senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Udover andelshaveren har administrator og revisor samt repraesentanter for andelshaveren adgang
til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andelshaver har én stemme. En andelshaver kan give skriftlig fuldmagt til en myndig person.
Skriftlig afstemning skal ske, safremt blot én stemmeberettiget forlanger det.
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§ 28

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om vaesentlige beslutninger, jfr. stk. 2, eller beslutninger efter § 6,2.
afsnit, 2. seetning.

Dog skal mindst % af foreningens medlemmer veere til stede.

Vaesentlige beslutninger, det vil sige forslag om vedtaegtseendringer, aendring til selvadministration,
salg af fast ejendom, foreningsoplgsning, nyt indskud eller ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller
ikke patreengende istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med
mere end 20%, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til
stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsam-
lingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ekstraordinaer gene-
ralforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor
mange der er mgdt.

Zndring af vedteegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelshaverne
eventuelt haefter solidarisk.

28-1

Der skrives et kort referat af det pa generalforsamlingen passerede. Referatet underskrives af diri-
genten og formanden. Foreningens medlemmer skal efter generalforsamlingen have adgang til re-
feratet enten elektronisk eller ved udsendelse.

§ 29 Bestyrelsen

29-1 Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger.

§ 30

30-1 Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer.

Bestyrelsens formand veaelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv
med en naestformand og en sekretaer og/eller kasserer.

Endvidere vaelges 2 suppleanter.

Suppleanter kan deltage i bestyrelsesmgder, dog uden stemmeret.

30-2 Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses myndige hus-
standsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veaelges én person fra hver hus-
stand.

30-3 Formand og bestyrelsesmedlemmer veaelges for 2 ar ad gangen.

Pa den stiftende generalforsamling vaelges 1 bestyrelsesmedlem dog kun for 1 ar.
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Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 ar ad gangen.

Genvalg kan finde sted.

30-4 Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for ti-
den indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fra-
treeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmed-
lemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem, sker for den resterende
del af den fratradtes valgperiode.

30-5 Indtil gyldigt valg finder sted, varetages den daglige ledelse af de resterende medlemmer af besty-
relsen i samarbejde med administrator.

§31

31-1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i afggrelsen af en sag, safremt han eller en person, som han
er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have vaesentlig interesse i
sagens afggrelse.

31-2 Der fgres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne.

Protokollen underskrives sa vidt muligt af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

31-3 | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§32

32-1 Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i hans forfald af naestformanden sa ofte anledning
findes at foreligge, eller nar et medlem af bestyrelsen eller vicevaerten eller administrator begaerer
det. | sa fald har vicevaerten, henholdsvis administrator ret til at deltage i det pageeldende bestyrel-
sesmgde.

32-2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 2 medlemmer, herunder formanden eller naestforman-
den, er tilstede, evt. ved fuldmagt. Ved stemmelighed er formandens, respektive naestformandens,
stemme afggrende. | gvrigt fremgar foreningens tegning af § 35.

§ 33 Revision

33-1 Foreningens regnskab revideres af en registreret eller statsautoriseret revisor, der veelges af gene-

ralforsamlingen, jfr. § 25

Hvis % af foreningens medlemmer kraever det, skal revisor veere statsautoriseret. Regnskabsaret er
1. januar til 31. december (kalenderaret).

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver oplys-
ning, som han finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.
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§ 34

Revisor skal til brug for bestyrelsen fgre revisionsprotokol, hvori han skal anfgre, hvilke revisionsar-
bejder der er udfgrt, og hvilke mangler vedrgrende bogholderi og regn skabsvaesen, der matte vaere
konstateret, | forbindelse med sin beretning om revision af et arsregnskab, skal revisor angive, hvor-
vidt han finder forretningsgangen betryggende.

Regnskab og revisionsprotokol skal underskrives af bestyrelsen og administrator.

34-1

§ 35

Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drift- og likviditetsbudget udsendes eller
er elektronisk tilgaengeligt for andelshaverne senest samtidig med fremsendelse af eventuelle forslag
til generalforsamlingen, jfr. § 26, stk. 2.

35-1

Foreningen tegnes udadtil af formanden samt et bestyrelsesmedlem. Dette geelder ogsa ved omlaeg-
ning af lan samt tinglysning af pant i gvrigt.

| den daglige drift og i forhold af ikke afggrende betydning, kan foreningens dog tegnes af formanden
eller administrator hver for sig.

§ 36 Oplgsning

36-1

33-2

Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue mellem
de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 10. februar 2000 med efterfglgende aendringer vedtaget pa foreningens ordinzer generalfor-
samling 29.03.2001, ordinaer generalforsamling 18.03.2004, ordineer generalforsamling 30.03.2005, ordinaer generalforsamling 02.05.2011, ordinaer
generalforsamling 19.04.2012, ordinaer generalforsamling 28.04.2014, ordinaer generalforsamling 17.04.2018 og ordinaer generalforsamling

16.4.2024.

--- Underskrives digitalt af bestyrelsen ---
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