Andelsboligforemngen |<ronborggade 7-9

Referat fra ordiner generalforsamling den 25. maj 2021

Tirsdag den 25. maj kl. 18:00 blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Kronborggade 7-9 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt virtuelt pa Teams.

Tilstede var 16 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 17 stemmer.

Foreningens formand Oliver Jensen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Else Djgrup fra SIELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2-Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Velkommen alle hér pa Teams

Siden sidste ord. GF i sep. 20, har vi igen oplevet aflysninger udszettelser og nedlukninger af Danmark som
har pavirket os alle. Nu ser det igen heldigvis ud til at lysne og lette.
Vi haber i alle er vel og ved godt mod.

Siden sidst har Jens i nr 9 4tv solgt sin lejlighed til hans sgster Signe der nu bebor denne sammen med
Alberte = hjertelig velkommen til jer.
Saskias lejlighed er under salg og vi vil derfor gnske Saskia super held og lykke fremover.

Vi har faet renset alle 4 kgkkenfaldstammer, hvilket forlgb smertefrit.

Vi afholdt ekstra ord. GF d 28/1-2021, hvor vi besluttede at skifte TV og internet udbyder til Parknet, hvilket
forlgber efter planen.

Vi har omlagt |an til Altaner og badeveerelser der udlgser fald i afdrag og dermed fald i mdl ydelser, samt
feelleslan.

Anne sagen, der har kostet meget arbejde og kraevet meget energi af bestyrelsen, kgre stadig.
Der har vaeret skgnsmand pa, og vi afventer nu videre juridisk forlgb. | bliver informeret nar der er afggrelse
i sagen.
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Vi har i bestyrelsen vaeret pavirket af at have travlt, hvilket bl.a. ggr sig geeldende ift. Opgangs/jern-projektet.
Vi har meerket efter og drgftet frem og tilbage, og konkluderer at vi ikke har tids-kapacitet til at gennemfgre
projektet det kommende ar, hvorfor vi gerne vil seette dette i bero i et ar.

@konomisk set kan vi ej heller alene ved lanoptag som fglge af allerede omlagte falleslan, kunne finansiere
projektet. Der vil vi std meget staerkere nar vi om ca 18 mdr skal omlaegge et stgrre F5 lan pa mere end 3
mill.

Vi arbejder stadig pa nogle korte procedure-skriv til vores hjemmeside for hhv. ”Velkommen”, “Skal du

” o on

seelge”, Skal du renovere”, ”Skal du fremleje ud” og ”Skal du ferie-udleje”.

Vi arbejder ogsa stadig pa cykelstativerne og deres mulige placering.

Derudover haber vi pa en snarlig dejlig varm sommer og glaeder os over at baghusets stillads endelig er
nedtaget.

Og sa skal vores kaere hus nu vaere filmstjerne©

Kh Bestyrelsen

...herved kort fra Simon eller Birgith vedr. “Gardprojektet”.

Projektet med renovering af garden traekker ud. Der vil inden for de kommende 4-6 uger blive taget prgver for
forurenet jord. Hvis det viser sig at der er forurenet jord, skal gardprojektet indrettes efter dette. Vil man
andrer pa daekke, hvor der er forurenet jord - f.eks. laegge nye fliser, skal der kgres forurenet jord vaek, hvilket
indebzerer store omkostninger.

Der kan ikke forventes nedgang i bidrag til gardlauget de kommende 3-4 ar.

Simon forsaetter i bestyrelsens 1 ar endnu, men vil gerne stoppe derefter.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2020/21, som har veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 65.638 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditldan med 177.447 kr.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veaerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 49.300.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 25.597 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 20.000 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 10 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 40,75 kr. pr. m2
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Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 19.658 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsaetningsaktiver ... 6.629 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 26.287 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2015)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 75,05 %

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, findes der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1.650.000 (sidste ar: 1.500.000 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2021, som har veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for
generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere usendret i
2021.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtagtsendring vedrgrende fremgangsmade for salg af andel
Bestyrelsen forslar, at der indskrives en ny § 15.0 i foreningens vedtaegt

§ 15 - Fremgangsmade

15-0 Inden planlaegning af bade intern og ekstern fremvisning palaegges det salgende andel at
rekvirere vurderingsrapport hos eksternt konsulentfirma samt el og vvs-tjek og efterfglgende
udbedre de punkter som matte fremga indenfor el, vvs, tgmrer eller murer.
Vurderingsrapporten skal herefter endelig godkendes af bestyrelsen. Fgrst herefter kan den
egentlige salgsproces igangsaettes. Efter ekstern fremvisning har salger 14 dage til at
fremsende relevante oplysninger vedrgrende salget til bade kgber og administrator, og
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sdledes sgrge for at alle 3 parter saettes i kontakt med hinanden, samt at administrator kan
udarbejde overdragelsesdokumenter.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Birgith Johansen og Lars Venbjerg pa valg. Lars
modtog genvalg. Derudover skulle bestyrelsen suppleres med 1-2 medlemmer. Som nye
bestyrelsesmedlemmer blev Nadja Tange-Olsen og Mikkel Langford valgt.

Som suppleant modtog Mike Hammond genvalg og Signe Fuglsang Ringsholm blev nyvalgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Oliver Jensen pa valg i 2022
Bestyrelsesmedlem Nadja Tange-Olsen pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Lars Venbjerg pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Jens Henrik Johansen pavalg i 2022
Bestyrelsesmedlem Mikkel Langford pa valgi 2022
1. Suppleant Signe Fuglsang Ringsholm pa valg i 2022
2. Suppleant Mike Hammond pa valg i 2022

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv. Fgrste mgde i den nye bestyrelse finder sted d. 1. juni 2021 kl. 18 i
garden.

Ad 7 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Opgangene traenger til renovering. De seneste 10-12 ar er dette projekt blevet skubbet og andre mere
hastende projekter er blevet prioriteret. Der er indhentet tiloud m.m. pa entreprisen, men desvaerre er der
ikke kapacitet i bestyrelsen det kommende 18 maneder til at igangseette projektet. Maske den nyvalgte
bestyrelse tilfgjer nye kraefter, sa dette projekt kan blive opprioriteret.

Der blev spurgt til status pa cykelstativer, front. Birgith kunne fortaelle at kommunen er ansggt — hvis de
godkender projektet betyder det, at de tager sig af vedligeholdelse. Udgifterne til etablering af cykelstativer
kan holdes nede ved, at foreningen selv laver arbejdet pa en arbejdsweekend i stedet for at hyre et firma.

Vaer omhyggelig med ikke at stille cykler foran dgren til Astrids vaerksted.

Bestyrelsen fik ros for at vaere meget orienterende og hardtarbejdende.
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Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:50.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

kronborggade.sjeldani.dk

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Else Djgrup (dirigent), Oliver Jensen (formand)

N\
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