Andelsboligforeningen Kronborggade 7-9

Referat fra ordiner generalforsamling den 27. maj 2024

Mandag den 27. maj 2024 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen AB
Kronborggade 7-9 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa Ngrrebro Park
Skole, Jagtvej 34, 2200 Kgbenhavn N.

Tilstede var 15 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 17 stemmer.

Foreningens formand Lars Venbjerg bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Lene Hansen blev valgt som dirigent og Ditte Rgnholm som referent — begge fra SJELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Bestyrelsen har i det forgangne ar afholdt ca. et mgde om mdneden hvor vi har drgftet bestyrelsens
arbejdsopgaver og uddelegering af disse.

Vigtige begivenheder

| Igbet af efterdret 2023 har vi fdet foretaget en brandteknisk gennemgang af hele vores ejendom som
resulterede i en rapport som pegede pa forskellige opmaerksomhedspunkter og problematikker. Bestyrelsen
igangsatte pa baggrund af rapporten en raekke handlinger for at efterleve brandkravene deriblandt en
kommunikation til enkelte andelshavere (szerligt i nr. 9) vedr. oplag i opgangene og pa feellesomraderne som
der i hgjere grad er kommet styr pa i dag. Den ggede opmaerksomhed pa brandsikkerhed kom som bekendt i
kglvandet pa ulykken i Vanlgse hvor en andelsboligforening stort set braendte ned til grunden. Det er derfor
vigtigt at vi Igbende er opmerksomme pa det man kalder den passive brandbeskyttelse som f.eks. at
feellesdgre er lukkede, at oplag kun sker pa afgraensede omrader og at rgrgennemfgringer er forsvarligt
forseglet sa spredning af flammer/r@g mindskes. Vi skal derudover huske vores rggmeldere pa opgangene og
sgrge for at de hele tiden er funktionsdygtige.

| forhold til salg af andele har vi dette ar sagt farvel til Sofie Vincent i nr. 9. 3. th. som har solgt til Amalie Lund-
Konggaard og Mathias Andreasen, som vi derfor vil byde velkommen til foreningen.

AB Kronborggade 7-9 - Referat fra ordinaer generalforsamling mandag den 27. maj 2024
Side 1

Penneo dokumentnagle: KWV6I-ZCOUG-NZO8L-ZSP8M-15P53-OBELT



Andelsboligforeningen Kronborggade 7-9

Derudover mistede vi, jo som bekendt for de fleste, desvaerre Nancy som dgde i starten af aret og bestyrelsen
er i gjeblikket i dialog med hendes sgn Nikolaj som @nsker at szlge lejligheden. Der vil derfor snarest blive
annonceret intern/ekstern fremvisning af andelen. Vi vil fremadrettet sgrge for at kommunikation om andele
til salg ogsa sker pa vores facebook-kanal da vi har en oplevelse af at det saledes nar ud til flere.

| vores varmecentral blev der tidligere pa aret konstateret en utaet ventil som betgd der skulle udskiftes en del
forgreningsrgr og samlinger hvilket blev udfgrt relativt smertefrit. | den forbindelse blev det konstateret at vi
inden for 4-5 ar skal overveje en total renovering af centralen hvilket bestyrelsen allerede har indhentet tilbud

pa.

Af mindre begivenheder kan vi naevne at vi fik udfgrt en reparation pd en faldstamme i nr. 9 da vi havde
konstateret en lunke som pa sigt kunne give fglgeskader pd ejendommen og i den forbindelse fik vi ogsa
afproppet en gammel tilslutning og flyttet en regnvandsbrgnd. Derudover har bestyrelsen valgt at opseette
indbrudssikring pa vores 2 mellemgangsdgre da vi desvaerre har konstateret en del ubudne gaester i Igbet af
de sidste par ar. Yderligere har vi faet opdateret vores vaskebriksystem (Miele Logic) sdledes det fremadrettet
blandt andet er lettere at bestille en ny brik safremt det skulle veere ngdvendigt.

Det som uden tvivl har taget det meste af bestyrelsens tid i det forgangne ar er sagen omkring ejendommens
baerejern som desveaerre er konstateret udskiftningsparate samt planlaegningen af vores forskgnnelsesprojekt
omkring opgangene. Som bekendt for de fleste har vi gennem en laeengere arraekke vaeret opmaerksomme pa
problemet vedr. vores baerejern, men vi har nok ikke veeret tilstraekkeligt vidende omkring problemets omfang
hvilket betyder at projektet nu er blevet stgrre og mere akut. P& den baggrund har bestyrelsen arbejdet pa
dels at fa kortlagt projektet og fa en finansieringsplan iveerksat i samarbejde med Sjeldani og AL-bank hvor den
samlede bestyrelse var til mgde i starten af foraret. Pa baggrund af dette bankmgde indkaldte bestyrelsen til
beboermgde i april maned hvor de forelgbige resultater og idéer om eksempelvis opgangsrenoveringen,
varmecentralen ogsa blev fremlagt. Tanken var at vi efterfglgende dette mgde ville vaere bedre klaedt pa i dag
til at treeffe konkrete beslutninger sa vi kan igangseette projekterne — hvilket vi haber kan ske snarest muligt.

Rent konstitueringsmaessigt har Birgitte trukket sig som formand grundet private omstaendigheder hvilket har
betydet at jeg midlertidigt er indtradt pa posten indtil vores GF her i dag. Det har selvfglgelig skabt en del stgj
i bestyrelsen hvor arbejdet nu skulle fordeles pa feerre medlemmer som derfor matte baere mange opgaver
alene — her vil jeg gerne sige stor tak til Andrea og Simon som begge har taget en stor del af slaebet og s@grget
for at vier kommet i mal — tak for det. | den forbindelse er det vigtigt som mig at sige at balancen i bestyrelsen
skal std mal med opgaverne ellers er konsekvensen at medlemmer traekker sig eller at projekter ma vente til
den ngdvendige kapacitet, er til stede. Derfor betyder det ogsa at det er super vigtigt at folk er opmaerksomme
pa hvordan de kan bidrage til foreningsarbejdet. Det er ikke nok at man melder sig til bestyrelsen — det kraever
0gsd at man deltager i selve mgderne, i selve opgavehdndteringen og patager sig opgaver proaktivt.

Der fremkom fglgende kommenterer og bemaerkninger til beretningen:
Det orienterende beboermgde kunne godt vaere fordelt over flere aftener

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024. Da regnskabet var forsinket fra revisor, havde dette ikke veeret
offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for generalforsamlingen. Det blev bemaerket, at dette er
meget beklageligt, og at foreningen forventer, at dette ikke gentager sig naeste ar, hvor det forventes, at
regnskab, budget mv. foreligger i sd god tid, at der kan blive afholdt et regnskabsmgde forud for
generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 48.883,00 kr. efter betaling af
afdrag pa realkreditldan med 394.357 kr.

| regnskabet var andelsvaerdien foreslaet til 1.829.508 kr.

Der blev stillet eendringsforslag til andelsvaerdien pa henholdsvis 1.800.000 kr. og 1.829.000 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1.829.000 kr. (sidste ar: 1.850.000 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024. Pga. forsinket regnskab, havde dette ligeledes ikke veeret lagt op pa
hjemmesiden forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at
boligafgiften ville vaere uaendret i 2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - vedr. igangsaetning af projekt
Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at igangsaette projekt, saledes som beskrevet i vedlagte
projektbeskrivelse, herunder bemyndigelse til at optage realkreditlan og eventuelt midlertidig byggekredit.

Projektets gkonomi indebarer renovering af baerejern, renovering af hovedtrapper, renovering af
varmecentral samt en buffer pa 10 % til uforudsete udgifter pa i alt 3.705.917 kr. excl. radgiver og
byggesagsadministration, som bestyrelsen har fravalgt.

Der afventes tilbud pa refinansiering og sammenlagning af 1an (inkl. ovenstdende byggesag). Det vil derfor
ikke pa nuveerende tidspunkt vaere muligt at give bemyndigelse til bestyrelsen til at optage realkreditlanet, da
der pt. ikke foreligger oplysninger om, hvorvidt en omlaegning vil vaere forbundet med en stgrre ydelse og
dermed en stigning i boligafgiften.

Det oprindeligt forslag bortfaldt og pa baggrund af ovenstaende blev der stillet fglgende andringsforslag

Zndringsforslag:
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Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at arbejde videre med projektet, samt undersgge hvad optagelse af 1an
pa 3.705.917 kr. til projektet, samt evt. refinansiering, vil betyde i forhold til en kommende boligafgiftsstigning.
Herefter indkalder bestyrelsen til ekstraordinaer generalforsamling.

Zndringsforslaget blev enstemmigt vedtaget

Ad6-7-Valg

Pa valg til bestyrelsen var bestyrelsesmedlemmerne Birgitte Horsten, Andrea Vinblad Thuesen og Enzo
Hansen.

Andrea Vinblad Thuesen modtog genvalg
Birgitte Horsten og Enzo Hansen modtog ikke genvalg og der var ingen kandidater der opstillede.
Som nye suppleanter blev Jacob Stig Nielsen og Birgitte Horsten valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Andrea Vinblad Thuesen pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Simon Birch Torbensen pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Lars Venbjerg pa valgi 2025
1. Suppleant Jacob Stig Nielsen pa valg i 2025
2. Suppleant Birgitte Horsten pa valgi 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Som revisor blev revisionsfirmaet Grant Thornton genvalgt.

Ad 8 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:
Spgrgsmal:  Er det muligt at stige 200 kr. i boligafgift, da dette ville akkumulere lidt mere luft i budgettet.
Svar: Det er ikke muligt at vedtage stigninger i boligafgiften under eventuelt. Et sddant forslag skal

stilles pa forhand forud for generalforsamlingen.

Konstatering: | 2019 fik bestyrelsen bemyndigelse til etablering af cykelstativer.

Svar: Bestyrelsen vil arbejde videre med det.
Spgrgsmal:  Vaskemaskinen er staet af — kan foreningen kgbe en ny.
Svar: Bestyrelsen er klar over, at der er problemer med maskinen, og oplyste samtidig, at det ville

vaere dejligt, hvis der blandt foreningens medlemmer kunne vaere en person der var ansvarlig
for vaskeriet. Interesserede kan henvende sig til bestyrelsen.
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Spgrgsmal:  Kan bestyrelsen fremga/blive rettet pa foreningens hjemmeside hos SJELDANI.

Svar: Dirigenten oplyste, at sidste ar blev alle beboere og bestyrelse inviteret til den nye platform
"flatcom”. Det har desveerre vist sig, at det er sveert at fa beboere til at oprette sig pa flatcom,
hvor foreningens dokumenter blandt andet ligger. De "gamle” hjemmesider vil efterhanden
blive nedlagt, og erstattet af nye arkiver for de beboere der ikke har oprettet sig i flatcom.
Derudover er tilretning af bestyrelsen pa den “gamle” hjemmeside en opgave, som har ligget
ved bestyrelsen hos det bestyrelsesmedlem der har vagt at vaere hjemmesideredaktgr.

Et medlem foreslog, at der blev afholdt arbejdsweekend. Dette var bestyrelsen positiv overfor — men gav
udtryk for, at der efterlyses hjeelp blandt foreningens medlemmer til at arrangere arbejdsweekend.

Gardlavsrepraesentanten oplyste, at ansggning pa renovering af garden traekker i langdrag hos kommunen.
Nar projektet gar i gang, vil gardlavsrepraesentanten traekke sig fra gardlavets bestyrelse. Ahorntraeet der blev

faeldet for mange ar siden, er ikke kommet igen.

Bestyrelsen oplyste:
- HOFOR vil gerne skifte vandmalere

- Istavil gerne skifte varmemaler

Der gnskes et beboermgde fgr den ekstraordinzere generalforsamling.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:09.

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og referenten ---
Lene Hansen (dirigent) og Andrea Vinblad Thuesen (formand)

AB Kronborggade 7-9 - Referat fra ordinaer generalforsamling mandag den 27. maj 2024
Side 5

Penneo dokumentnagle: KWV6I-ZCOUG-NZO8L-ZSP8M-15P53-OBELT



Andelsboligforeningen Kronborggade 7-9

I henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
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H1

K1

K2

K3

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

3% bolig og
planstyrelsen

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Kronborggade 7-9
Adresse Kronborggade 7-9, 2200 Kgbenhavn N
CVR-nr. 68 7042 15
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 27. maj 2024
Ejendommens vurderingsprincip og veerdi
Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering Vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] || []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] ]

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 49.614.000 25.760 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 296.667 kr. | 154 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 497 kr.
Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Teknisk andelsveerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsveerdi | 21.542 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gaeld — omsaetningsaktiver | 5.869 kr.

Foreningens nettogezeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 27.411 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af

prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.
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L1

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? | ]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 78 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen

* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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