a8 Kronborggade 7-9

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 11. september 2024.

Onsdag den 10. september 2024 kl. 17:00, blev der afholdt ekstraordinzer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Kronborggade 7-9 med bestyrelsens forslag om optagelse af realkreditldn samt
indfrielse af to rentetilpasningslan. Generalforsamlingen blev afholdt i mgdelokalet, Hgrsholmsgade nr. 18.

Tilstede var 16 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 18 stemmer.

Foreningens formand Andrea Viinblad Thuesen bgd velkommen til denne ekstraordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Winnie Worsge fra SIELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2-Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1- Finansiering af projekter (baerejern, opgange, varmecentral)

Bestyrelsen foreslog igangsaetning af renovering pa ejendommen, optagelse af nyt 1dn samt indfrielse af to
rentetilpasningslan.

Renovering pa ejendommen i henhold til bilag, der tillige var forelagt pa den ordinaere generalforsamling i maj
2024.

Projekt Pris i DKK inkl. moms
Udskiftning baerejern 1.937.500
Renovering af hovedtrapper 1.065.041
Udskiftning af varmecentral 366.475
Uforudsete udgifter 10% 366.902
| alt 3.705.918
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Finansiering:

Renoveringen finansieres ved optagelse af et nyt realkreditlan til deekning af projektet samt indfrielse af
foreningens to rentetilpasningslan.

Bestyrelsen sgger bemyndigelse til, at optaget et samlet |an pa DKK 8.200.000 med fglgende forudsaetninger:

- endelig hovedstol — ydelse og dermed boligafgift - kendes fgrst pa dagen for fastlasning af renten
- afdragsfriti op til 30 ar

- obligationslan med fast rente i 30 ar

- kursen pa indfrielse af flexlan, kendes fgrst pa dagen for indfrielse.

Lan Hovedstol Rente Afdrag Arlig ydelse Pr. andel
pr. maned
Obligationslan | 8.125.000 4% 0 357.000 1.417
Indfrielse: Rentetilpasning
Flexlan Rentetilpasning 0,20 75.988 79.988 318
2025
Flexlan Rentetilpasning 0,85 98.000 129.500 514
2027
Stigning pr. 585
maned i alt *

Da foreningen har meget fa reserver, vil en lanoptagelse fa indflydelse pa andelskronen. Da den forestaende
byggesag for hovedpartens vedkommende er vedligeholdelse, vil det vaere begraenset hvilken veerdi der vil
blive tillagt valuarvurderingen. Det skal forventes at andelskronen falder med et belgb tilsvarende optagelse
af det nye Ian, med fradrag af reserver. Anslaet omkring DKK 170.000 pr. andel. Det skal praeciseres, at belgbet
er anslaet.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med fglgende tilfgjelser:

- bestyrelsen bemyndiges til at bruge op til DKK 30.000 pa yderligere en tekniker, der skal gennemga
udbedringen af baerejern, omfanget og en pris pa projektet.

- 50 % af det nye realkreditldn kan optages med op til 30 ars afdragsfrihed, afhaengig af kursforskellen
pa lanet med 10- og 30 ars afdragsfrihed.

Forslag 2- forslag til vedtaegtsaendring:
Bestyrelsen stillede forslag om fglgende vedtaegtsaendringer:

§13.1

@ndres fra:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2
til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Meddelelse skal gives til besty-
relsen senest 3 maneder f@r fraflytningen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes god-
kendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig medde-
lelse om, hvem der indstilles.
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Zndres tid:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2
til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Meddelelse skal gives til
bestyrelsen senest 3 maneder fgr fraflytningen. Den fraflyttende andelshaver er medansvarlig for at fremme
salget med forngden hurtighed, for at undga ungdige sagsskridt og forsinkelse af salget. Hvis andelshaveren
ikke selv bidrager til at fremme salget, kan andelshaveren ikke ngdvendigvis forvente, at fraflytning kan ske 3
maneder efter meddelelsen er givet til bestyrelsen, uanset ovenstdende. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen
har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

§13.2.b

@ndres fra:

Andre andelshavere, der efter bestyrelsens opslag, der skal foretages senest 1 uge efter modtagelse af med-
delelse om fraflytning, deltager i en fremvisning af lejligheden, der skal finde sted inden 14 dage efter besty-
relsens modtagelse af meddelelsen om fraflytning, og som gnsker at kgbe den pdgzeldende lejlighed, hvilket
skal meddeles senest 1 uge efter fremvisningen. Safremt flere end 1 gnsker at kgbe lejligheden, traekkes der
lod mellem de interesserede. Overtagelse i medfgr af denne bestemmelse forudszetter, at overtagerens sale-
des ledigblevne andelsbolig szlges i h.t bestemmelserne i § 13, stk. 2 C) eller D).

Zndres til:

Andre andelshavere, der efter bestyrelsens opslag, der skal foretages senest 1 uge efter modtagelse af vurde-
ringsrapport samt el- og vvsrapport, inden 14 dage efter bestyrelsens modtagelse af vurderingsrapport samt
el- og vvs-rapport, og som gnsker at kgbe den pagaeldende lejlighed, hvilket skal meddeles senest 1 uge efter
fremvisningen. Safremt flere end 1 gnsker at kgbe lejligheden, traekkes der lod mellem de interesserede. Over-
tagelse i medfgr af denne bestemmelse forudsaetter, at overtagerens saledes ledigblevne andelsbolig salges
i h.t bestemmelserne i § 13, stk. 2 C) eller D).

§14.6

&ndres fra:

14.6 Vurderingsmanden/valuaren skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pagaeldende andels-
haver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Vurderingsmandens honorar betales af den fraflyttende andelshaver.

Zndres til:

14.6 Vurderingsmanden/valuaren skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde den pagaeldende andelshaver
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Der skal endvidere
udarbejdes en el- og VVS-rapport. Bestyrelsen skal orienteres om datoen for besigtigelse af lejligheden

og har ret til at overvaere besigtigelsen. Vurderingsmandens honorar betales af den fraflyttende andelshaver.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 3- forslag til endring af husorden
Bestyrelsen stillede forslag om fglgende aendring til husordenen:

Z&ndres fra:
Vedligeholdelse
En hel del klares ved at vi to gange om dret holder arbejdsweekend (forar og efterar).

Zndres til:
Vedligeholdelse
En hel del klares ved at vi to gange om aret holder arbejdsweekend (forar og efterdr). Arbejdsdagen vil blive

holdt fast den anden sgndag i april og den anden sgndag i september hvert ar.

Under forslaget efterlyste bestyrelsen en tovholder for arbejdsdagene. Bestyrelsen oplyste samtidig, at de er
i gang med en bruttoliste pa opgaver der skal udfgres.

Sigurd Thuesen meldte sig som tovholder for arbejdsdagene.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:25.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger og foreningens andre dokumenter pa:

beboer.sjeldani.dk/forening/kronborggade

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og referenten ---
Winnie Worsge dirigent og referent
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