Andelsboligforemngen |<ronborggade 7-9

Referat fra ordiner generalforsamling den 19. maj 2022

Torsdag den 19. maj kl. 18:00 blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Kronborggade 7-9 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne.

Tilstede var 12 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 14 stemmer.

Foreningens formand Oliver Jensen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Charlotte Engell fra SIELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2-Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Bestyrelsens beretning ved GF 19/5 - 2022.

Velkommen og nu igen Live fremfor Teams som sidst.

Vi haber i alle har det godt og er kommet fint ud pa den anden side af covid.

Siden sidst er der solgt 3 lejligheder og vi hat sagt farvel til Saskia, Birgith og Peter Falk, og ind er i stedet
flyttet Jens og Liva, Andrea og senest Benedicte...Hjertelig velkommen til jer.

Vi har nu skiftet TV og Internet udbyder til Parknet som umiddelbart kgre fint.
Vi hat faet gennemfgrt 5-ars gennemgang af byggesagen og der har ingen anmaerkninger vaeret.
Vi arbejder lige nu pa evt. omlaegning af lan, som vi kommer ind pa senere.

Sagen vedr. vandskaden inr. 9, 1. tv er nu fuldstaendig afsluttet og hendes badevaerelse er renoverede og
umiddelbart vurderet udfgrt korrekt. De vandskader der har vaeret ned til underboen Nancy har iflg.
skgnsmanden ikke beskadiget vores bjalkelag.

Der har veeret en alvorlig vandskade i Nancy's kgkken og videre ned til Simons erhverv, der har haft store
omkostninger for bade Nancy og for Simon.
Nancy's skader er udbedret og Simons godt pa vej.
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Vi har faet udarbejdet en ny vedligeholdelsesplan som vi kan tage afsaet i ved kommende forbedringer samt
vedligehold.

Vi arbejder stadig videre med opgangs/jern renovering og har i denne forbindelse indhentet endnu et tilbud.
Vi har ogsa indhentet nye til tilbud pa cykelstativer.

Og sa skal vi som i nok har bemaerket og leest, have gravet Kronborggade og fortove op hen over det naeste
ars tid.

Dette ggr timingen for hhv. opseaetning af cykelstativer samt renovering af opgange temmelig ringe det
kommende ar.

Vi ma igen konstatere at vi har en god lille forening med hgj vedligeholdelsesgrad og en meget sund
gkonomi.

Kh Bestyrelsen

... Simon fortalte kort om hvordan det gar med gardprojektet.

Gardlaug har udfordringer med affaldssortering, der mangler godkendelse fra kommunen samt godkendelse
af tilbud pa etableringen, da jorden er forurenet i en del af garden, hvor der tidligere |13 en traeskofabrik.
(forureningssagen er i gang hos kommunen, pt. er intet endelig afklaret endnu.)

@konomien i hele gardprojektet er usikker pga. de mange arkitektudgifter der lgber pa i forlgbet.
(Gardprojektet er estimeret til kr. 1,2 millioner)

Tidsplanen for gardprojektet er forhabentlig naeste forar/ sommer i 2023 maske efteraret 2023.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad 3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 63.571 kr. efter betaling
af afdrag pa realkreditlan med 398.379kr samt afskrivninger pa 91.484kr.

Folketinget har vedtaget en andring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end “C”. Foreningens energimarke er ”C”.
Foreningen anvender ikke valuarvurdering til beregning af andelsveaerdien.

| henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ... 19. maj 2022
Al  Foreningens navn ... AB Kronborggade 7-9
A2  Adresse ... Kronborggade7-9
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A3 CVR-nr. ..

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ...

Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ...

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ...
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ...

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ...

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ...

Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ...

Teknisk andelsveerdi

K1  Andelsveerdi ...

K2  Geeld — omsatningsaktiver ...
K3  Teknisk andelsveerdi ...

Vedligeholdelse

68074215

Valuarvurdering
Ja

53.200.000 kr.
27.622 kr. pr. m2
80.000 kr.

42kr. pr. m2

484 kr. pr. m2

22.495 kr. pr. m2
6.370 kr. pr. m2
28.865 kr. pr. m2

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2022)
Friveerdi
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 77,67%

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, s nuveerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1.850.000 (sidste ar: 1.650.000 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2021/2022, som har veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere

uendreti2022/2023.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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Ad5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan.

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens fzelles realkreditlan,
herunder aendring af lantype, Igbetid, afdragsprofil optil 30 ar og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen
geelder frem til naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2 — bemyndigelse til omlaagning med provenu til vedtaget projekt.

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at kunne omlagge foreningens
realkreditlan til et nyt realkreditlan med provenu, hvor pronuet bruges til betaling af det tidligere vedtagende
projekt til opgang/jern, som kan indgd i et samlet |an, der ikke stiller foreningen ringere eller at boligydelsen
stiger.

Forslaget blev vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Oliver Jensen og Jens Henrik Johansen pa valg.
Ingen af dem modtog genvalg. Derudover skulle bestyrelsen suppleres med endnu 1 medlemmer da Lars
Venbjerg gnskede af udtraede af bestyrelsen. Som nye bestyrelsesmedlemmer blev Birgitte Horsten, Andrea
Vinblad Thuesen samt Enzo Hansen valgt.

Som suppleant modtog Mike Hammond og Signe Fuglsang Ringsholm modtog genvalg, men Signe har
efterfglgende trukket sig som suppleant.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Birgitte Horsten pa valgi 2024
Bestyrelsesmedlem Nadja Tange-Olsen pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Andrea Vinblad Thuesen pa valgi 2024
Bestyrelsesmedlem Enzo Hansen pavalg i 2024
Bestyrelsesmedlem Mikkel Langford pa valgi2023
1. Suppleant Mike Hammond pa valg i 2023
2. Suppleant pa valgi2023

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv. Fgrste mgde i den nye bestyrelse finder sted d.24. maj kl. 18.
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Ad 7 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Vandskade i kaelder lokaler fandt Simon sagsgangen meget problematisk og blandt andet i strid med
foreningens vedtaegter og regler for omradet.

Desveerre blev der ikke tid til at hgre alle parter da skolens lokale skulle lukkes af kl. 19.30.

Andre punkter blev der sdledes heller ikke muligt at fa med pa denne generalforsamling.

Da intet yderligere forela, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:30.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

kronborggade.sjeldani.dk

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Charlotte Engell (dirigent), Birgitte Horsten (formand)
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