Andelsboligforemngen |<ronborggade 7-9

Referat fra ordiner generalforsamling den 10. september 2020

Torsdag den 10. september 2020 kl. 18:00 blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Kronborggade 7-9 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i Vesterbro
Kulturhus, Lyrskovgade 4

Tilstede var 12 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 14 stemmer.

Foreningens formand Oliver Jensen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Kirsten Sjeldan blev valgt som dirigent og Else Djgrup som referent — begge fra SIELDANI.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Denne generalforsamling skulle have veeret afholdt inden udgangen af maj maned i henhold til foreningens
vedtaegt. Det har ikke vaeret muligt pa grund af Corona-pandemien og myndighedernes forsamlingsforbud.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Velkommen alle sammen og tak fordi | er rejst helt til Vesterbro!

Det har pa mange mader vaeret et anderledes ar. Corona, nedlukning af Danmark, aflysning af forars
arbejdsdag og udseettelse pa udseettelse af GF. Mange har vi veaeret pavirket pa forskellig vis. Nogle blev
sendt hjem, nogle kunne arbejde hjemmefra, nogen har nydt stilheden og andre har som vores 2
sygeplejersker vaeret /er saeerdeles arbejdsramt.

Vi haber | alle har det godt!

Pa trods af dette gar det godt i vores dejlige forening.

Vi har i lgbet af de sidste 16 mdr. sagt farvel til Casper og Katrine, Jacob og Lena og til Line og Thor og gnsker
Nadja og Jacob, Jens Henrik samt Kristian og Ellinor Hjertelig Velkommen.

Udsugning:
Vi har nu faet udskiftet udsugnings ventilatorer og styringer for disse.

Vandskade i Simons erhverv:
Der har veeret vandskade i Simons erhverv som fglge af tilstoppet kgkkenfaldstamme i 9 tv. Dette er nu
udbedret.
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Opgangsprojekt incl. Jern:

Vi har indhentet flere tilbud fra div. Hindveerkere, savel som fra Banken. Da landet lukkede ned, eendrede
vores gode lanemuligheder ved omlaegning af 1an, sig til darlige muligheder. Dette gjorde at vi slap
speederen og afventer gunstigere forhold.

Anne 9 1tv.:

Der kgrer, som | ved, en tvist mellem Anne og foreningen. Sagen er nu naet dertil, at bestyrelsen vil kontakte
en advokat til at tage den herfra. Bade ABF og vores administrator Sjeldani vurderer, at vi star steerkt i denne
sag.

5 ars gennemgang af altaner:

Vi har udfgrt 5 ar gennemgang og faet udskiftet skeeve braedder og teetnet et aflgb.

Desveerre viser det sig, at vi star til selv at skulle udbedre de fejlkonstruerede side-monterede altan-aflgb.
Dette arbejder vi videre pa.

lgangveerende arbejder:

Vi arbejder videre pa billigere forsikringer.

Vi arbejder pa rens af 3 kpkkenfaldstammer.

Vi arbejder stadig pa cykelstativer.

Vier klar til at treede pa speederen mht opgangs/jern projektet, sa snart vi kan opna forngden gkonomisk
daekning ved omlaegning af 1an og at vi samtidig har vaerdistigning, der daekker vedligeholdelses delen af
projektets nedskrivning.

Vi arbejder videre med Anne-sagen, og | bliver informeret nar der er afggrelse.

Vi skal have udarbejdet skriv til hjemmesiden med div korte procedure info vedr.: Velkommen, skal du
renovere, skal du szelge, skal du fremleje og skal du ferie-udleje.

Kh Bestyrelsen.

Gardlauget

Simon og Birgith informerer om, at Gard-projektet, efter en del uoverensstemmelser, nu er tilbage pa banen.
Der er opsparet midler til en tiltraengt renovering af garden, med saerlig vaegt pa renovation, cykelparkering
og terring af vasketgj. Tegninger m.m. over det kommende projekt er tilgeengelig pa gardlaugets
hjemmeside. http://kastaniekarreen.sjeldani.dk/ Beboerkode: 920. Der er generalforsamling i gardlauget d.
3. november og alle opfordres til at deltage.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2019, som har veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 26.111 kr. efter betaling af
afdrag pa realkreditlan med 377.231 kr.
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| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018,

andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ...

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ...
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ...

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ...

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ...

Boligafgift
H1  Manedlig boligafgift ...

Teknisk andelsveaerdi

K1  Andelsveerdi ...

K2  Geeld — omsatningsaktiver ...
K3  Teknisk andelsveerdi ...

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ...

Friveerdi

skal fglgende nggletal fremgad af

Valuarvurdering
48.200.000 kr.
25.026 kr. pr. m2
20.000 kr.

10 kr. pr. m2

40,75 kr. pr. m2

18.943 kr. pr. m2
6.743 kr. pr. m2
25.685 kr. pr. m2

Ja (2015) / Nej

P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) ... 74,11 %

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, findes der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuveerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1.500.000 kr. (sidste ar: 1.450.000 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019, som har veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for
generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere uzendret |

2020.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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Ad5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af |an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
hvis det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan, herunder
@ndring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen geelder frem til naeste
ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — @ndring af foreningens vedtaegt vedr. d nmeldelse af forsikri ngssager

Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtagt sendres saledes, at det er helt tydeligt, at det kun er
bestyrelsen, som ma anmelde forsikringsskader til foreningens forsikringsselskab.

Bestyrelsen foreslar derfor fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegt § 9.
97 Kun foreningens bestyrelse ma anmelde skader til foreningens forsikringsselskab.

Det blev diskuteret, om foreningens vedtaegter risikerer at fremsta rodede, hvis man valger at specificere
konkrete interne arbejdsgange. En anden lIgsning ville veere at formulere en guide til proceduren ved
anmeldelse af forsikringsskader og leegge den pa hjemmeside.

Forslaget blev ikke vedtaget med det kraevede 2/3 flertal.
For: 9
Blank: 4

Imod: 2

Forslag 3 — aendring af foreningens vedtaegt vedr. Md ngler ved sa Ig

Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtaegt sendres saledes, at det sikres at alvorlige mangler som
kan veere til gene eller skade for foreningens gvrige beboere, bliver udbedret af saelger inden andelen
kan szelges.
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Bestyrelsen foreslar derfor fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegt § 14.
146 Hvis der er alvorlige mangler i en andel, som kan veere til alvorlig gene eller skade for ejendommens gvrige
beboere eller for eiendommen, skal en sadan mangel udbedres inden overdragelsesdatoen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Oliver Jensen pa valg og han modtog genvalg. Derudover skulle
bestyrelsen suppleres med 1-2 medlemmer. Som nye bestyrelsesmedlemmer blev Jens Henrik Johansen og
Jacob Stig Nielsen valgt. De bor begge i Kronborggade 9.

De to suppleanter modtog genvalg.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Oliver Jensen pa valg i 2022
Bestyrelsesmedlem Birgith Johansen pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Lars Venbjerg pa valg i 2021
Bestyrelsesmedlem Jens Henrik Johansen pavalgi 2022
Bestyrelsesmedlem Jacob Stig Nielsen pa valg i 2022
1. Suppleant Astrid Fjord Jensen pavalgi2021
2. Suppleant Mick Hammond pa valg i 2021

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 7 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Bestyrelsen har planlagt arbejdsdag d. 10. oktober

Det udendgrs lys ved opgang 9 virker ikke. Der bliver set pa det til naeste arbejdsdag.

Lgse lister pa trapper udggr en sikkerhedsrisiko. De bliver faestnet pa naeste arbejdsdag.

Der er kun koldt vand i vandhanen i konferencerummet i kaelderen. Det bliver der tjekket op pa.
Vaskemaskine 1 vasker ikke ordentligt. Der bliver indkaldt til et serviceeftersyn.

Mellemgang

Der star forskelligt affald m.m. — dette skal ryddes, da der er tale om en mellemgang der benyttes som
brandvej.

Sidste arbejdsdag blev pudset i mellemgangen banket ned. — Hvad er den videre plan? Den skal vandskures for
andbarhed, og dette vil blive udfgrt af en professionel murer.
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Postkasser

Nar man tgmmer sin postkasse for reklamer, opfordres man til at smide dem ud i skraldespanden, i stedet for
at leegge med ovenpa postkasserne, hvor de kan tiltreekke pyromaner. Et godt alternativ vil veere at fravaelge
reklamerne.

Fremlejere

Der er i gjeblikket 3 lejligheder med fremlejere. Bestyrelsen tager initiativ til at disse bliver formaliseret med
fremlejekontrakt m.m.

Ejendomsinvestor

Bestyrelsen informerede om, at de har modtaget en henvendelse fra en ejendomsinvestor, der er interesseret
i at kgbe ejendommen.

TVpakke

Der er varslet store stigninger pa foreningens TVpakke. Alle beboere opfordres til at ga ind i en arbejdsgruppe,

der kan finde alternative muligheder, evt i samarbejde med naboejendomme.

Arbejdsgruppe til formulering af guides pa foreningens hjemmeside
Nadia meldte sig til at indga i dette, i samarbejde med bestyrelsen.

Bestyrelsen blev takket for deres store arbejde og for deres gode inddragelse af alle beboere i arbejdsgrupper,
udvalg m.m.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 20:30.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

kronborggade.sjeldani.dk

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Kirsten Sjeldan (dirigent), Oliver Jensen (formand) Lars Venbjerg (bestyrelsesmedlem) og Birgith Johansen (bestyrelsesmedlem)
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  2020-09-30 12:59:10 UTC   Else Djørup                                    A signing request email was sent to "Jacob Stig Nielsen" at "jacobstig21@gmail.com"                
  2020-09-30 12:59:10 UTC   Else Djørup                                    A signing request email was sent to "Oliver Dennis Sander Jensen" at "oliverdsjensen@hotmail.com"  
  2020-09-30 12:59:10 UTC   Else Djørup                                    A signing request email was sent to "Lars Borch Egevang Venbjerg" at "larsvenbjerg@gmail.com"      
  2020-09-30 12:59:10 UTC   Else Djørup                                    A signing request email was sent to "Jens Henrik Johansen" at "jhljohansen@gmail.com"              
  2020-09-30 14:45:52 UTC   Jacob Stig Nielsen            62.44.138.95     The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-09-30 15:37:06 UTC   Oliver Dennis Sander Jensen   87.72.227.141    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-09-30 15:37:46 UTC   Oliver Dennis Sander Jensen   87.72.227.141    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-09-30 15:37:55 UTC   Penneo system                 87.72.227.141    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:37:55 UTC   Penneo system                 87.72.227.141    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:37:55 UTC   Penneo system                 87.72.227.141    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:37:55 UTC   Penneo system                 87.72.227.141    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:37:55 UTC   Penneo system                 87.72.227.141    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:37:55 UTC   Penneo system                 87.72.227.141    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:37:55 UTC   Penneo system                 87.72.227.141    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:39:34 UTC   Oliver Dennis Sander Jensen   87.72.227.141    The signer signed the document as bestyrelsesformand                                               
  2020-09-30 15:52:22 UTC   Lars Borch Egevang Venbjerg   66.249.81.171    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-09-30 15:52:29 UTC   Lars Borch Egevang Venbjerg   66.249.81.169    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-09-30 15:52:45 UTC   Lars Borch Egevang Venbjerg   87.72.212.220    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-09-30 15:53:05 UTC   Penneo system                 87.72.212.220    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:53:05 UTC   Penneo system                 87.72.212.220    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:53:05 UTC   Penneo system                 87.72.212.220    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:53:05 UTC   Penneo system                 87.72.212.220    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:53:05 UTC   Penneo system                 87.72.212.220    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:53:05 UTC   Penneo system                 87.72.212.220    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:53:05 UTC   Penneo system                 87.72.212.220    The document was viewed                                                                            
  2020-09-30 15:54:12 UTC   Lars Borch Egevang Venbjerg   87.72.212.220    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                
  2020-09-30 16:23:39 UTC   Jens Henrik Johansen          66.102.9.95      The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-09-30 16:33:58 UTC   Jens Henrik Johansen          66.102.9.95      The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-09-30 21:13:07 UTC   Birgith Johansen              192.38.133.61    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-09-30 21:49:45 UTC   Birgith Johansen              192.38.133.61    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-10-01 06:15:24 UTC   Birgith Johansen              192.38.133.61    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-10-01 10:04:18 UTC   Birgith Johansen              192.38.133.61    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-10-01 10:04:24 UTC   Birgith Johansen              192.38.133.61    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-10-01 10:04:43 UTC   Penneo system                 192.38.133.61    The document was viewed                                                                            
  2020-10-01 10:04:43 UTC   Penneo system                 192.38.133.61    The document was viewed                                                                            
  2020-10-01 10:04:43 UTC   Penneo system                 192.38.133.61    The document was viewed                                                                            
  2020-10-01 10:04:43 UTC   Penneo system                 192.38.133.61    The document was viewed                                                                            
  2020-10-01 10:04:43 UTC   Penneo system                 192.38.133.61    The document was viewed                                                                            
  2020-10-01 10:04:43 UTC   Penneo system                 192.38.133.61    The document was viewed                                                                            
  2020-10-01 10:04:44 UTC   Penneo system                 192.38.133.61    The document was viewed                                                                            
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  2020-10-01 10:05:38 UTC   Birgith Johansen              192.38.133.61    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                
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