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ADMINISTRATION A'S Referat af ordinar generalforsamling — 26.5.2009

Den 26. maj 2009 afholdtes ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen Kronborggade
7-9. For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab og evt. revisionsberetning samt godkendelse af arsregnska-
bet.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aen-
dring af boligafgiften.

5. Orientering om fremgangsmader ved aendringer i boligerne.

6. Forslag:

a. Bestyrelsen bemyndiges til i samrad med foreningens administrator til at omprioritere
lan i realkreditinstitut eller pengeinstitut under forudseetning af, at bruttoydelsen pa det
nye lan ikke overstiger bruttoydelsen pa det eller de lan, der udgar, ud fra en kredit-
forenings beregning baseret pa uaendret Igbetid. Kan besparelsesbetingelsen opfyl-
des, er bestyrelsen desuden bemyndiget til at forleenge et nyt lans lgbetid op til mak-
simalt 30 ar. Bemyndigelsen er geeldende frem til naeste ordinaere generalforsamling.
Ved godkendelse af forslaget bemyndiges bestyrelsen samtidig til at underskrive alle
for sagen ngdvendige dokumenter.

b. Bestyrelsen bemyndiges til at optage 30-arigt fastforrentet kontantlan med afdrag med
et provenu pa 1 mio.kr. til finansiering af planlagte vedligeholdelses- og forbedrings-
opgaver, herunder omfangsdreen til en skennet veerdi af 600 t.kr., nyt postkasseanlaeg
til ca. 20 t. kr. og etablering af 380 volts forsyning til samtlige lejligheder til en veerdi af
ca. 80 t.kr. Det overskydende provenu placeres i pengeinstitut til bedst mulig rente.
Ved godkendelse af forslaget bemyndiges bestyrelsen samtidig til at underskrive alle
for sagen n@dvendige dokumenter.

7. Valg.
8. Eventuelt.

Ad. 1:
Formand Lars Peter Frederiksen bgd velkommen.

Sgren Kornum, BY & BOLIG blev valgt til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet og beslutningsdygtig. | generalforsamlingen deltog 11 ud af i alt 19 andelsha-
vere.

Til dagsordenens punkt 6 var der ikke indkommet yderligere forslag.

Dirigenten oplyste i gvrigt, at han af hensyn til den logiske sammenheeng i generalforsamlin-
gens afvikling ville lade dagsordens punkt 6 komme til behandling efter dagsordenens punkt 3
og for dagsordenens punkt 4, som forudsatte en afgerelse vedrgrende punkt 6.b.

Sgren Kornum, BY & BOLIG blev desuden valgt til referent.

Ad. 2:
Formanden aflagde bestyrelsens beretning, som foreligger skriftligt og er vedheeftet referatet.

Der blev gjort opmaeerksom pa at taget var uteet, og at det var ngdvendigt hurtigt at fa det repa-
reret.

Bestyrelsens beretning blev herefter enstemmigt godkendt.
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Ad 3:

Sgren Kornum, BY & BOLIG, gennemgik regnskabet for 2008/09, som udviste et underskud
pa 896.436 kr. efter afdrag pa prioritetslan. Underskuddet skyldtes farst og fremmest, at der
var overfart en egenbetaling pa 900.000 kr. fra driften til afslutning af VVS- og faldstammepro-
jektet.

Herudover kommenterede formanden den meget hgje vandudgift, som bestyrelsen mente
skyldtes at der var sket efterafregning af forbrug pa en vandmaler, som i flere ar ikke havde
veeret aflaest, og som derfor kun havde veeret afregnet af vandveerket med et for lavt skens-
maessigt ansat forbrug.

Bestyrelsesmedlem Oliver Dennis Sander kommenterede den forhgjede eludgift, som var en
umiddelbar felge af, at der var blevet etableret mekanisk udsug pa ejendommens ventilations-
kanaler. Til at begraense elforbruget pa ventilationsanlaegget ville bestyrelsen fa opsat tidssty-
ring pa anlesgget.

Arsregnskabet godkendtes.

Derpa forelagde dirigenten det endelige byggeregnskab for VVS- og faldstammeprojektet, der
var udsendt sammen med arsregnskabet. Byggeregnskabet udviste en samlet udgift pa
2.611.122 kr., hvilket havde medfart en samlet overskridelse pa 472.902 kr. i forhold til det op-
rindelige byggebudget. Overskridelsen kunne for stgrstedelen tilskrives omkostningerne ved
udbedring af konstaterede radskader, som var fundet under ombygningen.

Generalforsamlingen tog byggeregnskabet til efterretning.

Sgren Kornum gennemgik herefter andelskroneberegningen. Den offentlige ejendomsvurde-
ring var fra 2006 til 2008 faldet fra 25,7 til 23,2 mio. kr., svarende til et fald pa 2,5 mio. kr. Fal-
det kunne desveerre ikke fuldt ud udlignes gennem sidste ars afsatte reserve, og bestyrelsen
indstillede derfor til generalforsamlingen, at andelsveerdien pa lejlighederne blev sat ned fra
950.000 kr. til 868.769 kr., hvilket godkendtes.

Ad 6.a: Laneomlagningshemyndigelse til bestyrelsen.
Bemyndigelsen blev godkendt.

Ad 6.b: Optagelse af lan pa 1 mio. kr. til gennemforelse af vedligeholdelsesarbejder.
Generalforsamlingen tilkendegav at omfangsdreenet skulle have fagrsteprioritet blandt de fore-
slaede opgaver, og at Simon Larring i forbindelse med projektstyring kunne kompenseres for
tabt arbejdsfortjeneste.

Bemyndigelsen til bestyrelsen om at optage lanet og underskrive de for sagen ngdvendige do-
kumenter blev godkendt med 10 stemmer for og 1 stemme imod.

Ad 4:

Sgren Kornum, BY & BOLIG, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2009/10, som havde
indarbejdet laneydelsen til det netop godkendte 1an pa 1 mio. kr. Forslaget indebar at boligaf-
giften holdes uaendret.

Bestyrelsens forslag til budget for 2009/10 blev godkendt.

Ad 5;
Simon Lgrring orienterede om, at medlemmerne efter vedtaegtens § 10 var forpligtede til an-
melde alle forandringer inde i boligen til bestyrelsen, og at medlemmerne desuden skulle vaere
opmaerksomme pa at en raekke forandringer herudover kunne kraeve involvering af myndighe-
derne.
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Orienteringen var medtaget pa generalforsamlingen for at ggre medlemmerne opmasrksomme
pa at en tilsideseettelse af reglerne dels betgd at ejendommens forsikringsforhold kunne blive
forringet, dels kunne medfare erstatningsansvar ved salg af lejligheder.

Ad7:
Formand Lars Peter Frederiksen og bestyrelsesmediem Simon Lgrring genvalgtes.

Bestyrelsen har efterfelgende konstitueret sig saledes

Formand Lars Peter Frederiksen 2 ar
Bestyrelsesmedlemmer Simon Larring 2ar
Oliver Dennis Sander 1ar
Pernille Venbjerg 1ar

Simon Boertmann Briel 1 ar
Der valgtes ingen suppleanter.
Ad 8:

Rune Lund Petersen gjorde opmaerksom pa betydningen af at fastholde en lav boligafgift, nu
hvor andelsvaerdien var faldet.

Der blev opfordret til, at generalforsamlingen sa pa foreningens fremlejeregel, da der pa grund
af finanskrisen kunne veere behov for at indfere en regel om tidsbegreenset udleje pa grund af
svigtende salg.

Oliver Dennis Sander bekraeftede at han ville patage sig opgaven med at fa monteret timere
pa ventilatorerne.

Det blev naevnt, at krybekeelderen og mellemgangen ikke matte benyttes til lager og at der var
behov for mere plads til barnevogne.

Simon Larring sa gerne at beboerne selv forestod ejendommens renholdelse
Det aftaltes endelig af bestyrelsen indkalder til arbejdsweekend.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtgmt, og generalforsamlingen blev
heevet ki. 19.50.
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Ad. Bestyrelsens beretning

Siden sidste generalforsamling har vi faet afsluttet VVS/faldstammeprojektet, som jo blev en del
dyrere end budgetteret (overskridelse pa 472 t.kr.), jf. det vedlagte byggeregnskab. Men samtidig
synes vi ogsd, at vi har fiet meget for pengene. Merudgiften skyldes bl.a. udbedring af de
konstaterede radskader pa etagedeekkene.

Der har veret behov for at fd overblik over og styr pd foreningens gkonomi og finansierings-
muligheder inden nye projekter sattes i sgen.

Da vores lan er fastforrentede er vi ikke direkte bergrt af finanskrisen, men de faldende
ejendomsvurderinger setter andelskronen under pres. Vi vil fra bestyrelsens side foresld den
maksimale andelskrone, der fremgér af regnskabet (868.000 kr.) og en uzndret boligafgift.

Vi mener, at tiden nu er inde til at igangsztte to nye projekter, som ogsd blev nevnt pa sidste ars
generalforsamling:
¢ etablering af omfangsdr®n — ansldet udgift ca. 600 t.kr,
* etablering af 380 / 400 V. til de enkelte lejligheder. Ca. 80 t.kr, Den videre fordeling ud i
andelene og opsetning af tavler m.v. samt genopretning bliver for beboernes egen regning,

Derfor foreslar vi i bestyrelsen, at foreningen optager et nyt realkreditlan p& op 1 mio. kr. med
afdrag. Evt. overskydende belgb vil blive placeret til den bedst mulige rente.

Desuden er det et lovkrav, at der skal opsettes postkasseanleg i opgangene inden 1.1. 2010. Derfor
har vi afsat op til 20 t kr. til dette i det kommende ars budget (efter indhentelse af tilbud).

Kgbenhavns Kommune har opsagt administrationen af fellesgirden pr. 1/7 2009, si her har
Gérdradet (hvor Pernille er medlem) fundet frem til en privat administrator (IP Administration) med
mulighed for ansattelse af en gardmand pa deltid, s& gdrden ogsd kan fungere efter 1/7, uden
(vasentlige) merudgifter for foreningen.

Vi har i bestyrelsen foresldet en ordning, hvor man i forbindelse med stgrre moderniseringsarbejder
kan spge bestyrelsen om et tilskud pd 3.000 kr. fra foreningen til fgrtidig udskiftning af (gamle)
radiatorer. Det forudszttes, at foreningen ikke tidligere har betalt for en ny radiator. Udskiftningen
skal godkendes og besigtiges af bestyrelsen, og beboeren sgrger selv for at f& et autoriseret VVS
firma til at udfgre opgaven.

I forhold til forandringer fremgér det af § 10 i vedtzgterne, at de skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 3 uger, inden de bringes til udfgrelse, hvor bestyrelsen har mulighed for at ggre
indsigelse. Desuden er det andelshaverens ansvar at indhente de ngdvendige bygningstilladelser og
myndighedsgodkendelser.

Desuden har vi kigget lidt pa det felles el-forbrug, som har veeret kraftigt stigende i de sidste par ar.
Det skyldes fgrst og fremmest det nye ventilationsanleeg, som ellers fungerer rigtigt godt. Vi vil

overveje at fa sat en timer pd, sd anlagget slukker automatisk i tidsrummet mellem 22-06, eller fx
23-07.




Endelig har vi i bestyrelsen diskuteret muligheden for en graffiti-ordning, hvor vi har indhentet
tilbud fra Allremove, som tilbyder afrensning + beskyttelse + abonnementsordning, hvor graffiti
fjernes lgbende. Vi vil gerne hgre, om det er noget vi skal arbejde videre med i bestyrelsen — evt.
kan det afvente omfangsdrenet, sd man far lagt et beskyttelseslag pa facaden.

Andre sager.

Vi har i 2008 indhentet advokatbistand og retshjelpsdekning til at fi foretaget en syn- og
skgnserklering, hvor @ens murerfirma er blevet péilagt at udbedre sdlbznkene fra den tidligere
byggesag (2001). Pens har nu i perioden 12/5 — 20/5 foretaget en udbedring, og dermed anser vi i
bestyrelsen denne sag for at vere afsluttet, uden ekstraomkostninger for foreningen.

Det er vores indtryk, at der er stor tilfredshed med vores bredbandslgsning (ComX), som virker
meget fleksibel i forhold til de enkelte beboeres behov og gnsker. Evt. fejlmeldinger skal ske
direkte til ComX.,

Endelig vil vi i bestyrelsen opfordre alle til at holde mest mulig orden pd gangene og fzllesrum, og
ikke stille ejendele eller affald m.v. pa trappen eller uden for kalder/loftsrum. Vaskekurvene ma
ikke fjernes fra vaskerummet,




