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ANVENDELSE

Andelsboligforeningen indestar for, at den til erhvervs- og forretningsandele knyttede brugsret til
lokaler i foreningens ejendom péa tidspunktet for andelens overdragelse opfylder alle lovmaessige,
tinglyste og myndighedsmaessige krav til den aftalte anvendelse.

Erhvervsandelshaveren er ansvarlig for, at anvendelsen af de lokaler, som erhvervsandelen har
givet brugsret til, forbliver lovlig i henseende til lovgivhingens og myndighedernes til enhver tid geel-
dende krav, og andelsboligforeningen er fritaget for ethvert ansvar i s& henseende. Erhvervsan-
delshaveren indhenter selv for egen regning eventuelle ngdvendige tilladelser fra alle offentlige
myndigheder og/eller koncessionerede virksomheder, der skyldes erhvervsandelshaverens saerlige
forhold.

Erhvervsandelshaveren er kun berettiget til at kraeve erstatning eller forholdsmasssigt afslag i bo-
ligafgiften, hvis andelsboligforeningen vidste, at den aftalte anvendelse de lokaler, som erhvervs-
andelen ifglge overdragelsesaftalen har givet brugsret til, var i strid med lovgivningens krav, for-
skrifter fra myndighederne, servitutter eller andre lignende rettigheder over ejendommen.

Erhvervsandelshaverens anvendelse af lokaler i ejendommen ma ikke medfare lugt, stej, rystelser
eller pa anden made medfagre nogen form for gene eller ulempe for gvrige beboere i ejendommen
eller naboer i kvarteret.

DRIFT

Erhvervsandelshavere med butikker skal, bortset fra midlertidig lukning pa grund af ferie, opgarel-
se, retslig registrering eller lignende, holde virksomheden aben i den for branchen almindelige ab-
ningstid, med mindre andet er aftalt, samt drive erhvervsaktiviteterne forsvarligt og pa en made,
som ikke miskrediterer andelsboligforeningen overfor offentligheden i almindelighed. Bevaertnings-
lokaler kan ikke tillades.

Hvis erhvervsandelshaverens anvendelse og drift af lokalerne medfgrer forggede udgifter for ejen-
dommen, samt andelshavere, til for eksempel forggede forsikringspraemier p.g.a. egen indgang,
vandudgifter eller renovationsafgifter, betales disse forggede udgifter af erhvervsandelshaveren.
Medfgrer driften af virksomheden saerligt vandforbrug, kan andelsboligforeningen kraeve, at der
bliver sat vandmaler op. Erhvervsandelshaveren betaler vandforbruget seerskilt efter malt forbrug.
Hvis andelsboligforeningen har forsikret ruder i erhvervslokaler, kan det paleegges erhvervsandels-
haveren at betale praamien.

Hvis ejendommen er eller bliver palagt udgifter, der kun relaterer sig til erhvervsiokalerne i ejen-
dommen, f.eks. daskningsafgift, betaler erhvervsandelshaverne andel af disse udgifter pa grundlag
af erhvervslokalets bruttoetageareal i forhold til erhvervslokalernes samlede bruttoetageareal. Hvis
ejendommen er eller bliver palagt udgifter, der alene relaterer sig til ét erhvervslokale, betales ud-
gifterne af den erhvervsandelshaver, som har brugsretten til dette lokale. Regnskab over sadanne
udgifter udarbejdes af andelsboligforeningen med kalenderaret som regnskabsar. Regnskabet
udarbejdes senest den 1. maj i det efterfelgende ar og efterbetaling respektive tilbagebetaling re-
guleres i boligafgiften for juli kvartal/maned samme ar. Andelsboligforeningen kan med 4 ugers
varsel eendre regnskabsperioden.

SKILTNING M.V,

Enhver skiltning, anbringelse af baldakiner, markiser, solafskeermning, lysreklamer, udhaengsska-
be, vareudestilling pa fortov, automater, antenner, paraboler og lignende samt indvendig skiltning,
som aendrer facadens udseende, skal godkendes skriftligt af andelsboligforeningen.
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Erhvervsandelshaveren indhenter selv for egen regning offentlige myndigheders godkendelse in-
den skiltning og lignende etableres og afholder i gvrigt selv alle etablerings- og driftsudgifter i for-
bindelse hermed. Erhvervsandelshaveren skal tilstille andelsboligforeningen kopi af alle opnaede
myndighedsgodkendelser.

Ved salg af erhvervsandelen kan andelsboligforeningen krasve, at erhvervsandelshaveren for egen
regning foretager retablering efter skiltning, anbringelse af baldakiner, markiser, solafskeermning,
lysreklamer, udhaengsskabe, vareudestilling pa fortov, automater, antenner, paraboler og lignende.

VEDLIGEHOLDELSE OG FORANDRING AF ERHVERVSLOKALER

Hvis der ikke fremgar andet af vedtesgten eller andre indgéede aftaler, skal andelshaveren sgrge
for al vedligeholdelse og forandring af de lokaler, som erhvervsandelen giver brugsret til.

Udover saedvanlige installationer kan erhvervsandelshaveren ikke uden andelsboligforeningens
skriftlige samtykke foretage forandringer eller ombygninger af sine lokaler, som ger indgreb i byg-
ningens bestanddele.

Eventuelle foranstaltninger til brandsikring, ombygning, istandsesttelse og indretning, der matte bli-
ve forlangt af bygningsmyndighederne, ma erhvervsandelshaveren selv lade foretage uden udgift
for andelsboligforeningen. Erhvervsandelshaveren har pligt til at gere andelsboligforeningen be-
kendt med sadanne foranstaltninger. Safremt erhvervsandelshaveren ikke efterkommer de af myn-
dighederne stillede krav, er andelsboligforeningen berettiget til at lade sadanne foranstaltninger fo-
retage for erhvervsandelshaverens regning.

Erhvervsandelshaveren er ansvarlig for, at alle forandringer eller ombygninger af lokalerne udfares
i overensstemmelse med byggelovgivningen og @vrige krav fra offentlige myndigheder og/eller kon-
cessionerede selskaber.

Andelsboligforeningen har krav pa at fa udleveret eksemplar af projektmaterialet i forbindelse med
forandringen eller ombygningen, uden at andelsboligforeningen er ansvarlig for forandringen/om-
bygningens lovlighed.

Erhvervsandelshaverens arbejder i forbindelse med forandring eller ombygning samt istandsasttel-
se og indretning af lokalerne ma ikke veere til gene for gvrige beboere i ejendommen, og erhvervs-
andelshaveren forpligter sig til at rette sig efter andelsboligforeningens anvisninger.

Som vilkar for at godkende en sadan forandring eller ombygning kan andelsboligforeningen kreeve,
at erhvervsandelshaveren stiller bankgaranti eller tilsvarende sikkerhed for retablering, hvis ombyg-
ningen ikke fuldfgres.

Herudover kan andelsboligforeningen kreeve depositum til sikkerhed for retablering ved fraflytning.

KONKURRENCEBESKYTTELSE

Hvis andelsboligforeningen har indremmet en erhvervsandelshaver konkurrencebeskyttelse, mé&
andelsboligforeningen ikke saelge andre lokaler i samme ejendom til en tilsvarende forretning eller
selv bruge dem til at drive en sadan. Alle aftaler om konkurrencebeskyttelse skal for at vaere gyldi-
ge beskrive konkurrencebeskyttelsens konkrete omfang og veere indgaet skriftligt mellem andels-
boligforeningen og den pagaeldende erhvervsandelshaver.
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