Vedligeholdelsesplan A/B Kronborggade 7-9

Generel vejledning til vedligeholdelsesplan

Nervaerende vedligeholdelsesplan er tankt som et dynamisk dokument, der anvendes i arbejdet
med drift og vedligeholdelse af ejendommen. Planen er udarbejdet, sa den dazkker en 10-20 ars
periode, men det anbefales, at den opdateres hvert 5. ar. Hvis der er opstdet vesentlige drifts- eller
vedligeholdelsesmessige @ndringer i 5-ars perioden, kan det vaere nedvendigt at justere
driftsplanen tidligere i forhold til den nye situation.

Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejder i den rezkkefolge, det vurderes er
hensigtsmazssigt i bygningsmazssig og ekonomisk forstand.

Alle arbejder i vedligeholdelsesplanen opdeles efter Drift (D), Vedligehold (V) og Fornyelse (F).
Nedenfor ses en n&rmere beskrivelse af de 3 kategorier.

Drift:

Drift omfatter eftersyn, inspektion og check, som udferes af ejendommens ejer, ejendomsinspektor,
vicevert, tekniker eller entreprener. Herudover indeholder Drift abonnementsordninger til f.eks.
varmeanlaeg, ventilation og lignende.

Vedligehold:

Vedligeholde omfatter lebende vedligehold, der traditionelt bidde omfatter forebyggende og
afhjeelpende vedligehold. Begge dele har til formal la2ngst muligt at opretholde bygningsdclenes
levetid, udseende og funktioner.

Fornyelse:

Fornyelse omfatter opretningsarbejder, som ogsé kan benzvnes som genopretning cller total
fornyelse cller udskifining af nedslidte bygningsdele. Herudover omfatter det moderniserings- eller
forbedringsarbejder, der bibringer ejendommen nye kvaliteter og funktioner, fx isolerings- og
badevarelsesarbejder, etablering af nye tekniske installationer og faciliteter.

Grundlag for vedligeholdelsesplan

Ejendommen er gennemgaet visuelt for skader og mangler via eksternt konsulentfirma; arkitekter
fra A4 som har leveret en tilstandsrapport for bygningen — langt hovedparten af de behandlede
omréader i denne vedligeholdelsesplan bygger pa denne tilstandsrapport.

Konklusion

Efter endt gennemgang af ejendommen ma det konkluderes, at der i nogen grad er behov for diverse
renoveringsarbejder. Enkelte arbejder vurderes mere presserende end andre og er markeret med ”F”
for fornyelse og overfort til vedligeholdelsesplanens byggebudget.

Det anslas, at de mest aktuelle arbejder vedr. ejendommen ligger omkring tagkonstruktion samt
vedligeholdelse af barejern i forbindelse med forste terreendack. Det anbefales der ivarksattes en
gennemgang og registrering af beerejern i szrlig darlig stand og derefter udarbejdes en ny



afhjzlpende konstruktion evt. ved hjelp af murer og smed. Tagkonstruktionen er i darlig stand for
selve tagbelaegningens vedkommende, hvorfor denne anbefales udskiftet. Selve travarket
tagkonstruktionen viser tegn pa forvitring og er gencrelt udpint samt udviser tegn pa tidligere
pévirkning af fugt. Derfor anbefales det ogsa undertaget udskiftes.

Noter til vedligeholdelsesplan

I prioritetsraekkefolgen er der ikke taget stilling til ejers akonomiske budget. Det anbefales at
ejendommens ejere laver en lebende vurdering af de enkelte bygningsdeles tilstand og udarbejder
en egen prioritering af, hvilke arbejder der ber laves hvornér. Dog geres opmarksom p4, at
renoveringsarbejder, som kraver f.eks. opstilling af et stillads, kombineres, si generelle
omkostninger til brug af hjazlpemidler til udferelse af de enkelte arbejder holdes s lave som muligt.

Oversigt over bygningsdelskort

Betegnelse Art Dato

01 (F) Rende+nedlab+brend 06-04-2014
02 (V) Fortrapperne 06-04-2014
03 (F) Vinduer 15-03-2011
04 (F) Tagbelaegning 15-03-2011
05 (F) Falles dore 06-04-2014
06 (F) Pumpebrend 06-04-2014
07 (V) Barejern af stal 15-03-2014

01 Rende og nedleb

Tagrende i pvc skal skiftes pé gardsiden — nedlab pé gardsiden skal flyttes i forbindelse med altan
projektet som allerede er projekteret og ivarksat. Indeholdt i dette budget ligger allerede flytningen
af nedlgb. Disse skal dog kobles p& nuverende dreenbrend hvilket ikke er indeholdt i projektet

02 Fortrapperne
Fortrapperne er i generel dérlig stand. Puds nedfalder fra trappeloft og linoleum trnger til
udskiftning. El-installationer utidssvarende

03 Vinduer
Alder pa vinduer anslas til ca. 20 &r. Termoglasset er efterhanden ikke tidssvarende hvilket
udmenter sig i darlig isoleringsevne — trenger til malervedligeholdelse

04 Tagbeklaedning
Alder pa tagbeklzdningen vurderes til ca. 25 &r — anslaet restlevetid ca. 5-10 ar. Tagbeklaedning af
tagpap er udskiftningsparat. Undertag anbefales udskiftet i samme moment.

0S Feelles dore
I forbindelse med fortrappe-renovering kan der med fordel skiftes hoved- og bagdere med bedre
isoleringsevne.

06 Pumpebroend
Kan med fordel udgraves yderligere samt monteres med ekstra-pumpe og overflyde-alarm saledes
den er sikret mod fremtidens sterre vandmaengder.




07 Baerejern af stal

Forste terrendack bares af staldragere som ligger af pa ydermur samt tvaergaende midtermur.
Dragerne har enkelte steder padraget sig skader efter fugtpavirkning. Se evt. notat fra A4 for
yderligere detaljer.

Budget:

il Bygningsdel: B
03 Vinduer
04 Tag
05 Hoveddere*
\Entreprise: 2.000.000/

| 1
@ Vinduer: - Tag: @ Hoveddore 4 stk:
1.200.000 800.000 40.000

& A A

*ved sammenlaxgning af ovennavnte projektet kan en besparelse pa omkring 100.000 kr. opnas

Bygningsdel:
02 Fortrapperne
Entreprise: 500.000

| |
Ny gulvbelegning i Malerentreprise: Tomrer samt el
form af linoleum: Nye derpartier samt
150.000 250.000 elinstallationer:

100.000




Bygningsdel
06 Pumpebrond
Entreprise: 50.000

Udgravning for Montering af alarm: Montering af ekstra
ekstra volume: 10.000 pumpe: 10.000
30.000
Bygningsdel:
07 Bearejern af stal
ved etageadskillelse
Entreprise: 100.000
| 1
Registrering og Smed-entreprise: Murer-entreprise
rustbehandling
10.000 20.000 70.000

Pa baggrund af ovenstaende anbefales det at foreningen overvejer
hvordan den ensker at finansiere et samlet entreprise belob pa
2.650.000 inden for en periode pa 10-15 ar



