ADMINISTRATION A'S Referat af ordinaer generalforsamling — 26.10.2009
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Ar 2009 den 26. oktober afholdtes ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen Hyrde-
vangen. For generalforsamlingen forela falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelasggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansesttelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.
4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel sen-
dring af boligafgiften.
5. Forslag:
a. Endelig vedtagelse af zendringerne til vedteegtens § 11 og 13, som blev godkendt pa
den ordinsere generalforsamling den 28.10.2008.
6. Valg af bestyrelsen:
Pa valg for 2 ar:
Bestyrelsesposterne for Lisann Hansen og Allan Jensen
Pa valg for 1 ar:
Bestyrelsesposten for Grethe Jensen
Suppleanter
Valg af administrator
Valg af revisor
Eventuelt

© oo~

Ad. 1.
Formand Michael Laursen bgd velkommen.

Seren Kornum, BY & BOLIG, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 121 andelsha-
vere. Der forela endvidere 13 fuldmagter, saledes at 134 andelshavere i alt var repraesenteret
pa generalforsamlingen.

Endvidere deltog revisor Jesper Buch fra BDO ScanRevision.

Der var indkommet yderligere 5 forslag til dagsordenens pkt. 5 udover det forslag, som allere-
de fremgik af den udsendte indkaldelse.

Birgit Kornum, BY & BOLIG, blev valgt som referent.

Ad. 2.
Bestyrelsens beretning blev forelagt af formand Michael Laursen og er vedheeftet referatet.

Formanden informerede om, at byggeprojektet med opfarelse af Netto-butikken og feellesloka-
let er afsluttet. Feelleslokalet blev indviet med juletraesfest, og det er planlagt ogsa at holde ju-
letreasfesten i feelleslokalet i ar.

Post Danmarks beslutning om placering af postkasseanlaeg i opgangene Utterslevvej 13 A-F,
17 A-F og Hyrdevangen 46-54 er anket til Feerdselsstyrelsen.

Vandrgrsentreprisen til Utterslevvej 13 A-F, 17 A-F og Hyrdevangen 46-54 blev vundet af RE-
BO A/S.

Ellers var der ikke s& meget yderligere at berette.

Der blev efterlyst nsermere information om licitationsresultatet for vandrgr og hvad der videre
skulle ske.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.

Ad. 3.
Revisor Jesper Buch fra BDOScanRevision gennemgik regnskabet for 2008/09, som udviste et
overskud pa kr. 1.440.077 fgr afdrag pa prioritetslan. Egenkapitalen er som fglge af overskud-
det blevet mindre negativ og udger nu kr. - 4.096.749.
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Det samlede antal "lejligheder” er nedsat fra 280 til 279, fordi der tidligere var tre erhvervsieje-
mal mod nu kun to.

Punktet diverse renggringsartikler blev diskuteret, da flere fandt belgbet for stort. Af de bogfer-
te kr. 54.653 udger kr. 50.994 indkeb af seebe og bledgeringsmidler til vaskeriet, og denne ud-
gift burde rettelig have vaeret opgjort sammen med vaskeriudgifterne pa kr. 164.516 i note 4,
s& den samlede vaskeriudgift herefter udger kr. 215.510 mod 204 t.kr. aret for.

Der blev stillet spergsmal til udgiftsniveauet til gardmaend, herunder om man ville kunne fa me-
re for pengene ved at udlicitere opgaven samt til vedligeholdelsesudgiften pa kr. 312.050 ved-
rerende faellesarealerne. Posten vedrarte farst og fremmest tidligere generalforsamlingsgod-
kendt forslag til etablering af ny legeplads. Det blev oplyst, at det ikke havde veeret muligt at fa
etableret en ruchebane pa legepladsen. Udgifterne til legepladsen kunne have veeret vist som
forbedring i regnskabet.

Underskuddet pa antenneregnskabet kr. 125.411 er udgiftsfert, da ComX registreringer af sig-
nallevering ikke er fyldestgarende nok til at efteropkraeve belgbet hos beboerne.

Der blev fremsat gnske om at fa oplyst pris vedrgrende inddaekning af altaner.
Regnskabet for 2008/09 blev godkendt med stort flertal. 1 undlod at stemme.

Bestyrelsen havde forsléet at nedsaette af andelskronen fra 39 til 37, og arsagen til faldet blev
drgftet naermere.

For en fastsasttelse af andelskronen til 37 stemte 105 stemmer for, 28 stemte imod og 1 stem-
te hverken for eller imod. Bestyrelsens forslag var dermed godkendt.

Ad. 4.

Jesper Buch fremlagde herefter bestyrelsens forslag til budget for 2009/10. Der var budgette-
ret med en stigning i boligafgiften pa 8 % for det kommende ar. Det blev i den forbindelse be-
maerket, at der ikke har vaeret gennemfart stigninger af boligafgiften siden regnskabsaret
2002/03.

Der blev stillet uddybende spargsmal til forhgjelsen, herunder bl.a. om det ikke var muligt at
spare pa vedligeholdelsesomkostningerne, og om der ikke var mere arbejde, som de ansatte
selv kunne udfare.

[ henhold til geeldende overenskomst ma viceveerterne ikke udfgre handvaerksmaessigt an-
laegs- og reparationsarbejde.

Det oplystes, at der i prisen pa vandrgrsentreprisen kr. 3.142.620 ekskl. moms ikke var inklu-
deret ekstraarbejder, og at vandrgrsudskiftningen finansieres med seerskilt generalforsam-
lingsgodkendt bevilling.

Under forhandlingen blev bestyrelsen spurgt om, om den havde taget stilling til, hvad der ville
ske, hvis boligafgiftsstigningen ikke blev godkendt. Hertil kunne formanden oplyse, at en be-
graensning af boligafgiftsstigningen umiddelbart ville fa konsekvenser, for hvor mange penge
der kunne bruges til vedligeholdelse af ejendommen i det kommende &r. Der skulle under alle
omstaendigheder ofres kr. 450.000 til etablering af nyt postkasseanleeg pr. 1.1.2010 som folge
af aendringer i postloven, og dette belgb var forlods indregnet i det af bestyrelsen foreslaede

vedligeholdelsesbudget pa 1,7 mio. kr. Godkender medlemmerne ikke den foreslaede boligaf-
giftsstigning fragar der yderligere ca. 400 t. kr. til vedligeholdelse, sa det samlede belgb til ved-
ligeholdelse i 2009/10 reduceres til ca. 850 t. kr. Dette belgb er efter bestyrelsens vurdering
helt utilstraekkeligt til at sikre ejendommens ngdvendige vedligeholdelse.

Der blev stillet konkret forslag om at begraense boligafgiftsstigningen til 3 % pr. 1.1.2010, hvil-
ket ville medfgre en merindtaegt i 2009/10 pa ca. 150 t.kr.

Herefter satte dirigenten de 2 forslag til afstemning. For en forhgjelse af boligafgiftsstigningen
pa:
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8 % stemte 45, imod stemte 89.
3 % stemte 86, imod stemte 44.

Budgetforslaget for 2009/10 med en forhgjelse af boligafgiften pa 3 % var dermed vedtaget.

Ad. 5.

a. /Endring til vedtaegtens § 11
Vedteegtsaendringen af § 11, som var blevet forelgbig vedtaget pa den ordineere general-
forsamling den 28.10.2008, blev endeligt vedtaget med 127 stemmer for, 2 stemmer imod,
5 undiod at stemme. Bestemmelsen har herefter fglgende ordlyd:

"En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end med-
lemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, in-
stitutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlerti-
dig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt hgjst 2 ar. En andelsha-
ver er desuden berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse i
hajst 1 ar i forbindelse med afprevning af et parforhold. Fremleje kan saledes ikke tillades
efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere sarlige grunde sadsom svigtende
salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller - 1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen forudsat at andelshave-
ren har afleveret en kopi af lejeaftalen, og at andelshaveren selv fortsat bebor en del af lej-
ligheden.”

Vedtaegtsaendringen af § 13 til indsaettelse mellem stk. 4 og 5, som var blevet forelabig
vedtaget pa den ordingere generalforsamling den 28.10.2008, blev endeligt vedtaget med
133 stemmer for, 0 stemmer imod, 1 undlod at stemme. Bestemmelsen har herefter fgl-
gende ordlyd:

"Bestyrelsen er berettiget til sidelsbende med, at der udsendes lejlighedstilbud efter stk. 2
punkt b) og c), at opsaette information i opgangene om lejlighedsudbud. Det skal af opsla-
get fremga at allerede indtegnede andelshavere pa foreningens ventelister gér forud for de
senere indtegnede.”

b. Videoovervagning
Der var fra bestyrelsen indkommet forslag om videoovervagning af ejendommen med 73
kameraer. Prisen for dette andrager kr. 800.000.

Forslaget kom ikke til behandling, da bestyrelsen valgte at treekke det tilbage.

c. Overdzkkede cykelskure
Fra Riis, Utterslevvej 17 B, 5. tv. var der indkommet forslag om at etablere overdaskkede
cykelskure. Omkostningerne ville belgbe sig til ca. 80.000 — 100.000 kr. ekskl. moms.

For forslaget stemte 4, imod stemte 130, ingen undlod at stemme. Forslaget var dermed
faldet.

d. Parkeringskort
Fra Frelund, Utterslevvej 17 D, 3. tv. var der indkommet forslag om udlevere parkeringskort
til gaesteparkering i dagtimerne til beboere, som ikke har bil.

Debatten viste at forslaget burde udvides til ogsa at geelde beboere, som har bil. Men dette
ville kraeve indsendelse af nyt forslag. Bestyrelsen tilbgd derfor at lave en preveordning
aret ud, da man erkendte at bestyrelsen ikke kunne vide, hvem der har bil og hvem der ik-
ke har. Ordningen skal geelde i tidsrummet 8.00 — 15.30.

For forslaget om en prgveordning stemte 129, imod stemte 5, ingen undlod at stemme.
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e. Inddaekning af altaner
Fra Nymann, Utterslevvej 15 B, st. der 6, Rabe, Utterslevvej 17 D, 4. tv. og Rabe Utters-
levvej 15 A, 3. der 5 var der indkommet forslag om inddeekning af altaner: Der er indhentet
en pris for dette pa som lyder pa ca. 5 mio. kr., hvilket — hvis penge skal lanes - vil udlgse
en selvsteendig boligafgiftsstigning pa ca. 4%.

Alternativt, hvis forslaget ikke bliver vedtaget, anskes vedtaget tilladelse til, at andelsha-
verne selv betaler omkostningerne ved inddaekning af deres altan.

For forslaget stemte 1, imod stemte 133, ingen undlod at stemme. Forslaget var dermed
faldet.

Vedrgrende det alternative forslag om, at andelshaverne selv kunne betale for glasind-
daekning, vil det kreeve, at bestyrelsen udarbejder ensartede retningslinjer for, hvordan
inddaekningen ma udferes. Der var et klart enske om, at der arbejdes for, at der laves en
afskeermning, da mange beboere faler sig overbegloet.

For det alternative forslag stemte 54, imod stemte 19, 61 undlod at stemme. Forslaget var
dermed vedtaget.

f. Bestyrelseshonorar
Bestyrelsen havde stillet forslag om, at haeve deres honorar fra kr. 22.750 til kr.150.000.

Forslaget kom ikke til behandling, da bestyrelsen valgte at treekke det tilbage.

Ad 6.

Efter kampvalg til bestyrelsen nyvalgtes Ken Seitzberg med 92 stemmer, og Lisann Hansen
genvalgtes med 79 stemmer. Begge for en periode pa 2 ar. Desuden nyvalgtes Tonny Rus-
bjerg med 75 stemmer for 1 ar.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Michael Laursen 1ar
Bestyrelsesmedlemmer  Ken Seitzberg 2ar
Lisann Hansen 2ar
Ole Steen 1ar
Tonny Rusberg 1ar

Som suppleanter blev Tina Christensen og Hans Jargen Grum nyvalgt for 1 ar.

Ad7.
BY & BOLIG blev genvalgt som administrator.

Ad 8.
BDO ScanRevision blev genvalgt som revisor.

Ad 9.
Bestyrelsen blev opfordret til at finde et andet sted at holde generalforsamling. Det havde kne-
bet for alt for mange med at hgre, hvad der blev sagt i feelleslokalet.

Bestyrelsen fik ros for deres store arbejde.
Det havde vaeret overraskende at hare, hvor dyrt videoovervagning ville blive.
Medlemmerne blev opfordret til at deltage i en arbejdsweekend.

Flere sa gerne, at telefonudgiften blev splittet op, s& man kunne se telefonforbruget hos besty-
relsen og viceveerterne, til elevatorernes nedkaldesystemer og pa vaskeriernes elektroniske
forbrugsregistrering.
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Det blev efterlyst, at det nye vaskeriafregningssystem skulle kunne levere kvitteringsboner for
gennemfarte vaske, eller at disse oplysningen kunne fas via internettet, og det efterlystes at
der opsaettes maskinvejledninger i vaskerierne

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev
heevet kl. 21.15.

Kgbenhavn, den }7// Bt 2o /s
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Michael Layrsen Ken Seitzbgrg/ 4 Tonny Rusbjerg=—

VA @4
Lisann Hansen Ole Steen

Saren Kornum, dirigent
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Kabenbavn N, den /72008
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Forelwbigt godkendt forslag til vedteegtsaendring af § 11.

"En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer
af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -l&ne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun
kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravesrende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militesrtjeneste, midlettidig
forflyttelse eller lignende for en begresnset perlode pa normalt hejst 2 ar. En andelshaver er
desuden berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse i hgjst 1 ar |
forbindelse med afprgvning af et parforhold. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller
dedsfald, uanset om der matte vesre seerlige grunde sadsom svigtende salg. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller - [an af enkelte vesrelser kan tillades, af bestyrelsen forudsat at andelshaveren har
afleveret en kopi af Iéjeaftalen, og at andelshaveren selv fortsat bebor en del af lejligheden.’
Forelgbigt godkendt forsiag til vedtaegtsaendring af§ 13 til indszettelse mellem stk. 4 og 5.
Bestyrelsen er berettigiet til sidelgbende med, at der udsendes lejlighedstilbud sfter stk. 2 punkt b)

og ¢), at opsestte information i opgangene om lejlighedsudbud. Det skal af opslaget fremga at
allerede indtegnede andelshavere pa foreningens ventelister gér forud for de senere indtegnede.




