Tlf.: 39 15 52 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
B D O koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
www.bdo.dk DK-1561 Kebenhavn V

— CVR-nr. 20 22 26 70

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

ARSRAPPORT

1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

CVR-NR. 19 97 99 70

Penneo dokumentneagle: 2TCZI-UE7DO-E6IGY-DZPEO-XJNC5-WUPDJ



IBDO

INDHOLDSFORTEGNELSE

Foreningsoplysninger

FOreningsOPlYSNINGET ... ettt et e et e s et e e
Erkleeringer

BEStYrElSESPALEGNMING. . e vttt ettt e ans
Administratorerklaering. .. ..cooi i e e eaeas
Den uafhaengige revisors revisionspategning..........o.ouveveirieiiiiiinieeieninieenenenenenns
Ledelsesberetning

HOVEd- 08 NBGLELAL ...e ettt e e e e
[T L= N =T = 1 o OO
Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Anvendt regnskabsPraKsis. ... ... eererrieteeeitiiei e e ee ettt
ReESULEAtOPEBIrElSE. . ... ittt e

BalaMGE) o arerommmmeisis sreretels sl efs e e et toteiors s ST T e el T e ot e S e et S e ettt

Andelsvardiberegning. .......cooi i e
Supplerende beretning

Bestyrelsens forslag til drifts- og likviditetsbudget...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennns

Side

5-6

9-11

12

13-14

15-24

23-24

25

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset

haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestiende af uafhangige medlemsfirmaer.

Penneo dokumentneagle: 2TCZI-UE7DO-E6IGY-DZPEO-XJNC5-WUPDJ



IBDO

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Revision

Pengeinstitut

Andelsboligforeningen Hyrdevangen
Hyrdevangen 46-54

Utterslevvej 11-17

2400 Kebenhavn NV

CVR-nr.: 199799 70
Stiftet: 3. april 1997
Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Michael Laursen, formand
Tonny Rusbjerg

Lisann Hansen

Rifat Redzepi

Janni Lagoni

By & Bolig Administration ApS
Nordvej 12, Postboks 534
4200 Slagelse

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kegbenhavn V

Nykredit Bank
Kalvebod brygge 1-3
1780 Kebenhavn V

Penneo dokumentneagle: 2TCZI-UE7DO-E6IGY-DZPEO-XJNC5-WUPDJ



IBDO “

BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for Andelsboligforeningen Hyrdevangen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 2. oktober 2019

Bestyrelse:

Michael Laursen Tonny Rusbjerg Lisann Hansen
Formand

Rifat Redzepi Janni Lagoni

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Hyrdevangen skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019.

Kabenhavn, den 2. oktober 2019

Administrator:

By & Bolig Administration ApS
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Hyrdevangen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hyrdevangen for regnskabsaret 1. juli 2018 -
30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 25
har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke varet underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nsdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejtinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indftydelse pd de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejt, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder etler forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa optysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| titknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 2. oktober 2019

AKtatgautoriseret revisor
/ MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Noegletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Hyrdevangen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-
baserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal Areal m?
ANAelSboliger . ... e 250 18.555
57017 (2= | g S S ———— 26 1.979
ErRVErVSIE EMAL. ce v iie it et e 2 506
@vrige lejemal, kaeldre, garager MV.........cooveervririeiineiieenininiineenenens. 5 655
283 21.695

Nogletal Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total

Offentlig ejendomsvurdering..........ocvvviiiiiiiiiiiiiie i e ceeaaas 12.288 10.509
ValuarvUurdering . ..uueee i e e et e e e aaee e anreaeeenns 21.234 18.161
Anskaffelsessum (KOSEPIiS) . .o.uierieiiiieiiieiiiiii i e ee e e, 8.927 7.635
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.......c.c.ocoveeviiiiiinnnn.. 7.983 6.828
Foreslaet andelsvaerdi...........oouieeniiiniiiiiei e, 12.050 10.306
Reserver uden for andelsvardi........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.106 946
Kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig........c..ccooiiiiiiiiiiiiiin, 698
Boliglejeindtaegt pr. m? udlejet bolig........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinee, 775
Erhvervslejeindtaegt pr. m? udlejet erhverv......ccoooviiiiiiiiiiiiiiniennns, 1.431

Omkostninger mv. i %

VedligeholdelsesomkoStNiNger. . ...oiviiieiiiiiiiiii i, 22 %
BVrige OMKOSTNINGEN. .. uee ittt iiet et et ettt eeateatrereeerereeannaaanns 40 %
Finansielle poster, Netto......oceviiiiii i 17 %
71X o[ - T~ S PP 21%

100 %
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter.......cccovviviiiiniiininnnn., 81 %

Udvikling i hovedtal
2018/19  2017/18  2016/17  2015/16  2014/15
Udviklingen i boligafgift og

andelskrone
Boligafgift (2014/15 = index 100).......... 102 101 101 101 100
Antal resterende lejelejligheder........... 26 27 29 31 33

Vedtaget andelskrone............c........... 56,00 49,00 43,00 35,50
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Hyrdevangen 46-54 og
Utterslevvej 11-17, 2400 Kebenhavn NV.

Usikkerhed ved indregning og maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
andrer sig eller ejendommens gvrige forhold i avrigt andres, kan ejendommens vardi tilsvarende
&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den
offentlige ejendomsvurdering fare til en anden beregning af andelskronen.

Udviklingen i aktiviteter og eskonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af vedtagne vejvedligeholdelsesomkostninger for tkr. 1.107, under
hensyntagen hertil anses arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hyrdevangen for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven,
bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imgdegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er sledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteaftale).

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfolgende til dagsveerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfaelde, hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Andre materielle antaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Vaskeri 08 eNVANd.......cuiuiniii i 10 ar 0%
KameraoverVagning. .. ....vuuiuiueeneeiienertereseri e e i eeeneaeeneanennas 5ar 0%
Fitnesslokale. ... ...oniniie i e 5ar 0%
ANLENNEANLEEG . ... vnee ettt 5ar 0%
Renovationslifte........cocoeuininiiiiiiiiii 5 ar 0%

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og
@ndringer i dagsvaerdien af finansielle instrumenter (renteaftale) samt resterende overfarsel af arets
resuttat.

Under "Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes § 14 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvaerdien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udlgses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som falge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af skattemaessigt underskud til
fremfarsel.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i ovrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter (renteaftale)

Renteaftale indregnes ferste gang i balancen til kostpris og vaerdiansattes efterfalgende til dagsvaerdi.
Dagsvaerdien er opgjort af leveranderen af aftalen. Positive og negative dagsvaerdier af renteaftaler
indgar i langfristede forpligtelser, idet de kan henfares til foreningens prioritetsgaeld.

£ndring i dagsvardien af renteaftaler, der anvendes til rentesikring (afdaekning) af fremtidige trans-
aktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen under "Overfart resultat”.

OVRIGE NOTER

Negleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifolge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 19, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andetsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Boligafgift......ccoviveiiiiiiiiiiiiiricee e,
Lejeindtaegter...ccooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiieee
Vaskeriindtaegter........coooivviiiiiiiiiiiiiin,
@vrige indtaegter.....ccoovviiiii i

INDTAGTER ..o,

Ejendomsskat og forsikringer.......................
Forbrugsafgifter..........cocoeviviiininiienninnnnn..
Renholdelse.......cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiniiienns
Vedligeholdelse, lebende............................
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Administrationsomkostninger.......................
Hensat til indvendig vedligeholdelse..............
AfSKFIVNINGer. ..o

OMKOSTNINGER. .....ccocviiiiiiiiiiiiiiieneeee,
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle omkostninger.....................
RESULTAT FOR SKAT .....ccvviiiiiiiiiiiceiiennen,
Skat af arets resultat...........ccevevvnenvenenennnnns

ARETS RESULTAT....coiiinnriineiineiieeineeinnnn.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld...........cceeveneninnnnne.
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET 1 ALT.......oovviniiiiiiiiiiineenen,

Note

=

00O N OV AW

Regnskab
2018/19
kr.

12.944.429
2.615.904
219.967
185.434
15.965.734
-1.642.361
-2.139.843
-1.520.727
-2.430.781
-1.218.179
-937.833
-82.845
-459.889
-10.432.458
5.533.276
-2.827.511
2.705.765
0

2.705.765

3.478.571
-772.806

2.705.765

Er ikke underlagt
revision

Budget
2018/19
kr.

12.924.000
2.641.000
200.000
120.000
15.885.000
-1.725.000
-2.020.000
-1.446.000
-2.500.000
-600.000
-974.000
-85.000
-421.000
-9.771.000
6.114.000
-2.710.000
3.404.000
0

3.404.000

3.476.000
-72.000

3.404.000

12

Regnskab
2017/18
kr.

12.765.691
2.582.743
210.496
104.880
15.663.810
-1.687.264
-1.899.701
-1.426.976
-2.620.061
-620.101
-848.330
-85.464
-421.368
-9.609.265
6.054.545
-6.196.587
-142.042

0

-142.042

3.249.207
-3.391.249

-142.042
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IBDO

BALANCE 30. JUNI
AKTIVER

Grunde og bygninger..
Fitnesslokale...........
Kamera-overvagning..
Vaskeri.......ccooeueens

Antenneanlaeg.........
Renovationslifte.......

....................................................

Tilgodehavende boligafgift og leje.........ccoiiiiiiiiiiiiiii..

Andre tilgodehavende
Periodeafgraensningsp
Driftsregnskab (netto)
Tilgodehavender.....

Likvide beholdninger

G0 e BT SOtio0 o O B W GO0 00 0 0 A0 o0 5 00 6 008 000000 GO
OS b E Tt Bt B SR e R P L b eeaei s

OMSATNINGSAKTIVER. ...t

AKTIVER................

2019
kr.

Note

390.613.205
191.357

116.273

355.923
2.431.583
119.575

291.659

10 394.119.575

394.119.575
20.938

35.275

150.901

5.904

213.018

11 5.524.132
5.737.150

399.856.725

13

2018
kr.

377.383.407
326.355
232.546
457.692

0

187.903

0
378.587.903

378.587.903
11.819

9.757
116.994

0

138.570
7.194.730
7.333.300

385.921.203

Penneo dokumentneagle: 2TCZI-UE7DO-E6IGY-DZPEO-XJNC5-WUPDJ



IBDO

BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

Andelskapital ......oveeiiiiii e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfart resultat. ......ooeeviiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.............cccvviiiiiiinnnn,

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.............covvinvnenn.
ANAre reSeIrVer......iiviiiiiiiiiiiiiiic i e aaneas

EGENKAPITAL ...ttt e i e e e e e e
Prioritetsgaeld ... .coooiiiii e
Deposita og forudbetalt leje....ccovvviiiiiiiiiiniiiiiiiiieee,

Indvendig vedligeholdelse for lejere.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiii,
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccooeiiiiiiiiiiil.

Anden gaeld.....oooiiiiiiiiii i e e
Forudbetalt boligafgift og leje......ccccvvviiiriiiiiiiiiiiiiniiinnineen.
Varmeregnskab. ....oceeiiiiiiii i e e
Driftsregnskab (Netto)......coviiiiriiiiiiiiiiiiie i
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ocooiiiiiiiiiiiin,
GZELDSFORPLIGTELSER ..ot eeeiiene i eneennenen

PASSIVER......iiii

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

12

13

14

15

16

17

18

19

20

2019
kr.

3.726.600
230.059.249
-8.312.682

225.473.167

20.516.956
20.516.956

245.990.123

147.599.184
2.801.868
757.347
151.158.399

540.184
8.715
345.300
268.389
35.987
1.509.628
0
2.708.203

153.866.602

399.856.725

14

2018
kr.

3.710.600
217.250.464
-11.494.705

209.466.359

14.969.203
14.969.203

224.435.562

155.933.036
2.662.357
727.646
159.323.039

0

0

635.748
161.281
46.686
1.314.503
4.384
2.162.602

161.485.641

385.921.203
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IBDO

NOTER

Lejeindtaegter

Lejeindtaegt,
Lejeindtaegt,
Lejeindtaegt,

udlejede lejligheder........ccovviiiiiiiiiiiiiiinnn..,
ETAVEIV. .o
garage, kalderrum og antenneplads.................

Lejetab, tomgangsleje MV.....c.cooivviiieiiiiiiiieei e,

Ovrige indtaegter

Fitnesslokale

Leje af beboerrum, festlokale mv.........c...ooovieviiiiiiiiiiinn.n,
Andre indtaegter (Q-park)....cccvveeiiiiiiiiiiiiiii i,

Ejendomsskat og forsikringer
EJendomsskat. ...ccuviriirrirtiiin e

Forsikringer.

Forbrugsafgifter
Elforbrug, faellesarealer.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienenen

Vandforbrug.
Renovation..

Parknet......

Renholdelse

AATe(=1Z: =] fl 1 11X 1

Trappevask..

Bvrig renholdelsSe ... .oviieiiiii i e
Snerydning, grus 0g saltning .........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenens
Rengaring indvendigt.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiii e,

2018/19
kr.

1.534.585
724.211
372.565
-15.457

2.615.904

78.775
27.910
78.749

185.434

1.425.600
216.761

1.642.361

432.243
963.662
531.514
212.424

2.139.843

1.044.651
262.125
29.206
6.128
174.008
774

3.835

1.520.727

2017/18
kr.

1.559.011
715.143
362.983
-54.394

2.582.743

74.900
28.980
1.000

104.880

1.425.600
261.664

1.687.264

434.839
825.110
533.540
106.212

1.899.701

924.623
276.275
74.284
1.355
129.557
10.539
10.343

1.426.976

15

Note
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IBDO

NOTER

Vedligeholdelse, lobende

Tomrer 08 SNEAKeT . ...oviiii it eaieeanaees
0 1]

Varmeanlagg, ... ..ovveeiieiiiii i e e
I T Y ol
Vaskeriudgifter......ooooiiiiiiiiiiiiiiii e
KIDaKes . . it Fes et e e T T T R Y s

TV-0VEIVAGNING. .. euereiiteteieteeeeeet e eeeereaeeenns
Arkitekt og radgivende ingenigr.............c.cceeveeinvnnen..
Gardanlaeg/maskiner/redskaber...............ceevevnennnnenn.
G AT et B e T et o ST et T T s T ST
G 1 e e T ot T e T
Porttelefoner......ocoviiiiiiiiiiiiiiiiie e

Skadedyrsbekampelse.......ccoviviiiiiiiiiiiiiiiiii e
FaelleSar@aler. .o e

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Bladgeringsantaeg.......coovvvvieniiiiiiiiiciiiei e
Fugning af vinduer.........ccooiviiiiiiiiiiiiiiei e
Vejvedligeholdelse..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicie e,
Kunstgraes i boldbur...........coooiiiiiiiii

2018/19
kr.

30.225
5.000
220.301
195.085
38.440
102.575
159.569
176.824
106.309
37.539
115.146
108.131
42.256
26.261
223.013
255.444
346.230
11.014
73.971
155.360
2.088

2.430.781

0

0
1.106.808
111.371

1.218.179

2017/18
kr.

163.574
0
53.484
471.244
251.592
125.098
19.328
193.754
995
5.079
44.075
26.860
27.138
13.261
217.287
258.503
318.775
164.173
1.483
264.358
0

2.620.061

338.851
281.250
0
0

620.101

16

Note
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IBDO

NOTER

Administrationsomkostninger
ADMIiNIStration......oouiii i e

2V 13 (oo N
Opstilling af regnskab........ccvviiveiiiiiiiiiiiiiii e,
Honorar for deltagelse i generalforsamling..........................
Revision vedrarende tidligere ar............cccoovviviniiiiiinnnnnnn.n.

PBS 08 Datalan........couviiiiiiiiiiiiiiii e
L= L 1Y 0 Lo o O
Kontorartikler Mmv......ooiiiiiiiii e
Porto/gebyrer/stempel......c.ceviiiiiiiiiiiiiiiii i
Telefon og internet......cooviiiiiiiiiiiiii v
Vagt 08 OVEIVAGNING. ....uvnitinentieareenreenenereeeaeersenennainns
Tab pa tilgodehavender.............coouivviiiiiniiniiiienicieineeanen
Bestyrelseshonorar.. ... s
Handelsvaerdivurdering..........coovviiiiiiiiiiiiiiieic e,
Bestyrelsesgodtgarelse........oooiiiiiiiiiiiiiiiiii
Malerpasning og varmeregnskab...............cc.oevivieiinininienennnn.
Generalforsamling ......cooeiiiiiii i v
Feellesomkostninger, varme egne andele...............ccoeeenennin.

Andre finansielle omkostninger

e To] 1 £ 2] (< PPN
Laneomkostninger og Kurstab..............ccovvuiuiiiiiiiinininiennenn.
Diverse renteomKkostNinger........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. juli 2018...ccciiiiiiiiiiiiiiiieeens 160.132.944
TilgaANG. . et e 421.013
Kostpris 30. juni 2019............cooviiiiiiennn., 160.553.957
Opskrivninger 1. juli 2018.........cccvviiininnnnn. 217.250.463
Arets opskrivninger ..........c.ccceveiniivneinnnennn. 12.808.785
Opskrivninger 30. juni 2019....................... 230.059.248
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018.................. 0
Arets afskrivninger ..........ccocevviviiniiineinnnnn. 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019............. 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019.......... 390.613.205

2018/19
kr.

477.782
22.063
40.625

3.750
5.625
-7.063
82.280
23.322
2.934
14.578
7.796
14.122
44.431
15.993
16.450
62.500
9.800
46.332
11.915
0
42.598

937.833

2.827.499
0
12

2.827.511

Fitnesslokale

731.349
0
731.349

0
0
0

404.994
134.998
539.992

191.357

2017/18
kr.

472.197
6.500
48.601
3.750
5.625
800
6.058
23.971
2.439
72.197
3.599
6.580
37.719
11.797
0
50.000
25.850
45.979
9.802
1.646
13.220

848.330

2.990.902
3.205.685
0

6.196.587

Kamera-
overvagning

581.365
0
581.365

0
0
0

348.819
116.273
465.092

116.273

17

Note

10
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IBDO

NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Vaskeri Genvand
Kostpris 1. juli 2018....cccviiiiiiiiiiiiiiieenennn. 1.017.693 0
Tilgang....oviniiiiii e 0 2.431.583
Kostpris 30. juni 2019 .........c.oooiiiiinniaa... 1.017.693 2.431.583
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018.................. 560.001 0
Arets afskrivninger ...........cccceeeevviiiiennnnnnn. 101.769 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019............. 661.770 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019.......... 355.923 2.431.583
KOSEPIis 1. JULE 2018 ...ttt e et et e e ee e e e ereaneeneas
Tl AT s et s Forr e SRl s el = s o s eSS o ST S e e e e B
Kostpris 30. juni 2019 .. .. i
Af- og nedskrivninger 1. Juli 2018, ... ..o e
Arets afsKIiVIINGEr ... ouieii i
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019.......coooiiiiiiiiiiii e
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019...........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
2019
kr.

Likvide beholdninger
Indestaende i pengeinstitutter.........c.veveiieininiiiiniiiininennnn, 5.511.631
Kassebeholdning.........coovviniiiiiiiiiiii e eeaas 12.501

5.524.132

Antenneanlag

341.641
0
341.641

153.738
68.328
222.066

119.575

Renovationslifte

0
330.180
330.180

0
38.521
38.521

291.659

2018
kr.

7.173.950
20.780

7.194.730

18

Note

10

11
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IBDO

NOTER

Egenkapital far andre reserver

Egenkapital for andre reserver 1. juli 2018..

£ndring i dagsvaerdi rentesikring..............
Overfart til andre reserver............c.c.o......
Forslag til arets resultatdisponering...........
Afdrag pa prioritetsgaeld.............c.cccuvnen..

Egenkapital fer andre reserver 30. juni

Prioritetsgeeld
Restgaeld
Hovedstol primo
Nykredit, var........ 60.000.000 59.835.169

Kontantlan, 2,0 %..101.986.000 100.368.648
Betalt praemie

renteloftsaftale..... 0 -7.642.679

Markedsveaerdi

renteloftsaftale.... 0 3.371.898

Offentligt tilskud... 0 0
155.933.036

Reserve for

opskrivning af

foreningens

Andelskapital ejendom

3.710.600217.250.464
16.000
12.808.785

3.726.600 230.059.249

Afdrag Renter
iaret og bidrag

172.333 85.350
3.306.238 2.592.089

0 343.491
0 0
0 -193.431

3.478.571 2.827.499

Overfort
resultat | alt

-11.494.705 209.466.359
825.239 841.239
12.808.785

5.198.772 5.198.772
-5.547.753 -5.547.753
-772.806  -772.806
3.478.571 3.478.571

-8.312.682 225.473.167

Restgaeld Kursvaerdi
ultimo ultimo

59.662.836 59.662.836
97.062.410 98.939.577

-7.299.188 -7.299.188

-1.826.874 -1.826.874
0 0

147.599.184 149.476.351

Lan 1: Obligationslanet fra Nykredit pa tkr. 60.000 er et staende lan med en restlgbetid pa
21,25 ar med en variabel rente. Renten tilpasses kvartalsvis.
Foreningen har indgaet en renteloftaftale pa prioritetstanet med hovedstol pa tkr. 60.000.
Renteloftet er fastsat til 4,50%. Praamien for renteloftsaftalen er betalt ved indgaelse af
aftalen og afskrives over lanets lgbetid. Aftalen har udlgb 30. september 2040.

Lan 2: Kontantlan fra Nykredit pa tkr. 101.986. Lanet har en fast rente pa 2,1836% med en

restlgbetid pa 22,75 ar.

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Indvendig vedligeholdelse primo................
Hensat til indvendig vedligeholdelse...........
Anvendt indvendig vedligeholdelse.............
Indtaegtsfort ved salg af lejligheder............

2019 2018
kr. kr.
727.646 692.306
83.704 85.464
-24.400 0
-29.603 -50.124

757.347 727.646

19

Note

12

13

14
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IBDO

NOTER
2019 2018
kr. kr.
Anden geeld
A-skat 0g AM-DIdrag......cccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 23.209 21.630
ATP og sociale udgifter.........oovviiiiiiiiiiiiiciiiiii e, 11.844 10.946
Feriepengeforpligtelse........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiice e 109.313 109.313
Skyldige feriepenge.........coouvvriiiiiiiiiiiniiieiee e 124.023 19.390
Diverse omkostningskreditorer........ccovviviiiiiiiiiiiiiiienannn... 0 2
268.389 161.281
Varmeregnskab
Indbetalt @ conto varme........ovevuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e, 455.453 453.021
Afholdte varmeudgifter.......ccoooiiiiiiiiiiiiiiiicieie e -107.789 -103.593
Afregning Varme. .. ....co.oiuiiiii i 1.161.964 965.075

1.509.628 1.314.503

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes veaerdi, idet foreningen som
folge af en vedtaegtsbestemmelse ikke kan afhaende den sidste ledige lejelejlighed.

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 3.700.000 til sikkerhed for gaeld til
Nykredit Bank.

20

Note

15

16

17

18
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
Bé6

C1

Cc2

a3
D1
D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

30-06-2019 30-6-2018 | 30-6-2017
Antal BBR Areal m? BBR Areal m3BBR Areal m?
IAndelsboliger 250 18.555 18.555 18.395
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 26 1.979 1.979 2.139
Erhvervstejemal 2 506 486 486
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 5 655 0 0
| alt 283 21.695 21.020 21.020
Seet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved x
opgerelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®
opgorelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 1997
Ejendommens opfarelsesar 1960
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? x
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
IAnvendt vurderingsprincip ved beregning m
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?2
E]endo_mmeqs foard1 ved det anvendte 394.000.000 18.161
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 20.516.956 946
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 5
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IBDO :

NOTER
Note
Nogleoplysninger (fortsat) 19
Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales x
ved foreningens oplasning? ‘
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigaretse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. p<
978 af 19. oktober 2009)?
G3 [Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
H1 [Boligafgift 700
H2 [Erhvervslejeindtaegter 32
H3 [Boliglejeindtaegter 78
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J  [Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 173 -8 146
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 JAndelsvaerdi 12.050
K2 [Gaeld - omsaetningsaktiver 7.983
K3 [Teknisk andelsvaerdi 20.033
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2017 2018 2019
kr. pr. m2 kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, labende 109 125 112
M2 Vedhgeholdelse, genopretning og 13 30 56
renovering
M3 [Vedligeholdelse i alt 122 155 168
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sasmmenholdt med ejendommens 61 %
regnskabsmaessige vaerdi) F
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m2
R [Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ar) 156 175 187
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IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 225.473.167.

For at konstatere den samlede "handelsveerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. note 10).......ccoiiiiiiiiiii e 165.646.127
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.........c..ccceveiiiiiiiiiiiiiiiienien, 394.000.000
3. KontantejendomsVardi.....cc.eeeeiiiiiiiii i e e e 228.000.000

Ejendommen blev den 5. september 2019 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet
Kjelhede til en kontant handelspris pa kr. 394.000.000 pr. 30. juni 2019.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende a&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fare til en anden beregning af
andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan herefter opgeres saledes:

Bogfort egenkapital for andre reserver 30. juni 2019.......ccceieviiiiiiiiiiininnnnns 225.473.167
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 394.000.000
- Bogfort vaerdi af ejendom...........coeviinenni. 394.000.000 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 147.599.184
- Kursvaerdi prioritetsgeeld.............coovevenneen. 149.476.351 -1.877.167
Foreningens formue pr. 30. juni 2019.. ... 223.596.000

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i falgende
brek:

223.596.000 x andelsindskud
3.726.600

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen saettes
til 60,0000.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfgres til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status, og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.
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IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning (fortsat)
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

38m2lejlighed. ..o e
40m2 lejlighed.......coiiniii e
49 M2 lejlighed. ...
51 M2 LejJlighed.....ccnieiiii e
SI M2 lejlighed......onieiii i
69 M2 lejlighed. ...
79 m2lejlighed. ... oo
80m2 lejlighed......covinniiiiii i
BIm2lejlighed.....coinri i e
91 m2lejlighed.....cconii e

Andelsvaerdi pr.
Indskud (kr.) andelstype (kr.)

7.600 456.000
8.000 480.000
9.800 588.000
10.200 612.000
11.800 708.000
13.800 828.000
15.800 948.000
16.000 960.000
16.200 972.000

18.200 1.092.000
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IBDO

BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Er ikke underlagt

revision
Budget
2019/20
kr.
BOligaf@ift. . .ot e 13.110.000
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 1.484.000
Lejeindtaegt, erhverv.. ..o, 730.000
Lejeindtaegt, garage, kaelderrum og antenneplads..........c.oceeevenvnnnnn.., 375.000
Lejetab, tomgangsleje MV.....c.oveiiiiiiiiiiii e, 0
Vaskeriindtager. ...ovverri it e 220.000
BVIIGE INAEE BT . ..ot e ettt 185.000
INAtaEter. .. ..ot e, 16.104.000
EJendomsskat. . ..ooneiri i e -1.430.000
RENOVALION . ...ttt e e e i e e e et ee e ieeeaeaanns, -535.000
VaNAfOrDIUS. .t -975.000
Elforbrug, faellesarealer.........ocouiiiiiiiiiiiiii e, -450.000
o= o = T -270.000
FOrSTKIINGEr .. e e e e e e e -225.000
Rengering og containerliftleje.......ccooviiiiiiiii e, -500.000
Vicevaert Mufl . e e e, -1.060.000
Vedligeholdelse, labende..........ccovviiiiiiiiiii e, -2.972.000
Vedligeholdelse, genopretning 0g renovering.........c.cccoveiiiiviivinnnennnen, 0
1Yo L3 0 1311 € - 14 o o PO -485.000
Anden administration.........cooviriiiiiieieiiiii e e -25.000
Handelsvaerdivurdering .......ccouevieiiiiiiii i, -50.000
F:Ys 1o ] ¢ | SO PP -80.000
REVISION. .ttt e e e e e e eaa -50.000
Vagt 08 OVEIVAGNING. .. .ivuernieeineietteenereineeneenereenernanernererrnaennenns, -100.000
Malerpasning 0g varmeregnskab. ..........c..ovivirinininiiiniiiiiiiiiineniaen, -50.000
Generalforsamling ...o.cvveeniiiii i e -10.000
S BT e B R o S S e o S e T T S o ST T o o ATtV e e T s o T S ST -45.000
Telefon og internet......coviiiiiiii i i, -15.000
Bestyrelsesgodtgarelse. . ... oovvviiiiiiiiii i e, -10.000
Bestyrelseshonorar.......vveeiiieiieii i, -17.000
@vrige foreningsomKoStNINGer.....c.viiiiiiiiiiiiiii i eeeaee, -65.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse........cccoviviiiiiiiiiiiiiiiiiie, -85.000
AFSKIIVIINGET. . ettt aaeeas, -460.000
o] Lo e &= 41 A= P -2.545.000
Diverse renteomKoStNINGe . .. uiut i, 0
OMKOSENINGEr . ... ettt i e et e ee e ee et e eaenns, -12.509.000
ARETS RESULTAT ...eunitiiie et e e e e en e, 3.595.000
Afdrag pa prioritetsgald........ovuivieeiniriiiieiiei e -3.595.000
Nettoresultat.........coooiiiii i e, 0
Andre likviditetspavirkninger
AFSKIIVNINGET. .ottt e e 460.000
Praemie renteloft ... e e 343.000
Likviditetsforskydning. ......ooeoiiiiiiiiiiiii e, 803.000
Disponibel beholdning, primo...........ccoiiiiiiiiiiiiiiii e, 3.028.947

Disponibel beholdning, ultimo............ccooiiiiiiiiiiiii 3.831.947
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Regnskab
2019
kr.

12.944.429
1.534.585
724.211
372.565
-15.457
219.967
185.434
15.965.734

-1.425.600
-531.514
-963.662
-432.243
-212.424
-216.761
-476.075

-1.044.651

-2.430.781

-1.218.179
-477.782

-22.063
-62.500
-82.280
-50.000
-44.431
-46.332
-11.915
-42.598
-14.122
-9.800
-16.450
-57.561
-82.845
-459.889
-2.827.499
-12
-13.259.969

2.705.765

-3.478.571
-772.806
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