Tlf: 39 1552 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
B D O koebenhavn®@bdo.dk Havneholmen 29
www.bdo.dk DK-1561 Kgbenhavn V

<O—— CVR-nr. 20 22 26 70

A/B HYRDEVANGEN
ARSRAPPORT
2013/14

18. REGNSKABSAR

Penneo dokumentnggle: KCL1Q-I5WHT-QGO2C-50LAM-FLOQH-MJAZM



INDHOLDSFORTEGNELSE

Foreningsoplysninger

FOreningsoplYSNINGET s s connns trsnses s omssaws 2ismons ons i s 4xskand  auaodn FTsesav v sraaa v s v aies
Pategninger

BEStYEBISESDATERIMIG 55 nhinevoruins S e bRt s 65 TRAR A ISR 58 O EHSA S B ARG LB rmn boihs b s

AdministratorerklariNg ... ve . iiiitie i et et e eaan

Ledelsesberetning

Hoved: 0o NBELATAL | situms s ot snemeir vinbiymn s prss e aimn s G s diaa L B S s s s I
Ledelsesheretiing. . s soiidonssits risa st ormosndads s i v S S r s St S s s s tashses
Arsregnskab 1. juli - 30. juni

AnYEnTt TegnSKaDSDEAKSIS: csusessnwessdcnmsns ovaasassas dom b i a0 sEaama Ao T SR ST ARE S SRR
RESULKATODODTEISE S iaivuniimion comusivnss s osesen psiiions g s lealos 5 5 an s e DR SR SR SR AR RN SRR3R A £ 2 oFaRNe0 4

Balan s svsmimens o vonsmmms sais i vaiies NS omam s s 0 e s v s sis 545 6o AN Gl biers doir Sierd b Shmciii

AndelskroneDerEgMing. ;. o it inaansiansioss 8ot it sds s s 05 o d S50 03 b s S AR s s idita's
Supplerende beretning

Drifts- og likviditetsbudget 1. juli - 30. JUNL..iieiieiieeii i e e anans

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begranset haftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhaengige medlemsfirmaer.

Side

4-5

8-10

11

12-13

14-22

22

23

Penneo dokumentnggle: KCL1Q-I5WHT-QGO2C-50LAM-FLOQH-MJAZM



FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Revision

Pengeinstitut

Andelsboligforeningen Hyrdevangen
Hyrdevangen 46-54 og Utterslevvej 11-17
2400 Kgbenhavn NV

Ejendom: Matr.nr. 631 Utterslev, Kgbenhavn
CVR-nr.: 199799 70

Stiftet: 28. april 1997

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Michael Laursen, formand
Lisann Hansen

Carsten Riis

Tonny Rusbjerg

Jonna Frederiksen

By & Bolig Administration A/S
Nerrebrogade 34, 1.

2200 Kgbenhavn N

Telefon 35 35 75 03

Birgit Kornum

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29

1561 Kebenhavn V

TIf. 39 1552 00

Gert Larsen

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V

Penneo dokumentnagle: KCL1Q-I5WHT-QGO2C-50LAM-FLOQH-MJAZM



IBDO "'

BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013/14 for A/B Hyrdevangen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2013 - 30. juni 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 10. oktober 2014

Bestyrelse:

Michael Laursen Lisann Hansen Carsten Riis
Formand

Tonny Rusbjerg Jonna Frederiksen

Bestyrelsen har underskrevet med NemlD —se sidste side

ADMINISTRATORERKLZARING

Som administrator i A/B Hyrdevangen skal vi hermed erkleere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabséret 2013/14. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen
er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2014.

Kgbenhavn, den 10. oktober 2014

Admir}]jstrator/‘\a_\

/ \, /A P &7 '{

Birgit Kornum 4
_“By & Bolig Administration A/S
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til andelshaverne i A/B Hyrdevangen

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Hyrdevangen for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtasgter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og
§ 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2013 - 30. juni 2014 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysning vedragrende forstéelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 23 har,
som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, og den supplerende beretning, ikke varet underlagt
revision.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 10. oktober 2014

BDO St sautonsereynsaktmselskab
/
Stafsautoriseret revisor
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HOVED- OG NGGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Hyrdevangen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de arealbaserede
negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udggr ifolge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom Antal
AndelslefUBNEAEN. .«  osiseswersmnmi pebins § 4565555 §5 55007085 £THFRE3 5 siss pessnes vy sasepuins « ol 240
Udlejede leJigREder. (. siss i sruiiisniass bontitn ddaids baiiTunsnsavhave Law b os s e duichiny fins 36
Erhvervslejligheder. .. viiii ievinis isses it insins samisuennis o 5sssvssavegosiosmsvisfinsosions ons 2
278
GIUNTATEAL 1 M uwsieirimssi oot sinds omestanssehamis fome s i hninsd inshens FVoesa s ¥ amsEe s i LoossimsBassss e s bue
kr. pr. m?2
Nogletal andel
Offentlig €JendomsVUrdering. ......cvovvviivivuiieiiiiiiiiiiii e 12.742
VAlUBIVUTAETING s 653 ¥ siranis vusiubviten eoiumds s Fripe imesh fonnbon St ams Vit inss e tbs 15.871
Anskaffelsessum (KOSEPIIS) vuvureervrieeiiiniiiiiiiiiie it i nin e e 7.394
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver......covoviviiviiiiiniinennnnnn, 8.841
Foreslaet andelsVaertl suwys s sarss issss pidan tres ey sass soap s st st gnans 6.631
Reserver uden for andelsvaerdi......oovvivririiiiiiiiiiiiiiiii 363
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........ccvuiriiiiiiiiiiiiiiiii
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m? udlejet bolig......covvvrvrinviiiiiinnii,
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. M2 erhVery......coovviiiiiiiiiiiiiiiicin e,
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKoStNINGET. ... .vuiveiiiriiii s
OVIIEE OMKOSTINGE .« o covsmnusynmnis sunesas vipides onbnsiobaiobanuht b8 iwass v eawi 363 P ToEaE T Avb s FaPE VRS VR
Finansielle DOSTET, TGO ap cermimvns rvesmas vass55055 8686 5008 wanivn § & bs ovdnd hadha b s SRESIARELOHIIS PAORTIATES
ITAERG o c insnmin sisiimwiin's 5 mie s 2 8 500 0 kS w618 e i S S b 0 SRR 5 VR S i
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter.........cvevviiiiiiiiiiin
UDVIKLING | HOVEDTAL
2013/14  2012/13  2011/12  2010/11
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2009/10 = index 100).......... 111 108 105 102
Antal resterende lejelejligheder........... 36 37 41 44
Andelskron€......ovvvviiiiiiiieiiiiieennnees 33,15 32,50 32,99 35,63
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 32,50 32,99 34,70

Areal m2

17.894,00
2.640,00
486,00
21.020,00

15.638,00

kr. pr. m?
total

10.847
13.511
6.294

kr./m2

641
704
634

19%
42%
24%
15%
100%

79%

2009/10

100

34,70
34,70
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Hyrdevangen 46-54 og

Utterslevvej 11-17, 2400 Kebenhavn NV.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsveerdi. | den udstrakning markedsrenter
zndrer sig eller ejendommens gvrige forhold i gvrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fare til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Foreningen har efter regnskabsarets afslutning faerdiggjort vinduesprojektet, som er finansieret ved
kreditforeningslan og egenfinansiering. Der er herudover ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig
betydning for foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Hyrdevangen for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Som felge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pd foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imodegéelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en sarskilt post i balancen under "Andre reserver”
og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse hensattelser er en
afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa folgende omrader:

o Indregning af avance ved salg af udlejede lejligheder indregnes direkte pa egenkapitalen. Tidligere
blev indtaegten indregnet i resultatopgerelsen.

Zndringerne er foretaget for at negleoplysningerne i note 18 kan vises i overensstemmelse med
Bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter.

Sammenligningstal vedrerende praksiseendringerne er tilrettet for sidste ar.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en mindre indtaegt for aret pa tkr. 488 og mindre
indtaegt for 2012/13 pa tkr. 416. £Andringen har ingen pavirkning pa egenkapitalen hverken sidste ar
eller dette ar.

Bortset fra ovenstaende er arsrapporten udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgorelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.
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Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfslgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Herudover
indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteaftale).

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved forste indregning til
kostpris.

Ved efterfalgende indregninger veaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsveerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restvaerdi
T rAREO s 20 0053 savvmivsi vt W i e T S R G e G A s bemaivd § 5 0%
VASKEIT i 550 s wiewins e s dnwin’s v sda e ses pobnsvimebas s5HE Sonsbabs 10 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse

af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfolgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat" indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele og
2endringer i dagsvaerdien af finansielle instrumenter (renteaftale).

Under "Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes § 14 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfort som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-

tidspunktet.
Geeld i ovrigt vaerdiansattes til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter (renteaftale)

Renteaftale indregnes forste gang i balancen til kostpris og veerdiansaettes efterfolgende til dagsveerdi.
Dagsvaerdien er opgjort af leveranderen af aftalen. Positive og negative dagsvaerdier af renteaftaler
indgar i langfristede forpligtelser, idet de kan henferes til foreningens prioritetsgaeld.

ZEndring i dagsvaerdien af renteaftaler, der anvendes til rentesikring (afdaekning) af fremtidige trans-
aktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen under "Overfort resultat”.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af skattemaessigt underskud til
fremfarsel.

@VRIGE NOTER

Nggleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en reekke
negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfort i note 18 er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om

andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtaegter § 14.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Andelsboligafgift
Lejeindtaegt
Andre indtaegter.....covviiiiiniiiii i
INDTAGTER | ALT

............................................

....................................

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter
Renholdelse/gardmandslen
Vedligeholdelse, lebende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Foreningsomkostninger.........cvvvviniviiiiiniinnen.
Hensat til indvendig vedligeholdelse
Afskrivning tidligere vaskeri
Afskrivninger
OMKOSTNINGER | ALT

.......................
.......................................
..........................

RESULTAT AF ORDINZARDRIFT......ccvvvenninnens
Finansielle indtaegter.
Andre finansielle omkostninger

Prioritetsgeeld
FINANSIELLE POSTER, NETTO

.................................
---------------------
.........................................

......................

RESULTAT FOR SKAT .....ovviiiiiiiniiiiniinennnns

Skat af arets resultat

---------------------------------

ARETS RESULTAT

.....................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgeeld
Henlaeggelse til vinduer
Overfort resultat

.............................

..............................

.....................................................

Regnskab
Note 2013/14
kr.

11.474.729
2.859.769
270.009
14.604.507

N =

-1.775.430
-1.816.108
-1.223.374
-1.966.081
-638.774
-816.411
-110.938
0

11 -184.546
8.531.662

DNoNoONUT A W

6.072.845

8.080

9 -896
13 -2.983.205
-2.976.021
3.096.824

0

3.096.824

2.027.832
0
1.068.992

3.096.824

Regnskab
2012/13

tkr.

11.022

2.692
271

13.985

-1.731
-1.736
-1.260
-2.039

-75
-752
-107
-131
-143

7.974

6.011

19

-3.491
-3.104
-6.576

-565

0

-565

1.626
1.500

-3.691

-565

11

(ej revideret)
Budget
2013/14

tkr.

11.352
2.678

250

14.280

-1.817
-1.834
-1.276
-1.800

0
-720
-107

0
-185

7.739

6.541

30
0

-2.855
-2.825

3.716

0

3.716

1.816
1.500
400

3.716
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde og bygninger..

....................................................

Igangvaerende byggesager......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiininiiin i,

TrakEor.; cossissasasaimg
Vaskeri..oooveeverennnnn.

....................................................

....................................................

Materielle anlaegsaktiver........cccovvviviiiiniiiiiiiiiiniin.

ANLZAEGSAKTIVER.....

Tilgodehavende boligafgift/leje........cccvvviviiniiiiiiiiiiiiinnn,

Afdragsordninger......

....................................................

Mellemregning andelshavere..........ccocvvviviiiiiiiiiiiiiinn

Forsikringssager-.......
Periodeafgraansningsp
Tilgodehavender......

Kassebeholdning.......
Indestaende i pengein
Likvide beholdninger

OSEBE diuspan suiioany iwes s Shmmivns s HpasARsm s dae

....................................................

SR s s T e Tl g sy erns e s

....................................................

OMSZETNINGSAKTIVER. ¢ cccianeisiiisomismismonssiinasonssnsisssnsnnans

AKTIVER........covvvnns

----------------------------------------------------

2014
kr.

Note

10  257.252.077
26.747.923

11 170.134
11 837.273
285.007.407

285.007.407

44,978
5.631
5.625

0
200.113
256.347

12.098
6.983.812
6.995.910
7.252.257

292.259.664

12

2013
tkr.

256.300
13.964
255

937
271.456

271.456

89
0

16
57
134
296

7
1.435
1.442
1.738

273.194
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

ANAEISKAPTIEAL . v u0s crnsmiosvmmsm st bns s mnibi dvasiod issinamin pseiavsdissssvass
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...........ccoeuis
OVETTOIL TESULEAL viugus e e shariwins i pmnsta bpevhs poknsiin o8 aabe s FAGRMS o008
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER........ccccvvuiniiiiiiniiinnns
T8 ] i{=8 (oi{=] /4 ) (ORI, LRIy MU L S SRSy R R SRR T S oR e
EGENKAPITAL v sisni 60 essus vusisniea sobisns sroninsss s sy s (raasess ds
PHOTItEESERE v s ixaomsmiscominsn s idnivs s habans s evnemronsmiss s s essn e
Forudbetalt leje 0g deposita.....coevvvrivriiriiiiiiiiiiiiiiiann,
Indvendig vedligeholdelse.......ccovviriiisniiniiinininininiiininnn,
Langfristede geeldsforpligtelser...........ccovvviiiiiiiiiniinnnnn,
Byggekredit, Nykredit........ooveviiviiiiiiiiniiini,
Forudbetalt boligafgift og leje......ccovviviiiniiiiniiiiiiiiiiinn,
Skyldige OMKOSENINGE. csn it visubin e sisitas viains s imnsni vopomavassesss s
NV arMIETEBOSKAD vuvannsmins sasasmaps vasainn i iFaaes S osmaen iV DS
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccovviviiiiiiniiiiinnnn
GELDSFORPLIGTELSER <.t cvosemssonnnas sisiassnimmsirs iosiaos sonoamiva s

PASSIVER .../ 6 55 osfesminssn vy des g nssas a ssision s ptgumd 146 5555509 40sibin

Eventualposter my.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

12

13

14

15

16

17

18

19

2014
kr.

3.578.800
124.945.503
-8.210.494

120.313.809
6.500.000
126.813.809
160.342.669
2.325.251
685.088
163.353.008
0

14.281
809.877
1.268.689
2.092.847
165.445.855

292.259.664

13

2013
tkr,

3.563
123.993
-11.183

116.373
6.500
122.873
136.491
2.246
710
139.447
5.974

24

4.096
780
10.874
150.321

273.194
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IBDO ¥

NOTER

2013/14 2012/13 Note
kr. tkr.

Lejeindteegt 1
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder......ccovvvvnviiiiiiiiniiiiiinnnnn, 1.859.746 1.772
Lejeindtaegt, erNVEIV....vives crnsarvsssosaissisnsssansasssssssnsosarspins 721.449 734
Lejeindtaegt, garager, kaelderrum og antenneplads................ 307.927 287
TOMBANTSURIOiavinenans sawisis s sinssmds pesionuiaenss S ssemm iy ss -29.353 -101
2.859.769 2.692

Andre indteegter 2
Leje festlokalen: ita e sisisss ioiviiansians i svivassiiaisimsnisioiss 39.958 26
Salg af persienner og altankasser m.V......c.cooeviniiiiiiiiiniinnn, 5.400 2
Vaskeriindtaegter. ...cowis v rvisiarini svmssivnnsise soiionses vuigesvad sies 218.351 235
Istandsaettelse genudlejning.....coocvvveiiiiiiiiiieiiiiinan, 6.300 -62
Tab pa debitorer, realisSeret...........vvveeerernirenreiinniinnnnenn 0 -16
Feellesomkostninger, varme egne andele........oovvvviieiniinninnns 0 -32
I BB EAlINEEE: s s sminns siedm s Ehisin i de gt onpme o D anEE 0 1
Antenneregnskab, .. vosveveis oo ivessssrensasssonssnsonnarsngeansonsssnne 0 117
270.009 271

Ejendomsskat og forsikringer 3
E)ONAOMSSKAt s v eswisins fimne s s sisnd #3340 086 560083 15 sigaseh wesdnwn s sxwam 1.468.812 1.427
FOTSIKIINGEE o iios v s dunnssiusns'sns svavahi ERsunaisvinmts jononsut sxaeaania vha 306.618 304
1.775.430 1.731

Forbrugsafgifter 4
NVANATGIL v v vins senaings ssimsimites o iumie Srmih b oiRsd b onanmrd E H fanadripa 898.738 751
Bl T ICTEOE s ip 50 siwmnds ¢ vus wbienBiinmoas Siesos fen'sh 0 oiinguiit § HRERDHE brls 332.391 457
Renovation incl. affalds- og forbraendingsafgifter.................. 584.979 528

1.816.108 1.736
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IBDO

NOTER

Renholdelse/gardmandslan

Renggring, hovedrenggring og vinduespolering...............
Vicevaert, sociale udgifter og pension..........ccevvviinnnenne.
ContaTNETUftIEI € : coniisssntisssuboms s siwaniovabasiusiasss eivveins
Personaleudgifter, arbejdstgj M.V.....coovvviiiiiiiniiinninne,
Diverse rengaringsartikler........c.ooviiiiiiiiiiiiiiiinnine,

Vedligeholdelse, labende

BlIKKENSIBGER: 5 s oituis s sopsssg sapsmpiisismusvsnssdas dgemmas eraes
TOMTEr 08 SEAKE wwis = 5snivis 555 Erivisissias sivws £asman vonins welsnsyioieds
ElOKETIRE ianoma s ands s svsiams vy soiis » 08 b0 aimond noisviene srard

Centralvarmeanlaeg/ventilation/VVS......ccovvvviiiiinininnnnn
LSO BIVACO. wuss risshins FrTasAS 55 S oo SR IRS R es WAV ATRE R 5T A

Arkitekt og radgivende ingenior..........coccvveviiienenininen.
Gardanlaeg/maskiner/redskaber........c.cocvivviiiiiiniinninn,
AT T i i mosn s fui's bant ePs b i D S i s L SIS SO
(] e [ (] e N SO et RS R e eSS VI GO 0 o\ Syt ran
51 0] £ 0= 1 = [£] (SR S PSS e L SN
OB s s ey A A A 8 T DR L BN Mo r 5 5 PP AR
PO LBl T OO sy o s it s s ghrgs ks sneme Sepiiad g be
SMAANSKATTEISET: i & eunss srssinsansnemsiond yrmmssns oognisae i s vigs
0=V o) =) VA ol
Feellesarealer inkl. ny affaldsg (t.kr. 183).....ccccvvuvinnnen.
ANECTITIE sk tsidins i o iim s as sl s vosnsinsn tuwsa shanie rpebyss e nie

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Maling og renovering af trappeopgange...........cccvvvinnenn
Udskiftning af nedlgb.........c.cocvveviiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
Renovering af faelleareal........cccovvvviviniiiiiiiiiiiiin,
Udksiftning af tablauer og alarmer, elevator.................
AELALEER s 00y ot ang Lonsis Bl s sl s d s T sses s S om0

2013/14
kr.

323.209
818.225
73.296
6.435
2.209

1.223.374

127.582
149.662
212.992
33.589
220.410
75.639
139.347
196.209
24.500
85.187
84.660
1.185
12.500
4.688
167.212
20.463
200.147
176.369
6.699
19.669
3.550
3.822

1.966.081

0
99.963
189.750
165.256
183.805

638.774

2012/13
tkr.

321
852
74

100
186
249

73
246
100
135

227
57

38
304

151
121
23
10

2.039

oooow

75

15

Note
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NOTER
2013/14 2012/13
kr. tkr.
Foreningsomkostninger
Administrationshonorar, By & Bolig Administration................. 464.224 453
VY| /0] < | SRR P S SIS S PP e e 2.000 0
Revisionshonorar, BDO.......ceveeriiiiieiinmianiiniinennsonnniiininsas 47.250 46
Honorar for deltagelse i generalforsamling........c.coovveveinnnen. 6.250 6
Honorar for opstilling af regnskab.......ccoovviviiiiiinnnnn, 3.750 4
Revisionshonorar n@gleoplySniNger.......vvvvirevirieineiineranesinenns 3.125 0
Valuarvurdering ..uev e eeenueeseineenieniiirrieerrsnsrereeaees 31.375 20
Honorar, varmeregnskab.........ccoviiiiiiiininniininiiiin, 55.074 77
Kontorudgifter M.V. ...oocvviiiiniiiiiien s, 12.562 9
PBS 08 DAtal@n....euvuenininiriniiiiniienrarinainneneeas s 22.856 23
Generalforsamling, bestyrelsesmader og andre mader............. 20.176 25
Telefongodtgarelser m.v., bestyrelse.......coevvevieiiniinnnnn. 28.000 26
Telefonudgifter og alarm, elevator/kontor........c..vevveveienenen. 100.145 37
FOSERE TN Vi simiiss s 5005008 imens v i st 565 Taogn e R ey s s dhsinsion s weyisnd i vinm 3.939 8
POrto 08 GEDYIEr . .ivvviririiaiiiviieniieiersrransararnassrresseraes 14.658 16
I =111 5 P R R PY PRI PERET: 1.027 2
816.411 752
Andre finansielle omkostninger
Laneomkostnifger og KUPSEAD:.; .. v cvisniisiissnsnssivisanuans svonsasis 0 3.491
e AT O TENEOT s s s s v ms wmaressins = & avi b bosa 103 10 34571.9.8:8 S MGHS S maivdn 3 & 746 0
Renteudgifter bank........oovvveiiiiiiiiiii 150 0
896 3.491
Grunde og bygninger
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. JUli 2013 ucucivenssvsneronssisinssnsanssaninsrvarssnsvaniaseassossissnsantasses 132.306.574
1 T P T IR TP DTS T PR PRI PIPELTE 0
ATGAING: o cowrsinmnsss s omos o03ambss 545 wbash FHAwRDEE 504343 1 48 LTI RREEEITIDY RS S RIRATERDS Tob0" 0
Kostpris 30. JuNi 2014......cuiiuiiiiiniiineriiiine e 132.306.574
Opskrivninger 1. Juli 2013 .. uuiniuiiiiie i 123.993.426
Arets OBSKIIVITINGET cexuostnvrninains shsssasosstsi sasossabiiines shdinnsds e shvannresyosrmm s ons 952.077
Opskrivninger 30. Juni 2014........coiiiiiiiiiini 124,945.503
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2014..........cooviiiiiiiin 257.252.077

Ejendommen er vurderet pr. 30. juni 2014 til kr. 284.000.000. Heri er der tillagt at
ejendommen har faet nye energiruder. Da byggesagen ikke er afsluttet endnu, fratraskkes den
igangvaerende byggesag pa kr. 26.747.923 i arets opskrivning pa kr. 27.700.000 og bliver forst
tillagt ejendommen, nar byggesagen er afsluttet.

16

Note

10
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Afskrivninger 1. juli 2013...ccviiiiiiiiiiii i
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver..............
ArEts atslrBmNEOr v simmasis vommsssabobes vibsnsvisvesy winugs

Afskrivninger 30. juni 2014

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2014

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2013....
Forslag til arets

resultatdisponering.........
Tilgang nye andele..........
Tillaegsvaerdi nye andele...
Afdrag pa prioritetsgeeld...
Opskrivning af foreningens
ejendom.....ccevvvinneinnenns
Regulering af renteaftale..

Egenkapital 30. juni 2014

------

Andelskapital

3.562.800

16.000

3.578.800

............

...........................................

Reserve for
opskrivning af
ejendom

123.993.426

1.376.720

125.370.146

Vaskeri

994.780
0

0
994.780

58.029
0

99.478
157.507

837.273

Overfort
resultat

-11.182.512

1.068.992
488.606
2.027.832
-613.412

-8.210.494

Traktor

425.338
0

0
425.338

170.136
0

85.068
255.204

170.134

| alt

116.373.714

1.068.992
16.000
488.606
2.027.832

1.376.720
-613.412

120.738.452

17

Note

11

12
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IBDO i

NOTER
Note
Prioritetsgaeld 13
Hoved- Restgeeld Afdrag Renter Restgald Kursveerdi
stol primo ultimo ultimo
Nykredit var....... 60.000.000 60.000.000 0 492.615 60.000.000 60.000.000
Renteloft........... -9.360.134 343.491 -9.016.643 -9.016.643
Regulering,
renteaftale........ 2.046.801 2.660.213 2.660.213
Kontantlan 3,5%.. 84.683.000 83.803.931 1.816.264 3.395.610 81.987.667 83.043.433
Offentligt tilskud. -1.248.511
Kontantlan 3,5%.. 24.923.000 211.568 477.947 24.711.432 25.314.396
Renter vedr.
byggesag........... -477.947
136.490.598 2.027.832 2.983.205 160.342.669 162.001.399
Lan 1, obligationslanet fra Nykredit pa tkr. 60.000 er et staende lan med en restlgbetid pa
26,25 ar med en variabel, aktuel rente pa 0,3675 %. Renten tilpasses kvartalsvis.
Foreningen har indgaet en renteloftaftale pa prioritetslanet med hovedstol pa tkr. 60.000.
Renteloftet er fastsat til 4,50%. Aftalen har udleb 30. september 2040.
Lan 2, kontantlan fra Nykredit pa tkr. 84.683, lanet har en fast rente pa 3,6148% med en
restlgbetid pa 26,75 ar.
Lan 3, kontantlan fra Nykredit pa tkr. 24.923, lanet har en fast rente pa 3,6976% med en
restlobetid pa 29,75 ar.
2014 2013
kr. tkr.
Indvendig vedligeholdelse 14
SALAO s JUW -2 s peitd modiwiodi suiiss apaniis a4 s e ak At Sdibasa s a5 0.5 709.257 727
Hensat til indvendig vedligeholdelse.........covvvviiiiiiiiiininnnn. 110.938 107
820.195 834
ARV, v« st siobiars s mihe fr s e v SR NIRRT RIS S -104.401 -124
Indtaegtsfort ved salg af lejlighed.........ccvvvviviiniiiiiiiiininnnnn, -30.706 0
-135.107 -124

Indvendig vedligeholdelse i alt...........ccocvviviiiiiiiiiniinnnn. 685.088 710
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IBDO

NOTER

2014 2013
kr. tkr.

Skyldige omkostninger
BI04 2 o0 o 5 5 il s B s SRR s ey sV Bty 61.125 56
By & Bolig Administration A/S.......ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiinn 339.770 0
Feriepengeforpligtelse. iise i sansnssnonarnssssonsssiiosinsinsmnanuas 95.804 114
SKYLAig PENSTON 555 5 v vuiiiisn sinmsa's saiiaions s vnany s bossoshs s s asba L BH ebwas 0 13
A-skat, AM-bidrag 08 ATP.....ccovviviiiiiiniiiiiiiiiiiii s 20.634 21
Combi, FeNZBIING. ..;.; cinvaasdonvinsisosusssismis cooengbes susstet vuaiaius s 20.594 23
Bramats VS ADS s sowsiins dusesansotishesmbiksss pemasnds,sasismins sovicasng 19.232 38
BrAVIR:  «iimissisnaisa s ssionivs sihesiimns o ouiads 8 558mEE F LHEFIRT 8 HEsRI0T S Rund P 1.334 1
Diverse OmMKOSENINGEr . ..uuuiireirt it eieeeeieriieieneeiiassieranneans 0 20
0 L Y S ey e e PP DI N I TN Ly o Wyt 2.905 125
Flemming Carlsen ApS.......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaens 9.250 23
SKoU GEUPPER AZS:s: suisnevrsssysmmuinessvovvmssvisilowiont ysavssesainiions 6.000 3.523
Petekiilo MRS vt ssess rariitogs snnds s devamn s sepsasis shydhivws s 19.828 120
Mellemregning, administrator.......c.ccvvviiiiiiiiiiiiininin 32.204 19
Smedefirmaet Nordjyden........cocvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiineinnnn 22.886 0
Helsinge Maskinforretning.........ccovvviviiiiiiiiiiiiiieiiiiinninn, 12.500 0
KabenhaVns EREraly '€lisssssssussens niisss s siudes s punmnsies s srssaerysaiames 3.279 0
2 ] | 1 e e I NN A DRIL I, SR 4.378 0
Jonna: Frederiksen:: . sy inssss siosmnis svosnss sovnsnsss srpasveninsanes 10.000 0
ELeCOT ADS: s s vsimsu5t 55 vaiwas s b svs s s Do haedss 565555 6 5500 /o w08 89570355 6 8waje o 57.353 0
CarlRAS Al Si cswmnnniss novivnss Tt an lpiinsh Spmsssng s pusih s § 59s9A 1 8 Hhssnes 2.721 0
OlSSON BYG ADS:scii s s v armiainmms s onssns «biismes (5 s ad s 40uaen i 5ownion 60.000 0
MASEETTIOK i s casioms s s s snisviines Groemais bowads & vensmaivssmiess § dERFEHS 5.625 0
BW T HOS ADS isinine viin sismisssnaine s s 9535 nivam s sdeniss Soeims s bmdsss 2.455 0
809.877 4,096

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes veerdi.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 3.700.000 til sikkerhed for gaeld til
Nykredit Bank. .

19

Note

15

16

17
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IBDO
ﬂg@
NOTER
Note
Nogleoplysninger 18
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
30-06-2014 30-6-2013 30-6-2012
Antal BBR Areal m3 BBR Areal mj BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 240 17.894 17.814 17.733
B2 |[Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 36 2.640 2.720 2.801
B4 |[Erhvervslejemal 2 486 486 486
B5 |[@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 |lalt 278 21.020 21.020 21.020
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Saet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 7
opgerelsen af
C1 Jandelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved £
opggarelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 |Foreningens stiftelsesar 1997
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1960
Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for K
E1 Jandelen?

E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Anskaffelses- Offentlig
Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
IAnvendt vurderingsprincip til %
F1 Iberegning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det 284.000.000 13.511
F2 l|anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 6.500.000 309
F3 Jreserver
%
Reserver i procent af 2
F4 |ejendomsveerdi
Ja Nej

G1 |ved foreningens oplasning?

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales e

G2 978 af 19. oktober 2009)?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. [x

G3 |ejendom?

Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens I
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Nagleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 663
Erhvervslejeindtaegter 32
Boliglejeindtagter 145
2012 2013 2014
kr. pr. m2 kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 144 -8 173
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 6.631
Geald - omsaetningsaktiver 8.841
Teknisk andelsvaerdi 15.472
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m? 95 97 94
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 45 4 30
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 140 101 124
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 36%
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 81 91 113
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IBDO

NOTER

Egenkapital (‘andelenes veerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger §5 skal vi oplyse at foreningens formue pa grundlag
af de bogfarte vaerdier udger kr. 120.313.809

For at konstatere den samlede "handelsveaerdi® for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende
veaerdier:

1s -Anskaffelsesprisen (Jf. Nt 10} wiess s vowsisninsssinonsvassdasininiesos sussseyengmins 132.306.575
2. Handelsvardi som udlejningsejendom .......covvvieiininiineiivineiiniinennine, 284.000.000
3. Kontant: ejendomsVaBrtiise: csivessasens c5esssos s durens s aeise ot sasimes berinnys vasvas 228.000.000

Ejendommen blev d. 18. august 2014 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Valuaren
til en kontant handelspris pa kr. 284.000.000, pr. 30. juni 2014,

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan
ejendommenes vardi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgares saledes:

Bogfart egenkapital 30. juni 2014.....ccvviiiiiiiiiiiiniiiiii e 120.313.809
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 284.000.000
- Bogfart veerdi af ejendom.........ccovvvinniinnnns 284.000.000 0
Kursvaerdi prioritetsgaeld.......cocoveviivviininnnn 162.001.399
Bogfart veerdi prioritetsgaeld.........ooovvenvninns 160.342.669 -1.658.730
Foreningens formue pr. 30. juni 2014.....cciiiiit viviiiininiiniiiis s, 118.655.079

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i fglgende
brak:

118.655.079 x andelsindskud
3.578.800

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifglge andelsbeviset med
33,15. Andelsindskuddet udger kr. 200 pr. m2.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.
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DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

(ej revideret)

Budget
2014/15
kr.
Andelsholigafgift.co: maissssnassvonmimsnsansets pinimissiar o iHasssid i 12.032.000
LeJeINHEERGE. s aninass swammsainasss vvmidess s pARisaa 6 rismsd S Dm bl dsidnis S00 2.680.000
Andre TR0 EREEET cuibmsiom coisnsne yremmss cinants s s mseigh iimdbaremsbic 250.000
IAERBEEr 1 Al <t piinins ieinie s aa b A v daats s grinmsls SRS F iy e 14.962.000
B endOMSSRaL cimamrrisiams snuigas Hows du S ammsiny < oomine s st s e e o -1.513.000
Renovation incl. affalds- og forbraeendingsafgifter.................. -610.000
NANAAEETIC s iaminies mEs svioiios revendy s s o e T et Tme A P E e -954.000
EleREITCIIE bl i knan somsiin s e studons swaisiio v iile v s TR S iy -310.000
PO SIKE TG G A s sasalmmvias s aomaas e aing s s ma sy pae i v's puosesly Koo s st -310.000
Renggring, hovedrenggring og vinduespolering..........ccc.cevvenns -336.000
Viceveert, sociale udgifter og pension.........cccovvvivvivieninnnnnn. -860.000
Blo] 11255 (=] 1 11 L= [ AMMMNR DR B IS s S -80.000
Diverse rengaringsartikler........cvvvviiviriiviiviniiiineninnnenns -5.000
Personaleudgifter, arbejdstaj m.v......cviviiiviiiiiiiiiiiinnnnnns -5.000
Vedligeholdelse, lgbende........cccvvviiiiiiiiniiiiiinininieiivennens -1.898.000
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.........ccvovevvinnnn. -500.000
Administrationshonorar, By & Bolig Administration................. -467.000
ValGarvUrdering csscisiss ss sviss ssasesisosseedon b shos i ssvaes ienss s savs -23.000
Revisionshonorar, BDO......covvvivriviinnireireerierersensesieernerinnns -48.000
Honorar for opstilling af regnskab........c..covvviiiniiniiinninnnnn. -4.000
Honorar for deltagelse i generalforsamling...............ccvvuvene. -6.000
Revisionshonorar vedrgrende beregning af nggletal................ -1.000
Honorar, varmeregnskab.........c.vveiviiiiiiiiiiiiiiicineiienneenes -50.000
Generalforsamling, bestyrelsesmgder og andre mgder............. -25.000
FPESEEE MU Vi ieuudves duiimens sinns rmennis niitss saivaiiss iy s dmns s -5.000
Telefonudgifter og alarm, elevator/kontor..........cccevvvvvnennen. -50.000
Telefongodtgarelser m.v., bestyrelse.......oocvvvvviiiviiiirinnnen. -28.000
@vrige foreningsomkostNiNGer.....cvvviviivieiiiieriiirieneainenns -54.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse..........coovvviviiiiiiiiininnnn, -110.000
ATSKEIVIMNGE: ot 50w 8o vims cmmais s awsa9 34 106520 3558505 § 15 S8R0 LAMFATE RRESS -184.000
Finansielle indtaegter. v vsvasay s ssssemsinassis o v isbinssniis svaves 10.000
Finansielle Udgifter. ...ocvviiriiiiiinrenrisiveniomioernraiseesunesones 0
PHIOTITEESTONEEN. i i coqhanadsuirs t vt uos i 35 mpvians oo sians 7 4555955 Vanaas v i -4,182.000
Udgifter 1 alt . .icicimimisiiion sevioni s comimmersiimss o va sises wiashis dadis 12.608.000
ABETS RESUETET. o tonc st instst ipsoss dunbibvissmsts lasghrb it 2.354.000
Afdrag pa priovitetsgaeld.. ... s se iiass saisinssasis imains possomaiiass -2.354.000
NEtEOreSUIAL. ox i igruitrivaeoioisn daan sonesnie Fotedts SRR BEEa pliig 0
Andre likviditetspavirkninger
AESITTVININGBE S vasminh siaurans s dsosins SehRisss s ebssadsdh e i tis seis W visds 184.000
Praermie FENLElOfl cuepimmsis sonaspines wssmsionsisnss vy gossisite gondssvalsoms 344.000
Likvid beholdning, primo...........coccvvviiiiiiiiiiiiiiininiin, 5.159.410

Likvid beholdning, ultimo..........coccviiiiiiiiiiiiiciiiiiinnn, 5.687.410

Regnskab
2013/14
kr.

11.474.729
2.859.769
270.009
14.604.507

-1.468.812
-584.979
-898.738
-332.391
-306.618
-323.209
-818.225

-73.296
-2.209
-6.435

-1.966.081
-638.774
-464.224

-31.375
-47.250
-3.750
-6.250
-3.125
-55.074
-20.176
~3:939
-100.145
-28.000
-53.103
-110.938
-184.546
8.080

-896
-2.983.205
11.507.683

3.096.824
-2.027.832

1.068.992
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