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ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningens navn:

Andelsboligforeningen Hyrdevangen, Hyrdevangen 46-54 og Utterlevsvej 11-17,
2400 Kegbenhavn NV

Matr.nr. 631 Utterslev, Kebenhavn

Bestyrelse:
Kirsten Bjerklund
Ole Steen

Lene Seitzberg
Jack Bjerklund
Grethe Jensen

Administrator:

By & Bolig Administration
Peter Fabers Gade 4-6

2200 Kebenhavn N

Telefon 35 35 75 03
Kontaktperson: Birgit Kornum

Revisor:

BDO ScanRevision

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kristineberg 3

2100 Kebenhavn @

Telefon 39 15 52 00

Bank:

Forstedernes Bank A/S Jyske Bank A/S
Amagerbrogade 38 Klampenborgvej 244
2300 Kgbenhavn S 2800 Lyngby
Telefon 32 96 01 88 Telefon 45 28 02 22
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ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

EJENDOMSOPLYSNINGER

Ejendom
Antal 1§ lIZhEder.....vv i e 276
Heraf : .
Andelslejligheder. ... v snssimmsenssessosss ettt eebteeeetebeeeeaae et ateseeeeare et sr e aa e et eaaens 192
Udlejede lejligheder...........ccviiiimnniniiensiiiinesssesnssssssnsesssssesssssessessassssssssssssnes 84
Erhvervslejligheder........coeiieiiriiiniiiiiicienc e 4
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Arealfordeling
CHIIIAALOAL. ... .. . v e emecm o 55555 55055 5 55 B 558 0 AP € SO SR S Y63 15.638 m?
Samlet DOIIATEAL........c.cevveeiiiiiiiiiiiiiie e 21.003 m?
- heral erIVervSarEal. .. .. iomnessoissosiss 5 a5s suinnss o560 s sasssnsssessos o soses s s ervenss savwsms sxsvasonss 449 m?

UDVIKLING I HOVEDTAL

Udviklingen i boligafgift og andelskrone 2002/03 2001/02 2000/01
Boligafgift (1998/99 = index 100).........ccccevvvviriivnrnnnnne. 121 121 115
Antal resterende lejligheder...........ccocovviiiininiiiiininnn 84 93 100
ANAEISKIONE. ....eieiiiiiiiieeeete e e 15,24 16,65 14,40
Vedtaget pa generalforsamlingen. ..vouemsesssomsmssanesivenss 12,00 9,00
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LEDELSESPATEGNING

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsregnskabet for 2002/03 for A/B Hyrdevangen.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at drsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16. september 2003

Administrator

x,f/’
Bestyrelse
' , 7"& / Y
LW:%'G é/““‘f/ /_,f"Z (;S Liae. AT \—%ﬂ L 676"%‘
Kirsten Bjgrklund Ole Steen Lene Seitzberg .
7 V7 d 7
,Z-z[ /,//A—» %’f 7 }Z;J Lt
//Jack Bj;srﬂund Grethe Jensen /
l/ )
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REVISIONSPATEGNING

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

Til andelshaverne i A/B Hyrdevangen:
Vi har revideret arsrapporten for A/B Hyrdevangen for regnskabsaret 1. juli 2002 - 30. juni 2003.

Foreningens bestyrelse har ansvaret for arsregnskabet. Vort ansvar er pa grundlag af vor revision at
udtrykke en konklusion om arsregnskabet.

Den udferte revision

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kree-
ver at vi tilretteleegger og udferer revisionen med henblik pa at opna en hej grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet ikke indeholder vesentlig fejlinformation. Revisionen omfatter stikprevevis undersogelse
af information, der understotter de i arsregnskabet anferte belob og oplysninger. Revision omfatter end-
videre stillingtagen til den af bestyrensen anvendte regnskabspraksis og til de vasentlige sken, som
bestyrelsen har udevet, samt vurdering af den samlede presentation af arsregnskabet. Det er vor opfat-
telse, at den udforte revision giver et tilstreekkeligt grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2003 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-

aret 1. juli 2002 - 30. juni 2003 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger
Driftbudgetter for 2002/03 og 2003/04 er ikke rev1deret
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med god regnskabsskik og efter samme regnskabs-
praksis som éaret for.

De vasentligste anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i gvrigt:

Periodisering
Regnskabsposterne er periodiserede, saledes at arsregnskabet indeholder omkostninger og indtegter
vedrerende regnskabsperioden uanset betalingstidspunktet.

Boligafgift og leje
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet som
henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og leje.

Afsat skat
Den beregnede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgerelsen og afszttes
under skyldige omkostninger.

Ejendommen incl. anlaeg m.m.
Ejendommen er optaget til anskaffelsesverdi med tilleeg af veerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstan-
dard, og ejendommen antages derfor ikke at veere udsat for lebende vardiforringelse. Der afskrives
ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er medtaget i arsregnskabet efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodeha-
vender.

Prioritetsgeeld
Gelden indgér med det nominelle belab.

Andelskroneopgorelse

Beregningen af andelskronens verdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 1 "Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfallesskaber" samt foreningens vedtegter § 6.
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RESULTATOPGYURELSE FOR PERIODEN 1. JULI 2002 - 30. JUNI 2003

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN
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REGNSKAB REGNSKAB BUDGET BUDGET
2001/02 2002/03 2002/03 2003/04
(t.kr.) (t.kr.) (t.kr.)
Indtzegter
6.377 Andelsboligafgift.......................cccoceeiiil 6.614.464
3.133 Lejeindtegt, udlejede lejligheder...................... 3.126.981
278 Lejeindtaegt, erhvervsleje.............c..ccoocveevnnn.. 279.794
154 Lejeindteegt, garager og kelderrum................. 153.342
47 Andre indteegter (note 1)..............ccooceeverennnn, 42.329
238 Vaskeriindtegter...................cococeeeriereeren . 223.574
10.227 Indtepgteri altaoasucsmisiimsmmmsmsmennss 10.440.484
Udgifter
2.441 Prioritetsrenter (note 11)..............ccocoevvvene.n.. 2.392.341
2.038 Ejendomsskatter, vandafgift m.m. (note 2)...... 1.935.441
142 ForSIKIINGer..........c..oovviiiiiieieeieeees e 190.246
360 Elektricitet......ccouereereiereeiisreriorereeieesionsreeees 355.144
838 Renholdelse, viceveertlon m.v. (note 3)............ 915.043
1.866 Reparationer og vedligeholdelse (note 4)......... 1.614.964
1.500 Henlzggelse til modernisering/investering....... 1.000.000
242  Afskrivning, vaskerier og driftsmidler (note 9). 258.993
635 Revisor, administration, kontorhold (note 5).... 620.023
240 Hensat til indvendig vedligeholdelse (note 12). 230.847
10.302 Udgifter i alt.......ccovveeeerrneerrneernesssneesseecsnnees 9.513.042
o QD11 O 927.442
Finansieringsposter:
179 Renteindtagter, banker og GI......................... 182.630
0 Renteudgifter, banker......................c..ocoo.. -2.907
49 Renter, selskabskat retur................................. 0
228 Finansieringsposter i alt...........cccecorvueurvevenee. 179.723
153 Resultat for ekstraordinzere poster............... 1.107.165
830 Ekstraordinere poster (note 6)...................... 1.452.485
633  Selskabsskat lejlighedssalg retur (note 13)....... 0
1.616  Arets resultat, 0verskud..........coeveveevererererenes 2.559.650
Arets resultat foreslas fordelt saledes:
1.616  Arets resultat..................c...ccoocoorvvivvivronn. 2.559.650
-755 - Afdrag pd prioritetsgeeld (note 11)............... -801.701
861 Overfort til tabs- og vindingskonto.............. 1.757.949
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IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

BALANCE PR. 30. JUNI 2003
Note
Passiver 2003 2002
(t.kr)
14. Egenkapital
AndelSkapital.............ccooureesererrercriisssmiessinssnsmsssss s s 2.832.800 2.699
Tabs- og vindingskonto:
Saldo pr. 1/7 2002........c.oor conms ssssiss con conss sases ses 4.507.639
+ Arets overfarsel...........c..oocoveeeiiieiciies 1.757.949
+ Arets afdrag pa prioritetsgeld..................... 801.701 7.067.289 4.508
Egenkapital i alf.......ccoovveenieniierseessnnssossssissuessnessssssassacsnssssscans 9.900.089 7.207
Henlaeggelser
Saldo pr. 1/7 2002.......ccucviiiiiiieiiiiieieeice e 4.271.500 2.700
Henlzggelse til modernisering/investering.............cocoevevviienens 1.000.000 1.500
Henleggelse, leje af gavle (indtegt i alt over 2 ar kr. 197.905) . 126.405 71
Henlzeggelser i alt......ccoveerererueniensneseesisssssssscssesssesnessesnesassosss 5.397.905 4.271
Langfristet geeld
PHBTIEEEERI....... v o555 205955 258 sy sy goyes mmos somsomonn s senss G853 105.020.039 38.464
Deposita og forudbetalt 1eje............coooeiiiinnnniiii, 1.116.488 990
12. Indvendig vedligeholdelse..............cccoooviiiiniiii 1.260.408 1.288
Langfristet g2eld i alt......cccvevereerenrerenremresssecscsessnsssesnsasnessenens 107.396.935 40.742
Kortfristet geeld
10. Skyldige OmKOSLINEET. ........cccevviiriiieiiiiiiiesicsie s 489.000 641
Mellemregning med adminisStrator.............ccocovirviiiiiiiiais 0 17
Forudbetalt boligafgift og leje..........coooviiiiiiiiii 144.950 121
A-skat, AM-bidrag og ATP.......ccoooiiiiiiiin, 14.763 22
FeriepengeforplighigelSe. ...........covviiiiiiiiiisiiis 80.288 63
Skyldige pensionsbidrag. .............occooverirmiiiiisinrni, 4.727 0
Varmeregnskab 2003/04.........cccooooiiiiiiiii 11.626 135
Varmeregnskab 2002/03:
Aconto varmeindbetalinger............c..........o... 1.703.601 :
- Afholdte varmeudgifter........... 2 e enen o i -1.467.754 235.847 233
Kortfristet 221d i alt......ccovevrireninenieninnnssscnseciecnninenience 981.201 1.232
GZEld i Alt...ueereieeirerreeseeensenseessssssssossesssessassnssssnsassassssssansssnes 108.378.136 41.974
PASSIVELr 1 Qlfuuuueeeererreeeereecirnecsssssossunnecesssnnaneesassssssssssassssssssnanns 123.676.130 53.452
13. Eventualforpligtelser.
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ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

Bestyrelsens forslag til resultat- og likviditetsbudget for 1. juli 2003 - 30. juni 2004

Indtzegter 2003/04 3. kvartal 4.kvartal 1.kvartal 2. kvartal
Andelsboligafgift 6.928.000 1.713.000 1.736.000 1.739.500 1.739.500
Boligafgift stigning 29 kr. pr. m? 210.000 0 0 105.000 105.000
Lejeindteegt, udlejede lejligheder 2.791.000 707.000 692.000 696.000 696.000
Lejeindteegt, aftalt boligforbedring 508.000 0 170.000 169.000 169.000
Lejeindtaegt, erhverv 280.000 70.000 70.000 70.000 70.000
Lejeindtzegt, antennepladser 87.500 21.875 21.875 21.875 - 21875
Lejeindtaegt, garager 144.000 36.000 36.000 36.000 36.000
Andre indtagter 12.000 3.000 3.000 3.000 3.000
Vaskeriindtagter 220.000 55.000 55.000 55.000 55.000
Renteindtzgter 40.000 20.000 10.000 5.000 5.000
Indtzegter i alt 11.220.500 2.625.875 2.793.875 2.900.375 2.900.375
Udgifter
Prioritetsrenter 4.907.000 592.000 1.231.000 1.545.000 1.539.000
- Tilskud -950.000 0 0 -475.000 -475.000
Ejendomsskatter 2.060.000 1.030.000 0 1.030.000 0
Forsikringer 200.000 194.000 2.000 2.000 2.000
Elektricitet 365.000 91.250 91.250 91.250 91.250
Renholdelse/len (2 ansatte) 690.000 172.500 172.500 172.500 172.500
Vinduespolering 12.000 3.000 3.000 3.000 3.000
Trappevask 220.000 55.000 55.000 55.000 55.000
Ovrig renholdelse 10.000 2.500 2.500 2.500 2.500
Reparationer og vedligeholdelse 1.250.000 312.500 312.500 312.500 312.500
Hensat til indvendig vedligeholdelse 230.000 57.500 57.500 57.500 57.500
Revisionshonorar 35.000 0 0 0 35.000
Administration, By & Bolig Adm. 310.000 77.500 77.500 77.500 77.500
Honorar varmeregnskab, Clorius 67.000 67.000 0 0 0
Kontorartikler, porto og P-ordning 50.000 12.500 12.500 12.500 12.500
Smaanskaffelser 50.000 12.500 12.500 12.500 12.500
Telefon udgifter/godtgerelser 65.000 16.250 16.250 16.250 16.250
Generalforsamling/meder/udflugter 50.000 13.000 6.000 3.000 28.000
PBS og Datalen 20.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Afskrivninger 244.000 0 0 0 244.000
Udgifter i alt 9.885.000 2.714.000 2.057.000 2.923.000 2.191.000
Arets resultat 1.335.500 -88.125 736.875 -22.625 709.375
Afdrag pa prioritetsgeeld 1.495.000 206.000 370.000 456.000 463.000
Nettoresultat -159.500  -294.125 366.875  -478.625 246.375
Andre likviditetspavirkninger
Afskrivninger 244.000 0 0 0 244.000
Likviditetsforskydning 84.500 -294.125 366.875 -478.625 490.375
Likvid beholdning, primo 5.170.692 5.170.692 4.876.567 5.243.442 4.764.817
Likvid beholdning, ultimo 5.255.192 4.876.567 5.243.442 4.764.817 5.255.192
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ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

Bestyrelsens forslag til resultat- og likviditetsbudget for 1. juli 2004 - 30. juni 2005

Indtaegter 2004/05 3.kvartal 4.kvartal 1.kvartal 2.kvartal
Andelsboligafgift 7.378.000 1.844.500 1.844.500 1.844.500 1.844.500
Andelsboligafgift 2% stigning 148.000 37.000 37.000 37.000 37.000
Lejeindtzgt, udlejede lejligheder 2.784.000 696.000  696.000  696.000 696.000
Lejeindtegt, aftalt boligforbedring 676.000 169.000 169.000 169.000 169.000
Lejeindtegt, erhverv 280.000 70.000 70.000 70.000 70.000
Lejeindtagt, antennepladser 75.100 18.775 18.775 18.775 18.775
Lejeindteegt, garager 145.000 36.250 36.250 36.250 36.250
Andre indtegter 12.000 3.000 3.000 3.000 3.000
Vaskeriindtegter 220.000 55.000 55.000 55.000 55.000
Renteindtagter 20.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Salg af lejligheder 450.000 112.500 112.500 112.500 112.500
Indteegter i alt 12.188.100 3.047.025 3.047.025 3.047.025 3.047.025
Udgifter :
Prioritetsrenter 6.082.000 1.531.000 1.524.000 1.517.000 1.510.000
- Tilskud -1.900.000 -475.000 -475.000 -475.000  -475.000
Ejendomsskatter 2.064.000 1.032.000 1.032.000
Forsikringer 206.000  200.000 2.000 2.000 2.000
Elektricitet 370.000 92.500 92.500 92.500 92.500
Renholdelse/lon (2 ansatte) 700.000 175.000 175.000 175.000 175.000
Vinduespolering 15.000 3.750 3.750 3.750 3.750
Trappevask 225.000 56.250 56.250 56.250 56.250
@vrig renholdelse 10.000 2.500 2.500 2.500 2.500
Reparationer og vedligeholdelse 1.500.000 375.000 375.000 375.000 375.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse 230.000 . 57.500 57.500 57.500 57.500
Revisionshonorar 37.500 37.500
Administration, By & Bolig Adm. 325.000 81.250 81.250 81.250 81.250
Honorar varmeregnskab 70.000 70.000
Kontorartikler, porto og P-ordning 50.000 12.500 12.500 12.500 12.500
Smaanskaffelser 50.000 12.500 12.500 12.500 12.500
Telefon udgifter/godtgerelser 65.000 16.250 16.250 16.250 16.250
Generalforsamling/meder/udflugter 50.000 13.000 6.000 3.000 28.000
PBS og Datalen 20.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Afskrivninger 244.000 0 0 0 244.000
Udgifter i alt 10.413.500 3.261.000 1.947.000 2.969.000 2.236.500
Arets resultat 1.774.600 -213.975 1.100.025 78.025 810.525
Afdrag pa prioritetsgaeld 1.920.000 470.000  476.000  483.000 491.000
Nettoresultat -145.400 -683.975 624.025  -404.975 319.525
Andre likviditetspavirkninger
Afskrivninger 244.000 0 0 0 244,000
Likviditetsforskydning 98.600 -683.975 624.025 -404.975 563.525
Likvid beholdning, primo 5.255.192 5.255.192 4.571.217 5.195.242 4.790.267
Likvid beholdning, ultimo 5.353.792 4.571.217 5.195.242 4.790.267 5.353.792
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