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IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningens navn:

Andelsboligforeningen Hyrdevangen, Hyrdevangen 46-54 og Utterlevsvej 11-17,

2400 Kebenhavn NV
Matr.nr. 631 Utterslev, Kebenhavn

Bestyrelse:
Grethe Jensen
Ole Steen

Lene Seitzberg
Michael Laursen
Tina Winther

Administrator:

By & Bolig Administration
Peter Fabers Gade 4-6

2200 Kgbenhavn N

Telefon 35 35 75 03
Kontaktperson: Birgit Kornum

Revisor:

BDO ScanRevision

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kristineberg 3

2100 Kebenhavn @

Telefon 39 15 52 00

Bank:

Forsteedernes Bank A/S
Amagerbrogade 38
2300 Kebenhavn S
Telefon 32 96 01 88
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IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

EJENDOMSOPLYSNINGER

Ejendom
ANtal 1] lIGHEAET. ....evreeviciceicii e 276
Heraf :
ANAEISIEIlIGNEAET. ... cvveeeeeiicrciiirin e 199
Udlejede LEJligheder........ovvviiiiiniiriinininese i 77
ErhvervsIGJemAL.......cvevvererereriereiiiiiieteere sttt 4
ANTAL ETAGET ..ottt s 4-8
ANLAL OPGAINZE. c.veveverrreeerreeristeeseeist it b st 19

Arealfordeling
GINAATEAL . vpessnsosexsansonessmsnes anes nowns 555454 65385 HAS 5853 S B ERS 42 4TS 2ERT TS A PO PR TSRS KO B amns k4 SHEH 359 15.638 m?
Samlet DOLIGATEAL. .. c.civeeeeerieeeiiiieie e 21.003 m?
= Heraf ETNVETVSATEAL. . coerrrrerrerssrarersrernmessissssssnssisssasssenssnasuasanssssssassrnssesasssssasonessnsassnsss 449 m?

UDVIKLING I HOVEDTAL

Udviklingen i boligafgift og andelskrone 2003/04 2002/03 2001/02
Boligafgift (2001/02 = index 100)......cccounieniiiniiineins 106 100 100
Antal resterende lejligheder......cccummmmsminmsssnssasspsssmenss 77 84 93
ANAEISKIONE .. eeeeeeeeeeeereseirveerraerrerrrereraeeeeesesssssiarrseeeees 12,73 15,24 16,65
Vedtaget pa generalforsamlingen.........coceoveveneninniiines 12,00 12,00
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IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt &rsregnskabet for 2003/04 for A/B Hyrdevangen.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at &rsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 8. oktober 2004

Administrator

Direkter Birgit Kornum
By & Bolig Administration

Bestyrelse

Grethe Jensen Ole Steen Lene Seitzberg

Michael Laursen Tina Winther
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IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN
REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Hyrdevangen
Vi har revideret arsregnskabet for A/B Hyrdevangen for regnskabséret 1. juli 2003 - 30. juni 2004.

Foreningens bestyrelse har ansvaret for arsregnskabet. Vort ansvar er pa grundlag af vor revision at
udtrykke en konklusion om &rsregnskabet.

Den udferte revision

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krze-
ver at vi tilretteleegger og udferer revisionen med henblik pd at opné en hej grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation. Revisionen omfatter stikprgvevis undersggelse
af information, der understotter de i drsregnskabet anfarte beleb og oplysninger. Revision omfatter end-
videre stillingtagen til den af bestyrensen anvendte regnskabspraksis og til de vasentlige sken, som
bestyrelsen har udgvet, samt vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet. Det er vor opfat-
telse, at den udforte revision giver et tilstreekkeligt grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2004 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret

1. juli 2003 - 30. juni 2004 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger

Driftbudgetter for 2003/04 og 2004/05 er ikke revideret.
Kebenhavn, den 8. oktober 2004

BDO ScanReyvision

Statsautoriseret p€visionsaktieselskab
Kiristineberg 372100 Kegbenhavn @
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IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med god regnskabsskik og efter samme regnskabs-
praksis som aret for.

De vaesentligste anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i gvrigt:

Periodisering
Regnskabsposterne er periodiserede, séledes at &rsregnskabet indeholder omkostninger og indtegter
vedrerende regnskabsperioden uanset betalingstidspunktet.

Boligafgift og leje
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i &rsregnskabet som
henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og leje.

Afsat skat
Den beregnede skat af rets skattepligtige indkomst udgiftsfores i resultatopgerelsen og afsettes
under skyldige omkostninger.

Ejendommen incl. anlzeg m.m.
Ejendommen er optaget til anskaffelsesveerdi med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages en sysfematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hej vedligeholdelsesstan-
dard, og ejendommen antages derfor ikke at veere udsat for lobende vaerdiforringelse. Der afskrives
ikke pé ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er medtaget i arsregnskabet efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodeha-
vender.

Prioritetsgzeld
Gezlden indgér med det nominelle belab.

Andelskroneopgerelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfellesskaber" samt foreningens vedtagter § 6.
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IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN 1. JULI 2003 - 30. JUNI 2004

REGNSKAB REGNSKAB BUDGET BUDGET
2002/03 2003/04 2003/04 2004/05
(t.kr.) (t.kr.) (t.kr.)

Indtzegter
6.614 Andelsboligafgift............ocoonsinisssmsosmmssmuosens vosss ) 7.187.413
3.127 Lejeindteegt, udlejede lejligheder...................... 3.255.756
280 Lejeindtaegt, erhvervsleje.........ooovmunininnnncinins 279.794
153 Lejeindtegt, garager og kaelderrum.................. 156.308
42 Andre indtegter (01 1) suoms souss maveros so son o 102.750
224 Vaskeriindt@gter...........cccoovvviiiiiiiiiniin 238.117
10.440 Indtzegter i alt......ccceevvneeeeccnssrcsssecsssancsssnnacce 11.220.138

Udgifter

2.392 Prioritetsrenter (NO1e 11 ). cuovwwms s senimmennersres 2.338.907
1.935 Ejendomsskatter, vandafgift m.m. (note 2)....... 2.096.498
191 FOrsiKINger........cooveviiiiieiiiiiieiciieie e 219.022
355 Eleltficitel. . .. o nwsis ssssmssmismmsse spmumovsssepopm 352.001
915 Renholdelse, vicevaertlon m.v. (note 3)............. 866.624
1.615 Reparationer og vedligeholdelse (note 4).......... 2.158.259
1.000 Henlzggelse til modernisering/investering........ 0
259  Afskrivning, vaskerier og driftsmidler (note 9).. 301.988
620 Revisor, administration, kontorhold (note 5).... 673.673
231 Hensat til indvendig vedligeholdelse (note 12).. 208.232
9.513  UdGIfter i Altuueurruerressersssessecesescssasssssssssssenss 9.215.204
927 Driftresultat......cccoeeecisireeeecisseeensencssssosssennnes 2.004.934

Finansieringsposter:

183 Renteindtaegter, banker og GI..................ooovee. 99.557
-3 Rentendgifter. Dankers v ooes srsremsmmsessrs yes ovn e -5.022
180 Finansieringsposter i alt......c.coveeververcessercnces 94.535
1.107 Resultat for ekstraordinaere poster............... 2.099.469
1.453 Ekstraordinzre poster (note 6)............cccooveennn. 1.298.121
0 Vedligeholdelsesandel byggesag (note 14)........ -20.547.752

0 Selskabsskat TEIIL... o s semssvammsmommmses mres was v wee o 1.848
2.560 Arets reSultat.....cccrecccecscsesesesasssnsnsasasasnesasass -17.148.314

Arets resultat foreslas fordelt siledes:

2,560 ATCLBTERUHAL. ... covn conconoissis sriesins e sessa s s oo -17.148.314
-802 - Afdrag p4 prioritetsgeld (note 11)............... -852.969
1.758 Overfort til tabs- og vindingskonto............... -18.001.283
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IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

BALANCE PR. 30. JUNI 2004

Note

Aktiver 2004 2003
(tkr)

Anlzegsaktiver

8. Ejendommen matr. nr. 631 Utterslev..........oooiii 41.797.361 41.797
(Bjendomsvaerdi pr. 1. oktober 2003, kr. 84.000.000 )

14, BYZEESAG......ceiveeeeaereireieaiiireireiress st 61.643.257 58.334

9. DriftSMUAIEr.......ocooviiiiiriecie e 1.174.613 1.189
Anlzegsaktiver i alt. ..o ciiienecnecnssnssssnnneninenineeisissi 104.615.231 101.320
Omszetningsaktiver
Tilgodehavende boligafgift og leje...........oovviveniiiinn, 25.860 77

7. Forudbetalte OmKOSIINGET..........veeiiiiiiiiiiiiireeie e 24.867 17
Andre tilgodehavender................ooooiiiiiin 1.864 69
Mellemregning med administrator...........cooonviiniiiiininn 466 1
FOISIKTINESSAZET ... .cveeviviiieieeciiiiie it 152.036 178
Indestdende i G0, § 18b........ocooeenmeisiiiinsirmmsas sonsssnsmmessansessessuasans 2.334.100 2.035
K ABBEDEOIAMING. ... e nonsic s o5 55 exmrnsss sy srwss apromn e cammssssns sns r3 4854 34,974 19
Indestdende Forstaedernes Bank...........cccccoviiiiiiiiiniiinnn. 30.377 3.756
Indestdende Forstadernes Bank, byggesag.............ccoooeeviiinnns 0 16.204
Oms2tningsaktiver i alt.......cooeincenissecnsnisnnsincsiieniaccnaiesnesnces 2.604.544 22.356
AKEVEL § Qlfuuceisueersrreersencssassssssssssesssnesssassssessnssssassosssssssssssssacssans 107.219.775 123.676
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IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

BALANCE PR. 30. JUNI 2004

Note
Passiver 2004 2003
(t.kr)
15. Egenkapital
Andelskapital............ioeveiniiiiii s 2.947.000 2.833
Tabs- og vindingskonto:
Saldo pr. 1. juli 2003................. e e e 3 7.067.291
+ Arets overfarsel............oooovviiiiieiiinniinn, -18.001.283
+ Arets afdrag pa prioritetsgeeld..................... 852.969 -10.081.023 7.067
Egenkapital i alt......cooeveiecninnensnninsinsncnsnnnininncinississisecsnes -7.134.023 9.900
Henlzeggelser
Saldo pr. 1. juli 2003.........ccoiriiiimrmniiieissee s 5.397.905 4.272
Henlzggelse til modernisering/investering..............coovovocecnnnn. 0 1.000
Henlzggelse, leje af gavle (indtaegt i alt over 2 ar kr. 197.905) . 0 126
Henlaeggelser i alt......coeererrenseecsesessscssaccscssassnessessnesnssnssasonees 5.397.905 5.398
Langfristet gaeld
11, PriofitetBE@IA. ... ...... cosomve sssssnmsnessusmsmsnersey yosrsosavsmms v cmnen sewen it 2 103.199.899 105.020
Deposita og forudbetalt lgje...........coooviiniiii 1.164.714 1.116
12. Indvendig vedligeholdelse.............cccovvmiiiiiininnnniniininiiiinnn. 1.164.643 1.260
Langfristet gzeld i altu.....covcoernvinninscnicnscnsieninnnneniennenncssssesnss 105.529.256 107.396
Kortfristet geeld
10. Skyldige omKOStDINGET.........cccvvriririmrmerennneniineerenesissieiesnenanes 453.032 589
Forudbetalt boligafgift og leje.........ccccvvveiiiiiinniiiniiiinns 111.975 145
Forstzedernes Bank (maks. 5.000.000).........ccccocviiiiinininns 2.546.450 0
Varmeregnskab 2003/04...........cccoiiiiiiiiiiiii 306.032 12
Varmeregnskab 2004/05:
Aconto varmeindbetalinger..................ccc.ooe. 144.856
- Afholdte varmeudgifter................cocceinnnn -135.708 9.148 236
Kortfristet geeld i alt....oceveerreeeiseecsesssicssnssecssensncssessncsncssncns 3.426.637 982
GRld 1 Altu.ereeeneieeennecererrsssessoesssressscsrsscsssssssssssssssssassssssssascesses 108.955.893 108.378
PaSSIVEr 1 Qltucccivcneeeeecerssnsaessssesssssenssssssssanasccssssnsssssssessasssssasnces 107.219.775 123.676
13. Eventualforpligtelser.
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IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

Noter til regnskabet

. Andre indtzegter:

Lejeindteegt, antennepladser.............oooeviviiiiniin,
Salg af parkeri@BROTT. ... ... cuv s isisses iws masssen s svvomsznnes s
VENLEIISEE. .....vvvivii et
RykKergebDYEeL. .. ..veoveecos oo cen wamssmen snis b0 5 s epinien s swwsss swss san

. Ejendomsskatter, vandafgift m.m.:

B e GROSEIEALION . .o cus ox n sausssns smensonyop rmemmmms amcomnmnosens mxoomes
NABERIIL. . s i comamsos soons s s cnme .05 588 Gmssnns son svmamn g ssm somns
RENOVALION. ......oviiiiiiiiiiiiiie e

. Renholdelse, viceveertlon m.v.:

Vicevart incl. sociale udgifter og pension................c.ccoc.e.
Renggring incl. vinduespolering og snerydning...................
CONBAABIISIE. ..o cowcoommsmrns e i 655 s as vas sonsiiassen 93 wywer sin s
Div. rengeringsartikler ...

. Reparationer og vedligeholdelse:

Blikkenslager.............' ........................................................
Tomrer/SNEAKET.........ccooivvieeeiiiieeeeeeeic e

GIALINOBEET, . ... o v wom emesomemnen s oo s 655,555 555 59858 £33 EpESETLVIES o3
LASESEIVICE. ......vviiiieeeeneeeie et et eiie e ae et
BlevatOrBEIVICE. .. ey oo suvwos wommmrms annsos ve o5 835 55 S35 478 3¥ 5 90835 esanss
ConiralvarMEanlEE V VD s sumssswsy s s s s
Gérdanlaeg/redskaber/maskiner...............ccocoiieieinnnen
VaskerMAGITET. ... ..nmm v istonses wssmmmesmm spmmrem rsvess covsromsons mss
VentilationSanlag. ...........cceveerveeivieiiiiiiiiieeieiie e
Div./arkitekt/TRdgiv. INZENDT . .o coivimsmons sssmmsssmmpmmass sovrsvssvessnes
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2003/04 2002/03
(tkr)
88.864 29
2.800 4
7.100 8
3.986 1
102.750 )
883.257 862
759.845 658
453.396 415
2.096.498 1.935
638.087 698
187.832 202
12.955 14
27.750 1
866.624 015
316.394 163
389.530 99
52.977 90
441.003 434
14.760 19
105.218 13
85.961 0
36.043 0
0 9
22.099 19
183.421 200
143.104 120
260.470 137
99.068 123
0 158
8.211 38
2.158.250 1615




IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

Noter til regnskabet 2003/04 2002/03
(tkr.)
5. Revisor, administration, kontorhold:

Revisionshonorar, BDO ScanRevision A/S............ccccooeiiinnn 37.500 35
Revisionshonorar, opstilling regnskab...............cccooiinnnn 2.500 3
Administrationshonorar, By & Bolig Administration............... 311.472 305
Varmeregnskabshonorar, CIOIUS. ..........cccoocoviriiiiiniienicne, 70.420 66
KontOLartilIGr T0V. ... vurcnmasmn s none ons i i 53 553 vir wosssi s sspuonsssmsng gyeen 35.228 8
Telefonudgifter og alarm, elevator/kontor..............ccocoeevienn 51.681 60
Generalforsamling, andre mgder, reprasentation m.v.............. 10.206 10
TRATSIIONT ... o e e i i 535 65505 555 iR N H G e P38 2 s 2.637 3
Abonnement, Falck.............oooviviiiiiiii 10.542 10
@vrige radgivning/PBS/Datalgn..............cccovviiiiiiiiniiieinieenes 20.846 16
BervigsaRale P-orIIINg. ... o s s v suouemman s s gy sy oo coes 6.000 6
Telefongodtgerelser m.v., bestyrelse.............cccooooviiiiniinnn, 10.000 10
POLE0 OF BEDYECE ... ... covoms e s s s s 53 £3558 G5 53085 ESivoR RS04 6.499 2
AGVOKAL. ... 29.157 20
Indkeb skilte, INVentar M.V...........coceeevvveiniiiiiiieiiiiin e 53.875 31
Talefrokost, batkn, OOfUEIEr TV, ou s sss s oo avssvssssaes 15.110 35
673.673 620

Ekstraordinaere poster:
Tillsgsbelab ved salg af andele.. .. s ms missrmmss snmsapswen 1.256.200 1.376
Indvendig vedligeholdelse..............cccoeiiiiiiiiiiiiii 120.797 161
Forbedringer, solgte lejligheder..............coccoiiiiiiiiiiiiinns 80.101 20
Vurderinger, solgte lejligheder.. ........ cowussneommnesseminn seesssvees -14.813 -21
Mangler, solgte lejligheder.............cccoooviiiii -63.197 -26
Lejetab, tomgang m.v. solgte lejligheder......................ooe -80.967 -57
1.298.121 1.453
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IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

Side 12

Noter til regnskabet 2004 2003
(tkr)
7. Forudbetalte omkostninger:
Falck 01.07.04 = 31.07.04......oooiiiiieiiiiie it 896 1
Dansk Elektrolyse 01.07.04 - 31.12.04.........cocooiiiiniiin 1.962 2
IF ulykkesforsikring 01.07.03 - 31.05.04........ccoiiiiiinns 0 5
EDB forsikring 01.07.04 - 31.08.04.......coccoooiiiiniinn, 337 0
Bestyrelsesforsikring 01.07.04 - 31.12.04.......coooviiiiiinn 1.450 1
CarPark 01.07.04 - 30.09.04........ooocoiiiiiiiiiiiiieiie s 1.500 2
Nyborg 01.07.04 = 30.09.04 ... 18.722 6
24.867 17
Ejendommen
Saldo pr. 1. Juli 2003.......ccocviiiiiiiiriniii 41.797.361 41.797
Driftsmidler:
Kb af traktor.......ccooovivieiieeeiiiieeeiiie e 287.500
Afskrivning over 5 &r.......cccoooiiininniii -57.500 230.000 0
Kob af vaskemaskiner............ccccooviiiiiireennnnennn 1.139.083
Afskrivning over 10 &r........ccovvimnenenenininiinnns -227.816 911.267 1.139
Kb af BDB.... ..o corvveae sennneos susons iaisnsas sopsases susssovs 50.018
Afskrivning over 4 &r..........ccoooevienencniiinnin -16.672 33.346 50
1.174.613 1.189




IBDO

ANDELSBOLIGFORENINGEN HYRDEVANGEN

10.

11.

Noter til regnskabet 2004 2003
(t.kr)

Skyldige omkostninger:
4 7o R SRR 3.417 1
City Elektrikeren A/S.......cccccvuenreeenmiisesissssamsorssmsrssssansusssssssssssssssosmrens 20.400 4
Lonsumsafgift april kvartal............ccoocoeoiiiiiiiinni 5.781 8
ATDEJASHISYREE. ... vnnrmern s 0465 66 3 ssssvmen nssmsssmeon s ErssEx o v orsrmes vavemmsna o 0 8
BIVIL ASB. .. s sousssmessspasmmmenmmsssnmns cosmmsmssmnss s 6 5 KR A0 T SR EORSRSTES 0 7
TRIDB...... s 65585565 B 44 F S8 A S S S sy o wmow v imes e s b A 986 3
VVE Kuit JePPESOLL........ossens ososss inisssmsmsrsssasssesnessssssvsssssnssssassrsvessonsones 73.563 22
THITNS RENEOITIE. .v.unsesves rr v senassservmsessanuasssuve narssnsennnsis 5855438345 35858554 0 19
O. SChAChNET.......oviiiiiiie e 10.809 0
(4051 (=0 &) (<307 16| SO OUR S prsqu PR 0 7
AKSEL V. JENSEIL......ovoiiiiiiiicii et 3.375 0
BDO ScanBevisitn A8, .m0 nesws s s o mem s 52.500 35
Kobenhavns Energi, €l.........cccooevveeeeeenenenieiiiniciiiineeesisss s 54.665 225
551007111 L ST S— 115.909 122
HONOLAT DESIYTCISERL ....couunreemnsannosss soi 5068 66 s ivwsssssasassesonmasasres sosaanmpares sy v 0 8
A-skat, AM-bidrag 0g ATP.......c.ccoeviiininiiiiiccie e 18.427 15
22501 1o 5510 o) 5 1 o Y ——— 60.730 80
Skyldige pensiOnSBIATAR. ........ cnnes cvnsnosis i i 55 s msrvsuassmsnmmsmssssonss ey mpassmas 4.193 5
DVIiIge KIEAILOTET........c.ovvieeieiciiiciiccici e 28.277 14
. 453.032 589

Prioritetsgzeld:

Hovedstol Restgeeld Afdrag -~ Renter  Restgzld Kursverdi
1/7 2003 30/6 2004 30/6 2004
BRF Kredit, 5% 30.231.000 28.031.533 516.743 1.717.533 27.514.790 29.734.667
BRF Kredit, 5%  7.300.000 6.768.886 124.780 414740  6.644.106 7.180.148
Jyske Bank 3.700.000 2.861.716 211.446  206.634  2.650.270 2.650.270
BRF Kredit, 5% 32.750.000 32.364.954 461.741 1.889.917 31.903.213 33.416.064
BRF Kredit, 5% 35.200.000 34.992.950 505.430 1.958.310 34.487.520 34.124.888
105.020.039 1.820.140 6.187.134 103.199.899  107.106.037

Overfort til byggeregnskab 967.171 3.848.227

Lalt 852.969 2.338.907
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12. Hensat til indvendig vedligeholdelse:

Saldo pr. 1. Juli 2003.....ccomrerevereeriisiiiorerensnmmsmsssaesuesssessssesssususssnsisssissssessassssnses 1.260.405
Solgte IS IEREAET. . ..ovonsssnsss ssussassusssssramnsamsromensevsarsessaonsassessassnsanssisia sssssosinssssassss -120.797
HENSAt 2003704 1.ccorssssssmnrsnssssrsessvenmensasansonses iaiss i 55555 555881 E4TI RIS 1 I PHE S TS SLEITS 208.232
: 1.347.840

Anvendt 1 2003/04........cooveievieriiiereseniee s T S — -183.197
1.164.643

13. Eventualforpligtigelser:

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nér der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra ethvervsmassig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmeessigt
kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra indkomstéret 1994 til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vasentligt skatte-
tilsvar, som ikke fremgér af arsregnskabets balance.

--000--

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa kr. 3.700.000 til sikkerhed for geeld i
Jyske Bank.

Foreningen har afgivet garanti ved flere andelshaveres keb af andelsbolig.
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14. Byggeregnskab:
Altaner og haveprojekt

Handveerkerudgifter:

B. Nygadrd Sgrensen AlS, hovedehtrepTiSe. cummwmermmmasamsssssrmmssaprrens 51.272.813
B. Niygaard Sarehiseni AfS, tillegsatbejder .o miammnsmsissmo s womvens 6.797.306
1.B. Entreprise, varnsoetitral . msmmussronmmsmesmossmmmmmremsyorarsres 225.000
City Elektrikeren A/S, dertelefoner, portsystem m.v.......ccoceeveenieiinenninns 3.198.034
Murermester Martin NilSSOMN......ceeveerveriiniiiiiniiniiiiieie e 52.365
Haveprojekt....ooivereerieniiiierieeiceeeces s s 1.248.136
LS o455 ) £ A1) OO USRI 89.912
Forurenet jord, radgivning, miljekontrol m.v.......ccccovvvininiiiinieniinninnnnns 2.159.855
65.043.421
@vrige udgifter:
B OTSIKEIIIEET, ... ovcrsssytorversessvmonssnnyremessses semos s asen amnsmnnnionn 6 34815555 84690 S6R0 V5 189.869
Aksel V. Jensen, teknisk radgivning (ordingert).........c.covevveerinieiiniinnennne. 6.064.505
Teknisk radgivning, ekstraordinmrt .o s amasmammannsnassm o 1.345.373
Dansk Boligadministration A/S, byggeadministration..........ccoccevveevviinennne. 1.208.963
By & bolig, byggeadministtation, s assawmsmssmmismssssmmmaamvamsse 983.180
Terugtagningshilladelser. .. onnmmsamsnommamasmmanmmue sy 163.327
AQVOKAL....ccevvivicricreecie ettt sttt s e s bs e e b nesr e aa e s ra e eae s 17.375
i 1776 21018 Ly 5= O SR ———— 11.724
Kopiering, Udlgg M. V.....coceeeeiiienineenieiiiiiiiicine e ssaaesneens 68.611
Kebenhavns Energi, eludgifter.........ccoccvevieviineiiiiiiiiiiiiiiiiiiecieeiens 207.258
Renter og bidrag, byggeldn BRF Kredit.........ccocvvviniiviiniiiiininiiiieiiennne, 6.369.000
Renter , Jyske bank........cccooveviviiniiiiiniiiniiiii e, -607.477
Léaneomkostninger, kurtage, tinglysning m.v........ccccecvvviiinieiieniinieniennens 1.098.200
BDO ScanRevision A/S - revision af byggeregnskab...........ccccovviiniinniins 12.500
D VO, curusunsnssnssrnrvrsss smves sy wemmssiensn s smne s o i A RS 55 S T S AR SRR 15.180
17.147.588
BygaeomkostitRger 1 Alf.....iuimiminim s mmmmmmnne s s 82.191.009
Yeadligeholdelsesandel 23%.cssmmunsmmmnwmsonrmnmsmmmossssrasmayss 20.547.752
Forbedringsandel i @lt.........cccoceeveinieieiiieniniinniciiciii e 61.643.257
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15. Egenkapital ("andelenes vaerdi')

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber paragraf 5 skal vi oplyse,
at foreningens formue pé grundlag af de bogforte veerdier udger kr.  -7.134.023

For at konstatere den samlede "handelsveerdi" for andelene er det tilladt at opskrive ejendom-
men til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfert verdi).
2. Handelsveerdi som udlejningsejendom
3. Kontantejendomsvardien (20. alm. vurdering).

Ejendommen blev den 5. oktober 2004 vurderet af ejendomsmegler og valuarfirmaet,
anpartsselskabet ETVAL v/ Gunnar Brandt til en kontant handelspris pa kr. 152.000.000.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvzerdien som udlejnings-
ejendom kan herefter opgeres saledes:

Bogfoert egenkapital pr. 30. juni 2004...........cccooiiiiiiiiiiii -7.134.023
Handelsveerdi som udlejningsejendom.................... 152.000.000

- Bogfort veerdi for ejendommen.......................... 103.440.618 48.559.382
Kuirsveerdi priofitetSgmld. e sorsmrersvs maen ons cneneo 107.106.037
Bogfort veerdi prioritetsgaeld..............cccooiiinn 103.199.899 -3.906.138
Foreningenis formue pr. 30, JORI 2004, ..c.commnomens snnssns cuvernss svrorsassm s son 37.519.221

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens for-
mue (andelskronen) ved at indsztte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brek:

37.519.221 x andelsindskud
2.947.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
12,73

P4 sidste generalforsamling blev andelskronen fastsat til kr. 12,00

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen sattes til 12,00
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Bestyrelsens forslag til resultat- og likviditetsbudget for 1. juli 2004 - 30. juni 2005

Indtegter 2004/05 3. kvartal 4.kvartal 1, kvartal 2.kvartal
Andelsboligafgift (incl. 2% stigning pr. 1704y 7.656.000 1.914.000 1.914.000 1.914.000 1.914.000
Lejeindtegt, udlejede lejligheder 3.318.000 829.500 829.500 829.500 829.500
Lejeindtaegt, erthverv 280.000 70.000 70.000 70.000 70.000
Lejeindtegt, antennepladser 90.000 22.500 22.500 22.500 22.500
Lejeindtaegt, garager og kalderrum 150.000 37.500 37.500 37.500 37.500
Andre indteegter 80.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Vaskeriindtegter 240.000 60.000 60.000 60.000 60.000
Indtzgter i alt 11.814.000 2.953.500 2.953.500 2.953.500 2.953.500
Udgifter
Prioritetsrenter 6.081.000 1.531.000 1.524.000 1.517.000 1.509.000
- Tilskud -1.829.000 -563.000  -422.000 -422.000  -422.000
Ejendomsskatter 2.100.000 1.050.000 0 1.050.000 0
Forsikringer 225.000 219.000 2.000 2.000 2.000
Elektricitet 360.000 90.000 90.000 90.000 90.000
Renholdelse/lon (2 ansatte) 650.000 162.500 162.500 162.500 162.500
Vinduespolering 10.000 2.500 2.500 2.500 2.500
Trappevask 190.000 47.500 47.500 47.500 47.500
@vrig renholdelse 30.000 7.500 7.500 7.500 7.500
Reparationer og vedligeholdelse 1.112.000 278.000 278.000  278.000 278.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse 200.000 50.000 50.000 50.000 50.000
Revisionshonorar 40.000 0 0 0 40.000
Administration, By & Bolig Adm. 315.000 78.750 78.750 78.750 78.750
Honorar varmeregnskab, Clorius 80.000 80.000 0 0 0
Kontorartikler, porto og P-ordning 50.000 12.500 12.500 12.500 12.500
Smaanskaffelser 50.000 12.500 12.500 12.500 12.500
Telefonudgifter/godtgerelser 65.000 16.250 16.250 16.250 16.250
Generalforsamling/meder/udflugter 50.000 13.000 6.000 3.000 28.000
PBS og Datalen 25.000 6.250 6.250 6.250 6.250
Advokat 50.000 12.500 12.500 12.500 12.500
Renteudgifter, netto 40.000 10.000 10.000 10.000 10.000
Afskrivninger 302.000 0 0 0 302.000
Udgifter i alt 10.196.000 3.116.750 1.896.750 2.936.750 2.245.750
Arets resultat 1.618.000 -163.250 1.056.750 16.750 707.750
Afdrag pa prioritetsgald 1.920.000  469.500  476.500  483.500 490.500
Nettoresultat -302.000 -632.750 580.250 -466.750 217.250
Andre likviditetspavirkninger
Afskrivninger 302.000 0 0 0 302.000
Likviditetsforskydning 0 -632.750 580.250 -466.750 519.250
Likvid beholdning, primo -822.093 -822.093 -1.454.843 -874.593 -1.341.343
Likvid beholdning, ultimo -822.093 -1.454.843 -874.593 -1.341.343  -822.093
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