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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2008/09 for A/B Hyrdevangen.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsrapporten giver et ret-
visende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 25. september 2009

Administrator:

C\
AN\

Bf/i/git\l/(ornum J

\ By & Bolig Administration A/S
e ®
Bestyrelse:
Michael Laursen Grethe Jensen Ole Steen
Formand

Allan Jensen Lisann Hansen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Hyrdevangen

Vi har revideret drsrapporten for A/B Hyrdevangen for regnskabsaret 1. juli 2008 - 30. juni 2009,
omfattende ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter side 1-23. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven. Revisionen har
ikke omfattet den supplerende beretning pa side 24, og budgettallene i resultatopgerelsen.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsrapporten

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport,
der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og aflegge en arsrapport, der giver et retvisende billede uden vasentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og
anvendelse at en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmassige skon, som
er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i1 overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kreever, at vi lever op til etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pa at
opna hej grad af sikkerhed for, at drsrapporten ikke indeholder veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er
anfert i rsrapporten. De valgte handlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for veasentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen og administrator anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen og administrator udevede regnskabsmaessige
skan er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2008 - 30. juni 2009 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 25. september 2009

BDO ScanRevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

S e WKt A«-J\v/'—t_

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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EJENDOMSOPLYSNINGER

Ejendom

ANLAl IEJIENEACT. .. ...t 279
Heraf:

ANAEISIETHZNEAET ...ttt snes 230
Udlejede LeJIiheder.........ooviueuiieiiiiiiicieeiceee et 47
ErhVervsIEJeMAL.........cccouvveieieiriiiiii st 2
AATMBAL BEBABEE. ... cunece om0 45535455 555 884580564 b mnsmnidinsb s s 08 K SRR P SRS R e e 4-8
ANAL OPZANZE .. .eeveeeeirieite ettt ettt ettt ettt sttt e s b s e e s aa e neeaeeraeenees 19
Samlet etageareal 1 M2........ccciieiiieriiiiiienenert sttt s e e e st e sbesaa e e easense s 21.164
Arealfordeling

Grundareal 1 M2........coueeueeriieieiiieiecree ettt sbe et st et st e essestesseessaessesseans 15.638
Etageareal 1 M2........ccccoceiviiiiiiiiniiiiieicecrt ettt et e sa st sr e s 21.164
- heraf erhvervsareal M2...........cccoeviiiiiiiiiiiiieneeee ettt saessae e e aea s 566
710 L= (o1 (42 (= 0 s 260
UDVIKLING I HOVEDTAL

2008/09 2007/08 2006/07 2005/06 2004/05

Udviklingen i boligafgift og

andelskrone

Boligafgift (2004/05 = index 100)........ 108 108 108 100 100
Antal resterende lejelejligheder............. 47 49 54 65 73
ADACISRIONG, oo ssesmsssrsns ssvsssmencnsumsmsnmins 38,18 42,75 42,75 33,00 15,70
Vedtaget pa generalforsamlingen......... 40,00 40,00 33,00 14,00

Vedtaget pa ekstraordiner
generalforsamling........cocceeevevernneenenns 39,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Hyrdevangen 46-54 og
Utterslevvej 11-17, 2400 Kebenhavn NV,

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af salg af udlejede lejligheder, som i alt har bidraget med en

nettoindtaegt pa tkr. 1.072.
Arets resultat anses pa baggrund af ovenstiende for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Beregning af andelskronen er sket pd baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og
andre boligfellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen,
handelsvardien som udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsverdien. I den
udstrekning markedsrenter @ndrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt @ndres, kan
ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden beregning af
andelskronen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Hyrdevangen for 2008/09 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Som folge af foreningens
karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen, saledes at regnskabet for den
enkelte andelshaver bliver mere lesevenligt. Der er endvidere af hensyn til Arsrapportens
retvisende billede foretaget tilretninger af anvendt regnskabspraksis pa enkelte omrader, som
beskrevet nedenfor.

Som folge af foreningens karakter som andelsboligforening foretages der ikke regnskabsmassige
afskrivninger pa foreningens ejendom. Der henvises til beskrivelsen heraf i1 anvendt
regnskabspraksis.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtegter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamlinger valgt at foretage hensattelser til
udforelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse henseattelser fremgar som
en sarskilt post i balancen og medregnes ikke som en del af egenkapitalen og ved opgerelsen af
andelskronen. Preesentationen af disse hensattelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
arsregnskabsloven.

Endvidere indeholder arsrapporten oplysninger om andelens verdi i overensstemmelse med Lov
om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber § 5, stk. 2.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen

indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd foreningen, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgift og leje
Der er i arsrapporten medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i arsrapporten
som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og leje.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
ejendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt
afskrivninger pa foreningens anlagsaktiver.

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrerende efterfolgende regnskabsperioder er
medtaget i drsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og udgifter indeholder renteindtagter og -udgifter, som ikke vedrerer
foreningens almindelige prioritetsgeeld. Finansielle indtaegter og udgifter indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen. :

Ekstraordinzere indtaegter og omkostninger
Ekstraordinaere indtegter og omkostninger indeholder indtaegter og omkostninger, som hidrerer
fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinere og budgetterede drift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af verdien af foretagne forbedringer.

Som folge af foreningens karakter samt formalet med udarbejdelsen af &rsrapporten til brug for
veerdiansattelsen af andelskronen foretages der ikke afskrivning pd ejendommen, bortset fra
afskrivninger pd eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet
lobetid.

Det er i gvrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og lebende vedligeholdelse af
ejendommen, der sikrer en hej vedligeholdelsesstandard, hvorfor ejendommen derfor ikke
antages at veere udsat for lebende verdiforringelse.

Andre materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdi herefter:

Brugstid
VaSKEIMASKINET . cceeiieeee ettt e e eeeeeeeseseeanns 10 ar
DI ESIIIALET .ttt s e aaaeaeas 5 ar

Aktiver med en kostpris pd under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Vardien reduceres med nedskrivning til imede-
géelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Grundejernes investeringsfond
Indestédende i Grundejernes Investeringsfond males til nominel verdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til den nominelle restgzld pa balancedagen. Den fulde restgzld er anfort
som langfristet geeld, uanset at en del af gzlden forfalder til betaling inden ét ar fra
arsafslutningstidspunktet.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
Andelskroneopgerelse

Beregningen af andelskronens verdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber" samt foreningens vedtegter § 14.
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L5 a0 6105501 {1 AR 9
Ejendomsskat M.V . ausmsansin amsisssem s 2
FOrsikringer.......cocevveeeeerseeenenieneeeeseereeene

Elektricitet.......ccooiruirviiniinieneecceceeeene

Renholdelse/gdrdmandslon........................... 3
Reparationer og vedligeholdelse................... 4
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Hensat til indvendig vedligeholdelse............ 10
Udgifterialt...........coooviiiiiiiiiniiiiiiiinnnen.

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT........

RESULTAT FOR SKAT OG
EKSTRAORDINZARE
POSTER.......cccoovviiiiiiiiiciineceee e

Skat af arets resultat.......c..cceevveverivenenvecnennns
Ekstraordinere posten:newsssmmmmmmnisises 7
Vedligeholdelsesandel, derpartier 67 %........
ARETS RESULTAT.......ccooovvvnemnrirnriennnes
FORSLAG TIL

RESULTATDISPONERING

Afdrap pd priovitetspeld. oo
Overfort til overfort resultat...........ccccevenenene.

Regnskab
2008/09
kr.

9.532.430
2.137.287
400.198

261.915
30.948
188.939
12.551.717

-3.954.196
-2.314.949
-275.412
-508.359
-1.217.187
-1.981.540
-663.275
-10.189
-134.540
11.059.647

1.492.070

93.083
-177.776

1.407.377
0

947.576
-914.876

1.440.077

2.438.287
-998.210

1.440.077

Regnskab
2007/08
tkr.

9.368
2.242
117

255

23

233
12.238

-4.063
-2.405
-365
-456
-1.154
-2.062
-667
-285
-141
11.598

640

579
0

1.219
3.118
-6.057

-1.720

2.337
-4.057

-1.720

12

Budget
2008/09
tkr.

9.482
2.140
431

275

0

233
12.563

-3.969
-2.537
-300
-472
-1.161
-1.697
-667

0

-136
10.939

1.624

200
0

1.824

1.432

3.256

2.424
832

3.256
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Ejendommen matr. nr. 631 Utterslev, Kebenhavn

(Ejendomsvurdering

pr. 1. oktober 2008, kr. 228.000.000 ).

Altaner/laveprojeki (2003}, «srmsrmmsmsnmsmnmemmmmpss
Bradbafid, CortiX (2007 V.o s i

Faldstammeprojekt (

2007) ccicviieiinieiienree e

Erhvervsbygning (2008/09).....c.ccoevvererieeiiiinnenniiiineennens
El-kapacitet (2007 )scmssmussssonessusassmmssssminmmmonmesssssmmnen
Vatidtat (2008 Yo csssus cssmmves sunsnassossmsmssmmmanssssnesassrsssmpisassssass

Dearpartier (2008/09)

..............................................................

DriftSMIALEr....veeeeiieeieeeetceeeecer e
Materielle anlaegsaktiver...........ccocceevviiiiiiiiiniiniiiniiiiiinnn,

ANLAEGSARKTIVER o mnnmaaavasanmsms e

Mellemresnitip, adninistrabor.. «ommswmmmssommsmssemsmpmmse
B OrSTR I ESSBIET o aciss s smsmusn i ssvss ansaon s cassuesiwsani s wanesss iR s wansns
PeriodeafgraensningSposter........ccoeveruerieeeenieennieeiiennneennnneens
Antenneregnskab........c.covveeevieniienieeieee e
Tilgodehavender.............ccccccovvviiiiniinniiiinniiiniiiecn,

Indestiends 1 Forstedernes Bank..cwssmuemmssissammnssssnasss
K as BB CHOIIIIRE, i rcm s i iesiin su v smsmnas o6 wawssss ssws vimnvs
Likvide beholdninger................ccocceevieiiiiniiniiniiinccnnen,

OMSAETNINGSAKTIVER....cocscomsscussnmvensssmpvasessssossssapans

AKTIVER........ccciiiiiiiiniiitcrcrcccci e

Note

6

2009

41.797.361
61.960.673
2.346.659
2.699.740
16.012.259
213.959
522.420
450.611
193.609
126.197.291

126.197.291

232.716
76.079
9.137
17.400
71.342
89.321
0
495.995

33.740
12.074
45.814
541.809

126.739.100

13

2008
tkr.

41.797
61.961
2.347
2413
4.415
214
254

337

0
113.738

113.738

97
15
0

0
53
31
18
216

9.390

21
9.411
9.627

123.365
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Andelskapital........coooerviiiiiine
OVverfort resultat........ooevveeeuveniiiiiireeeeeeeeerenanns

EGENKAPITAL........ccccoviiiniiiiiiiiicnnccnne

Henlagt til fremtidig vedligeholdelse.......................
o170 0 R TP —

HENSATTE FORPLIGTELSER.........................

POttt mamsnnnummmmmsos s s
Indvendip vedligeholdelse......cs.osmmnmmwmmsmmsa
Forudbetalt leje og deposita........cccevvvvuiiiiicnnrinnnne.
Langfristede geeldsforpligtelser..............ccceeee.

Skyldipe oKOSIIINEET .o cmmsmmassmmsmemmossose
Fortudbetalt boligafoift 0p 16j6.susmmmumamssmses
Mellemregning, administrator.......c...cccceeeveeeeceennnnen.
Varmeregnskab........cccceevveeeiieniiinienneeneneeecneeee
Geeld til pengeinstitutter........cevveevvereevenieenseeeceennens
Kortfristede gzeldsforpligtelser..............................

GALDSFORPLIGTELSER...........cccoocviviiiinnnn,

PASSIVER......cccooiiiiiiiiiiiiiiiiicic

Eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Andelskroneberegning

Note

8

11

12

13

14

2009
kr.

3.407.000
-7.503.749

-4.096.749

0
0

0

121.099.850
869.124
1.655.059
123.624.033

524.152
18.290

0

488.324
6.181.050
7.211.816

130.835.849

126.739.100

14

2008
tkr.

3.379
-8.944

-5.565

5398
-5.398

0

123.538
893
1.606
126.037

2.323
0

1

567

0
2.893

128.930

123.365
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NOTER

Andre indtzegter

Salg af parkeringsKoTt . commmmmsasmsmmmmssonssssasssm o
VEntElISTE...cueeuieieriierenteeteee ettt
RyKKErgebyrer......ccccvviiriiniinieiiiceeere et
Salg af persienner og altankasser m.v.........c.cceceeeeevrercreennns

Ejendomsskat m.v.

B O OISR s sasicsss.wams wiwasnn amanso swmsin sssanan 9 4 i s i
Renovation incl. affalds- og forbrendingsafgifter................
Vandaf@ift......cocoeviiiiniiiiiiceeee s

Renholdelse/girdmandslon

Vicevert, sociale udgifter, lonsumsafg. og pension.............
Rengering, hovedrengering og vinduespolering...................
ContaINETIEe....ceevvririeerieiiierienteete sttt esae e sereesaeans
Diverse rengariNoSartiRIOE. .o snssmsresvmsn s sssaims
Personaleudgifter, arbejdstej m.v.........ccceeeveevieneennriienirenen.

2008/09
kr.

18.760
4.400
7.488

300

30.948

1.128.851
319.220
866.878

2.314.949

805.022
297.884
56.785
54.653
2.843

1.217.187

2007/08
tkr.

W b~ o0

23

1.077
455
873

2.405

823
245
67
15

1.154

15

Note
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NOTER

Reparationer og vedligeholdelse

BIKKENSIAZET.......cevueiiieniieiieieeerieeieerieeeieete st
Tomrer 0g SNEAKET........cooeeieriiirieieceeeeeceee e
Arkitekt og radgivende ingenior.........cceevveeveriuenienireneeneenne
Blurer (Tugeatbelde) . wsammusmmnsmammsmmsmmmss s smsws
Elektriker/udvendigt Lys......ccccoevveeviernienieennicniecnceeeieeeen
Porttelefoner......ooveveeeieieieeet e

@ F:7 4 116 U=, R

Vaskeriudgifter (incl. S®be)........coeveerviririeniiiiiienreeee,
Faellesarealer.......cccevviiinieineiieeieieeceniiee e sane e
Heervaerk og graffitic......coccoceveiniiiiiininiiicicicnieseceeee
B 1= L= O S

2008/09
kr.

114.066
268.013
90.969
206.957
167.047
137.153
41.207
54.570
2.143

0

2.796
40.290
140.742
127.007
70.188
164.516
312.050
31.319
1.162
1.000
6.905
1.440

1.981.540

2007/08
tkr.

211
212
44
304
136
29
31
328
11
25
21
18
173
101
100
204
106

O W~—O

2.062

16

Note
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NOTER

Foreningsomkostninger

Administrationshonorar, By & Bolig Administration A/S....
Ekstraordineert administrationshonorar, By & Bolig............
Revisionshonorar, BDO ScanRevision A/S.........ccceevuvveeennn.
Honorar for deltagelse i generalforsamling, BDO.................
Honorar for opstilling af regnskab.....uaasmas s asios
Ekstraordinert honorar, BDO ScanRevision A/S.................
Honorar, varmeregnskab...........ccecuveieriieeniiieneniienirinieesiieennns
Kontorudgifter mM.v.......cceviiiiiviniiiiiiiniienecceeieneeeen
R4 TEVE: it 151 (o O ———
Telefonudgifter og alarm, elevator/kontor...........ccccoevennnenne.
Generalforsamling, bestyrelsesmeder og andre meder.........
FeSter M. Viueiiiiiiiiiiiiiiiiiieeecc e
TENFPOIL. cvssmnsrmvesssmsmssrssmumramsesuusissesasiorsorssesressssns s
PBS B8 DAAOR, cowes v s s
Telefongodtgarelser m.v.; DEStYTElSE. cuw wursamse i smscsssss snsas sasss
POTtO OZ ZEDYIET ... .ciiiiiiiiiiieeectece e
AAVOKAL. ...ttt

Driftsmidler

Vaskemaskiner, styringssystemer

Vaskemaskiner, styringssystemer, tilgang i aret...................
Arets afSKIiVIING........covvveveeveveieeereie e senens

Traktor

TTAKLOT. .ottt
Arets afSKIIVIING. ......c.ovveevivereeereeeeeeeeee s

Driftsmidler 1 alt.........cooovviiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeetr e

2008/09
kr.

347.618
15.500
43.000

4.437
3.750
7.880
97.681
15.171
18.250
35.268
19.806
2.464
475
23.171
22.588
6.216
0

663.275

203.799
-10.190
193.609

S O

193.609

2007/08
tkr.

337
0
42
6
4
0
93
19
0
38
23
31
1
23
22
9
19

667

228
-228

58
-58

17

Note



BDO ScanRevision

NOTER
2008/09
kr.
Ekstraordinzere poster
Tilleegsbelob ved salg af andele...........ccceeevvivcniecrieecreennnnn, 1.092.000
Indvendig vedligeholdelse....:.....ccoovvevuireenieeieiicicieieeien, 56.455
Forbedringer, solgte lejligheder..... oo mmmn i 9.370
Vurderinger, solgte lejligheder........oocvvvveeieiinienicieee -6.687
Mangler, solgte lejligheder..........cocueeiiiiniinienirceneeieeee -14.975
Lasare, solgte lejligheder.........oooeviirnieniiininiiieceiecee 0
Diverse, solgie llishelen. ommmamsammimmpummsms s -33.884
AT CTOERISIOAD 1 s i s 05 5 5 i i i i -125.411
Faellesomkostninger, varme egne andele..........cccccveeureennennee. -8.202
Indtaegtsfort varme........ccccevveeveenieeniieeceece e 0
[standsettelse, genudlejning/salg........c.ccceevevivvceeeveennieennenne 2.700
Tab pa tilgodehavender. .osmsmsnmsmusmanmmmsnamsass 6.710
PO ST TS SSBIION caan.co oo 44569 585545565 660 imine it nnniibintmanmdmmmpammmnons 0
Provision vedr. laneomlaegning,............cocueeeveeveecreeeneeeennnnns -30.500
947.576
Egenkapital
Overfort
Andelskapital resultat
Egenkapital 1. juli 2008...........cccoeeeerirrnnnen. 3.379.000  -8.943.826
Forslag til arets resultatdisponering............... -998.210
Tilgang andelskapital osusowssomnsisssmssse 28.000
Afdrag pa prioritetsg®ld...........ccccovvvrrirnnnnnnn. 2.438.287
Egenkapital 30. juni 2009.............................. 3.407.000 -7.503.749

2007/08
tkr.

3.136
132
28
-8
-92
2

0

0
-8
3

1
-45
-38
0

3.118

I alt

-5.564.826
-998.210
28.000
2.438.287

-4.096.749

18

Note
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NOTER

Prioritetsgaeld

Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgald
stol primo + Bidrag Ultimo

BRF 4%....... 106.128.000 100.742.257 2.055.123 4.438.272 98.687.134
BRF 5%....... 18.500.000 17.999.701  291.992  979.159 17.707.709

BRF 4%....... 5.000.000 4.796.179 91.172 224.897 4.705.007
Offentligt
rentetilskud. -1.688.132

Kursveerdi
Ultimo

92,672.323
17.966.867
4.552.000

123.538.137 2.438.287 3.954.196 121.099.850 115.191.190

BRF Kredit 4% kontantlan har en restlobetid pa 26,25 &r med en fast rente pa 4,14 %.
BRF Kredit 5% kontantlan har en restlgbetid pa 27,25 ar med en fast rente pa 5,17 %.
BRF Kredit 4% kontantlén har en restlgbetid pa 26,75 ar med en fast rente pa 4,42 %.

2009
kr.

Indvendig vedligeholdelse
SAldo 1. JUlieecueceriieecieee e 893.312
Hensat til indvendig vedligeholdelse..........ccccceevivriinncnnnne. 134.540
1.027.852
ANVENUL....... v eeeeedeeersunercssassasssrassassssssasssnsesssasnssssessasssasassossins -102.273
Indtegtsfort ved salg af lejligheder.........cceveverivininncnnene. -56.455

Indvendig vedligeholdelse i alt.............c..cccoovviininnnnnnn 869.124

2008
tkr.

944
141
1.085

-60
-132

893

19

Note
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NOTER

2009
kr.

Skyldige omkostninger
BDO ScanRevision A/S.......cccoovviiireiiineinieeniieinie e 43.000
OISt teieeirereeeie et ettt et e e s sa e sb e e e e s e eere e s reeeseeasennas 7.040
TADE TOIITK s sn.665 1 s soiiniiississ s isnss ivsiishinnnsiosamaninmmensassonsen 0
BOlNd. ..o e 28.675
Assurance Partner.........cccoovveeeiiiiiiiiiiiiinniine e 87.721
CBW Malerfirma & Farvedesign.........cccoccveeveeeveeeveeeeeinnen, 6.237
MASTEE TTOK s s smssnssnannsmin o s inicon 5556558 5555k 5 iianinammensmnnss 5.875
SEALOT].c..eeieiiciiciteetect et 2.040
Pro Storkekken.........ccooeeveriiiniiniierieeeeee 1.163
NIClSEN & SOMN..ccovuiiiiiiieiiiiieciiecccee e e 2.868
DIOINIGE camwssssassnonsssmssnsessmssssism s e es0mman I amsss i S 1.521
BOLlig VITHAIEE o005, 5m6ms 0 wwi0 w0 50050555585 555555 wsmmmmmass samaomnns 5.168
A-skat, AM-bidrag 0g ATP.........ccovveveemereeiiieeciee e, 42.182
Feriepengeforpligtelse.........cooeeievinniniiinnnineniicenieenene. 97.442
Skyldige pensionsbidrag.........ccoceeveeereerenieenenreceeeeereeenens 135.566
Helsinppr Maskinforretiiig . comem e 0
127011 [ SN 2.123
Diafi SUBATIBI, o coiosninsinnssins sunsiitins iasisnianimmmnsnmemmssa danemsmmesmons 4.583
Henrik A FOZ ..ottt 0
Svend Damgaard..........ccceevuereerieineesnienieneseere e 0
Martin NilSSOM.....ccouuiriiiriiiriieenieeeriree et sie et cree e esneens 1.925
Dansk Elektronik.......cocccecveveevieinieniienieneneeseseecee e 2.102
JPE L ASCIERINK o imsssnn sumsusssmmmssmssins sosssss cnissies 5848535 inbmnsbmmnnnase 0
AKSEl V. JENSEN....couiiieiiiiieieeiieeeieieeeesie st 0
Baerholm.....ccccoiieiiiieee e 0
R.JHEITUN ...t 0
NielSen & SON...c.cceviriiiiiiirieeiiereteireeeese et 0
B Gl i SO VIS misin o ssossi s 550 5 4554854355 S ki srawimanmsmmms vwssmmenn 0
BB GUIVE...ciiieiirieteteeeeee ettt 0
Combi REN....cuiiiiiiitiniieieiececte e 24.626
Dyrlund & S@rensen..........c.ccceveveenveienieniiniienirenreeesennenns 0
Crdrup KISaIEdis. .omm s oo oons svasmimss i s saiursos ionss 19.406
AL GIISDIO...ccve ettt 0
Skaarup & JESPErSen.......cccvvueevueiviiiniiriiiniinierreneeeee s 0
Orige Kreditorer.....c.covveviriiiiiiieiiceccccec e 2.889
524.152

2008

3

N
\®)

N
NVWooooocoocoo~ao

@)}

(o]
O W W W0 WNNNWIND—=W

N —
E o)

1.509

93
15

2.325

20
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 12

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, néar der
sker overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmassig anvendelse (udlejet) til
skattefri anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmeessigt kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen at det indkomstér, hvori det sidste lejemal skifter status og skatten heraf
kan sdledes udgere et vaesentligt belab, som ikke fremgar af arsregnskabets balance eller
er indregnet i beregningen af andelenes verdi.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 13
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pd nom. kr. 3.700.000 til sikkerhed for
geeld til Forstaedernes Bank.

Foreningen har afgivet den lovpligtige garanti, ved flere andelshaveres kob af
andelsbolig, i henhold til lov om andelsboligforeninger.
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NOTER

Egenkapital ('andelenes veerdi')
[ henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. -4.096.749

For at konstatere den samlede "handelsverdi" for andelene er det tilladt at opskrive
ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfart vaerdi).......coevveeeeeveiiieieciiceeiececcvesee 103.758.034
2. Handelsverdi som udlejningsejendom...........cecueevereeeneeeeereeeeeneerenenns 255.000.000
3. Kontant €jendomsVardi.........cceevveerenienieneenieeceeeee et e s 228.000.000

Ejendommen blev den 2. april 2009 vurderet af ejendomsmegler og valuarfirmaet, Ejval
til en kontant handelspris pa kr. 255.000.000, pr 31. marts 2009.

[ den udstrzkning markedsrenter @ndrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt
@ndres, kan ejendommenes verdi tilsvarende @ndre sig. Endvidere kan en vurdering,
foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore
til en anden beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres siledes:

Bogfort egenkapital 30. juni 2009.........ccoevrenimrieneninieeeeeeeeee e -4.096.749
Handelsvardi som udlejningsejendom......... 255.000.000
- Bogfort verdi af ejendom.........ccccoueeneennen. 126.716.233 128.283.767
Kursverdi prioritetsgld..........cccoceveeevinnenne. 115.191.190
Bogfort verdi prioritetsgeld..............c.......... 121.099.850 5.908.660
Foreningens formue pr. 30. juni 2009........... coevveeeevereneere e, 130.095.678

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifolge andelsbeviset i
folgende brok:

130.095.678 x andelsindskud
3.407.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset
med 38,18

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, kursudviklingen
pd prioritetsgeelden samt den foretagne opskrivning pd ejendommen m.v., at
andelskronen sattes til 37,00.

22

Note
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NOTER

Egenkapital ('andelenes vzerdi')

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der
sker overgang af foreningens sidste lejemadl fra erhvervsmessig anvendelse (udlejet) til
skattefri anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmassigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstér, hvori det sidste lejeml skifter status og skatten heraf
kan sdledes udgere et vasentligt beleb, som ikke fremgér af arsregnskabets balance eller
er indregnet i beregningen af andelenes verdi.

23

Note
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Budget
2009/10
kr.
Andelsboligafgift........cccoeveieveriireieeeceec e 9.931.000
Lejeindtegt, udlejede lejligheder.........covevevvecveciinicnninnne. 2.074.000
Lejeindieegt, SrhVETT. cus ssumnssmisissimmionsonnisssnonssmmunserrrsess 632.000
Lejeindtaegt, garager og keelderrum og andre indteegter....... 300.000
Vaskeriindtagter.......ooovevierievierieiceieee e 200.000
Indtaegterialt..........ccccoooiiiiiiiiiiinec 13.137.000
PrioritetSIenter......cocevuivirieeirerece e -4.469.000
Ejendomsskat m.v........cooecuieninviininieciceccecrec e, -2.446.000
Vicevert, sociale udgifter, lensumsafg. og pension.............. -830.000
Rengering, hovedrengering og vinduespolering................... -300.000
Ovrig renholdelse........coeeeueerieveneecieeiecicccree e -100.000
P OTSTRTTOREL, - insisms55msan 55 mananssssasmasiniss ssnsns ibmnamnnsonsmnmmasems smssenses -285.000
EIERIICIEY . - s sscenmanrnrasnasamssesnessanssmmssansensasorensemnens sxssrasssnes -510.000
Reparationer og vedligeholdelse...........ccouevvevrreieennieneinnnnen. -1.700.000
Revisionshonorar, BDO ScanRevision A/S......ccccceeeevvevnn.. -44.000
Ekstraordinart honorar, BDO ScanRevision A/S................. -4.000
Administrationshonorar, By & Bolig Administration A/S.... -355.000
Ekstraordinert administrationshonorar, By & Bolig............ 0
Honorar, varmeregnskab...........cccccoveveevieinieeciieeeeeceeeceeeen. -100.000
Kontorartikler, tryksager, telefon og porto.............cocuun..... -40.000
Generalforsamlinger og bestyrelsesmader............................ -23.000
PBS 0g Datalon.........ccccceeeeerienieiecicienieeeeceeree e -25.000
Ovrige administrationsomKosStninger...........c.eeevveeveevevnennenn. -50.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse...........ccccoueevveneenenne.... -136.000
ALSKIIVIINGET.....eiviiiiiiecieeie et -21.000
Finansielle poster, Netto........ccceceeeevreeeecreeiieiicie e, 50.000
EKStraordinmire POSISE.. cussmuss sisisiss ssnnsisirssonniansnnssasnnnssmmsse 590.000
Udgifter i alt..........cocovveriiiniiieeceeceee e, 10.798.000
ARETS RESULTAT......cooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 2.339.000
Afdrag pé prioritetsgald........cceceeeiriiniiienninrieeeeeeereenan -2.697.000
Nettoresultat...........cccoooeeiiiiiiniiinincr e, -358.000
Andre likviditetspavirkninger
ALSKIIVIINEET....veeviviiirieiieiie ettt 21.000
LAneoptagelSe........ecuveeirerinerieirereesre e 12.000.000
Likvid beholdning, primo..........c.c.cccoevvieniinnirenreecrecnnnn. -6.670.007
Likvid beholdning, ultimo...............cccccovvvviiinnnnciiniennne, 4.992.993

Regnskab
2008/09
kr.

9.532.430
2.137.287
400.198
292.863
188.939
12.551.717

-3.954.196
-2.314.949
-805.022
-297.884
-114.281
-275.412
-508.359
-1.981.539
-43.000
-16.068
-347.618
-15.500
-97.681
-37.759
-19.806
-23.171
-62.671
-134.540
-10.190
-84.693
32.699
11.111.640

1.440.077
-2.438.287

-998.210



