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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016/17 for A/B Hyrdevangen.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 12. oktober 2017

Bestyrelse:

Michael Laursen Lisann Hansen Carsten Riis
Formand

Tonny Rusbjerg Jonna Frederiksen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Hyrdevangen skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2016/17. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen
er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017.

Kebenhavn, den 12. oktober 2017

Administrator:

Birgit Kornum
By & Bolig Administration A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Hyrdevangen

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for A/B Hyrdevangen for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (I[ESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 23 har,
som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 12. oktober 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 202226 70

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Negletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Hyrdevangen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
Andelslejligheder.....c.vee ettt et r e e e a e e 247
Udlejede lejligheder.......ccoviniiiiiiiiiiieii et a e, 29
Erhvervslejligheder.......covnrireiii it e e e e e seeneennaanneones 2
278
GrUNAar@al 1 MZ (5. - ee e e eirnnnsntnnnse s S astTiisa s e aeeaassssssnssns sEHadaaTETS oo asasoasansanss
kr. pr. m?
Nogletal andel
Offentlig eJendomsVUrdering .. ..ccvvriveiiriieiieiriie it e et renrerereneensnnsons 12.395
ValUarVUrdeITNG c.v et iiiii et iieie e eeerrerneen ittt resceseateatascasassssnssnsosaons 18.837
Anskaffelsessum (KOSEPIiS) ..uvuvireriiniiiieiininseriiniiiirisnsenesescoscososssosssasnen 8.584
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver....ccovevviiiereiiiiiiiiiiianannnns 8.373
Foreslaet andelsVaerdi........veuiueriuiiiiieiieeii e eeeeeaeeereanenraneaeanennanes 9.799
Reserver uden for andelsvardi.........vvveriniininenniniiiitiiiinennrereerarsornesncncns 505
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........cviiriiiriiiiiiiieiiiiiir e eeneas
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 udlejet bolig....ccoviiiiiiiiiiiiiiirrircriiiiiieenes
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. MZ erhverv.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiii e e eeeaas
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKOStINGEOr. .. v ettt iiiiiieit i eraeineeeesennennessanessossosssusssassnnns
OVrige OMKOSEMINGE . ceeuuaesiiaerennnee ey ETar e ssssssosessesessasansn i ads T orasassasasassasansas
Finansielle poster, Metto.. .. iiiiiiii i iiiiii it eretareratennetestieaseontestsaoeeanssonnanns
1Y {4 - - S PP PP PP PPPPPPPPPT
Boligafgift i % af samlede ejendomsindta@gter.........cocvveiiiiiiiiiiiiiiiiniinniiniiiiiireias
UDVIKLING | HOVEDTAL
2016/17  2015/16  2014/15  2013/14
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2012/13 = index 100).......... 108 108 107 105
Antal resterende lejelejligheder........... 29 31 33 36
Andelskrone.......ccoeveiiiiiiiiiiiiiiiinnnaen, 49,00 43,00 35,50 33,15
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 43,00 35,50 33,15

Areal m?

18.395,00
2.139,00
486,00
21.020,00

15.638,00

kr. pr. m?
total

10.847
16.484
7:512

kr./m2

679
789
722

19%
36%
24%
21%
100%

81%

2012/13

100
37
32,50
32,50
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Hyrdevangen 46-54 og
Utterslevvej 11-17, 2400 Kebenhavn NV.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraskning markedsrenter
andrer sig eller ejendommens evrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens veerdi tilsvarende
andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fere til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Hyrdevangen for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. Lov om andelsboligforeninger § 6,
stk. 2 og foreningens vedtagter. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imedegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en sarskilt post i balancen under egenkapitalen og
medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Herudover
indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteaftale).

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved farste indregning til
kostpris.

Ved efterfslgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en szerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.
Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid Restvaerdi
AV 1 (=] o T U 10 ar 0%
Kameraovervagning .....eeueeeeeeueereeereenennrnernrressssseneensns 5 ar 0%
FitnesSloKaLle. ... .ovvrnveiiiieiiiie i eea e eeens 5 ar 0%
ANLENNEANIERE. . ov v iriiieiee e eeeeeereeee e rareeeeeenaanens 5ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat" indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele og
&ndringer i dagsvaerdien af finansielle instrumenter (renteaftale).

Under "Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes § 14 indgar de reserverede belab ikke i
beregningen af andelsvaerdien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter (renteaftale)

Renteaftale indregnes ferste gang i balancen til kostpris og vaerdiansaettes efterfalgende til dagsveerdi.
Dagsvaerdien er opgjort af leveranderen af aftalen. Positive og negative dagsveerdier af renteaftaler
indgar i langfristede forpligtelser, idet de kan henfares til foreningens prioritetsgaeld.

Zndring i dagsvaerdien af renteaftaler, der anvendes til rentesikring (afdakning) af fremtidige trans-
aktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen under "Overfart resultat”.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke henszettelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af skattemaessigt underskud til
fremfarsel.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med 8 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter § 14.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Andelsboligafgift........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn,
Lejeindtaegt. ..o evreeiiiiiiiiiiiiiiier e
Andre indtaegter........ocveiiiiiiiiiiiiiniiieean
INDTAEGTER I ALT ..ceivreiniieineieinicenneneennnens

Ejendomsskat og forsikringer........cceceeeuenne.n.
Forbrugsafgifter.....cooieieiiriiniiiineniiiennnnnns
Renholdelse/gardmandslen..........................
Vedligeholdelse, labende........cccocvveveennnn...
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Foreningsomkostninger.......cccocevviiiiiiiiienanns
Hensat til indvendig vedligeholdelse..............
AfSKIIVNINGEr...evveereniiiiiiiaiatineeeereerenrenrnnres
OMKOSTNINGER T ALT ....vevvvniniiniiininennennnes

RESULTAT AF ORDINZARDRIFT ......ccvvnnnnns
Finansielle indtaegter........cccovvviiininnnnennnne..
Prioritetsrenter...coccoceviiiiiiinercniniiieirenceenn.
FINANSIELLE POSTER, NETTO.........cceenvennnnes
RESULTAT FOR SKAT ..viiiiiieeieennreenenenees

Skat af &rets resultat.......c.ccveveerevneneneenenene,

ARETS RESULTAT.....eiiviniriiriineenniineenannnn

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgeeld...........ccccvveviniinennns
Overfort resultat........ccoceiviiiiiiiiiiiiiiininan,

Regnskab
Note 2016/17
kr.

12.495.349
2.513.608
333.182
15.342.139

N =

-1.769.829
-1.685.798
-1.428.797
-2.286.653
-273.288
-865.833
-93.800
-421.368
8.825.366

OwWooONONWU A W

—_

6.516.773

0

12 -3.326.008
-3.326.008
3.190.765

0

3.190.765

2.873.868
316.897

3.190.765

Regnskab
2015/16
tkr.

12.283
2.783
321
15.387

-1.782
-1.838
-1.354
-2.132
-687
-809
-99
-453
9.154

6.233
3
-3.250
-3.247
2,986
0

2.986

2.795
191

2.986

11

(ej revideret)
Budget
2016/17

tkr.

12.478
2.756
275
15.509

-1.840
-1.859
-1.372
-2.400
-668
-790
-95
-419
9.443

6.066
0
-3.192
-3.192
2.874
0

2.874

2.874

2.874
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IBDO

BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 0g bYgninger....c.veeiiiiiiiiiiiiiiciieiiiiiiiiiriirnaaa,
1] (<] o TR PPN
Kameraovervagning. .......oeeeueuriniieenerieneaenrnreeeaeaeaenenaenenns
Fitnesslokale. . ..vcveiiiiiienioneiiiiiiiiiiinieniciiinieieensinnianins
ANteNNEANIEBE . et iirr it ee e ecirireaeeneaneaneaneaneaneanens
Materielle anlagsaktiver..........cccciviiiiiiiniiiiiiiiiieniinninne.,

ANLAEGSAKTIVER.....c.iiiiiiiiiiiiiiiiinnrn e

Mellemregning andelshavere.........ccovveiiiiieiiirenncnnennennen,
Tilgodehavende selskabsskat.......ccoceviieiiiniiiiiiiniieninnnnen,
FOrSTKINGSS AT cveueeniirinniereeniinernrenreneeaceeeeeeneccacnscnscneenns

Periodeafgrasnsningsp

(o] = A

Driftsregnskab......cccoiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende boligafgift/leje.......cccveeiiiiiiinniiiinininnineneen.

Tilgodehavender.....

Kassebeholdning.......
Indestaende i pengein
Likvide beholdninger

SEItUE. e

OMSAETNINGSAKTIVER......cccoiniiiiiiiiiiiiiiiiinininnccne,

AKTIVER.......c..vvees

Note 2017

kr.

9  345.130.367
10 559.461
10 348.819
10 461.353
10 256.231

346.756.231

346.756.231

0

1.397

0
148.259
40.561
0
190.217

13.392
6.844.846
6.858.238
7.048.455

353.804.686

12

2016
tkr.

323.357
638

465

540

325
325.325

325.325

4
0
55
178
0
23
260

6
4.635
4.641
4.901

330.226
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

AndelsKapital ..o eeeeeeeriaiiiiii et
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfart resultat.....c.coovviiiiieiiiiiiiiiiiiiniiaicarreiisiiinianeaes

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER........c..covviiineininiennnn.
ANArE TESEIVET . et iierreeiteiterreretstrrrecssosossosssssssesnessrsases
EGENKAPITAL ....ccoiiiiiniiiiiiiiiiiiiieneneeeeenrecaaerarsnsenans
Prioritetsgaeld e sammseeceeseeoassaeosessns s soaER e Eraesassacsassassns
Forudbetalt leje og deposita........cocvveviiiiniiiniiiiiiiiiiininen,
Indvendig vedligeholdelse......cccuiniiiiniieiiiiriiiiiiiiiiiiinaen.
Langfristede gaeldsforpligtelser.......cccovvvvermiviiiniiiiinininnn.
Forudbetalt boligafgift og leje.....coovvvuiniieiiiniiiiiiiiiiiiiian,
Skyldige OmKOSENINGEr . vvvviiniinriiiiiiiecniieirerrerrernernernniniens
Mellemregning, andelshavere........c.oeveivieieiiiineeniiiiiiiiiinene.
Varmeregnskab.....oveeerieiieiiereiiiiniiiiiierieirereneesernesnrioses
Driftsregnskab .. .cciiriiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccovvvveiiniiinieiiiininane.
G/ELDSFORPLIGTELSER ...ciiiiiiiiiiiiiciiiiieicnrnniiaiceniiiiienas

PASSIVER. . . ot tiite s e ves s B o s o oo SRS S £ e oe seine salsaaeal

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

1

12

13

14

15

16

17

18

2017
kr.

3.678.600
187.228.173
-7.464.214

183.442.559
9.297.074
192.739.633

156.050.917
2.607.030
692.306
159.350.253

0

464.993
10.557
1.239.250
0
1.714.800

161.065.053

353.804.686

13

2016
tkr.

3.655
165.461
-8.761

160.355
6.179
166.534

158.769
2.525
670
161.964

18
341

1
1.323
45
1.728

163.692

330.226
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NOTER

Lejeindtaegt

Lejeindtaegt, udlejede lejligheder........ccvvvveiiiiiiiiiniiiinini.n.
Lejeindtagt, €rhverv..cciciiiiiiiiiiiiiii i creciiececeeiaanenaaes
Lejeindtaegt, garager, kaelderrum og antenneplads................
TOMGANGSLEI . e reriereeiiiiiiieiiieireeneeerenerneensaanaeensnssnnnnns

Andre indtaegter

Leje festlokale....ouuiiiiiiniiiiiiiiiiniininaiicieninneressisiiniiiannnnes
Vaskeriindtaegter. . ouv it r e e re e ae
Fitnesslokale. ... .covveiieiiiiiiiiiiiiii e

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat. . ..coveininiiiniiiiiiiiiiiieiiiiiiee e
o1 | g ol L] PP PPN

Forbrugsafgifter
Vandaf@ift....eeeriiriiieeiiiiiiiierer e e e ee e e e as
T4 g [l =) S PP TP

Renholdelse/gardmandslien

Rengering, hovedrengaring og vinduespolering..........ccooeve....
Vicevaert, sociale udgifter og pension.......cccevvvieiiiriniiniennen.
Containerliftleje ..oevriiiiiiiiiiiiiiiiirc e et aeas
Personaleudgifter, arbejdstej m.v....cccovvniiiiiiiiiiiiniiiiin,
Diverse renggringsartikler.....ccoovivneiiiiiiiiiinieiecneniiniiieennennns

2016/17
kr.

1.687.160
477.836
351.101

-2.489

2.513.608

41.799
218.258
73.125

333.182

1.443.876
325.953

1.769.829

740.572
385.127
560.099

1.685.798

444.915
880.616
85.712
1.123
16.431

1.428.797

14

2015/16 Note
tkr.

1.752
693
343

=5

2,783

29
217
75

321

1.462
320

1.782

881
356
601

1.838

358
882
86
10
18

1.354
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NOTER

Vedligeholdelse, lobende
BUKKENSIAgEr. . v e eir ittt e e erreeietetetasataiaas

Temrer o

8 SMEAKET . .t teieiiiiitiiieeiteteieeneenerneesecnsansensenaens

[0S d ] (=S U

...................................................................

Centralvarmeanlaeg/ventilation/VVS......ccevevivniiiiiiennnnnnnens

Laseservi

Gl atlesislolslsiolsioiseisle/sialslalalslalslelslelelole alelalelolelo slo/sle/slesle sl sls/slo/slesleslolslesle sls

....................................................................

Arkitekt og radgivende INGENiBr.......cvuvureeierenieierieinrenenens
Gardantag/maskiner/redskaber........cccviviuveeeneieieiceeenennnnn.

Gartner..

....................................................................

€1 b= 141117 L] OO
) o1 4= 013 125 1= TP RR

Kloak....

....................................................................

Porttelefoner..cco.ee i et ee e e e
T L U 1] <) U
(VY (o] £1=] 4V (o= T S PP
FaBlleSar@aler. cooveriieiiiiiieieieii e eiiiiareereensssasasannnnnnns

Antenne.

Vedligeh
Maling af

....................................................................

....................................................................

oldelse, genopretning og renovering
kzeldre og reparation af kaeldertrapper...................

Udskiftning af kaelderdare........ccouvvviiiiiiiiiiiiieiinieeinenennens
NYEt DOLADUN. « e e e cceecesensnnsnannnnas
Udskiftning af automatik, varmeanlaeg.......ccceeevieeieiinveninnens

Nyt hegn

....................................................................

2016/17
kr.

119.499
104.081
428.947
40.365
151.431
82.474
163.857
3.490
151.008
51.262
90.701
3.482
1.031
5.922
51.433
62.518
245.647
229.987
35.949
13.164
18.054
232.351

2.286.653

OO0 O

273.28

273.288

2015/16
tkr.

83
143
165
41
112
38
236
34
20
73
378
43
1

5
88
14
255
302
3
18
79
1

2.132

258
198

99
132

687

15

Note
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NOTER
2016/17
kr.
Foreningsomkostninger
Administrationshonorar, By & Bolig Administration A/S........... 467.307
Ekstraordinaert administrationshonorar, By & Bolig................ 16.001
Revisionshonorar, BDO......vvvviiiiiiinririerirenerinaecessnneeeresenes 48.500
Honorar for indberetning af selvangivelse.........ccceeeiieeiinann., 1.000
Honorar for deltagelse i generalforsamling...........coveevevvniniees 5.625
Honorar for opstilling af regnskab .......ccccveevierinieiiiinneannne, 3.750
AQVOKAL. ..o e 0
Valuarvurdering ...ooeeeiierneriieiiieiienieeeeenaeenecsnceansennssnans 85.375
Team ONE SECUMEY . ccviii e e ierreeeeeeeesiensaniaenaens 46.423
Honorar, varmeregnskab........cocvviiiiiiiieieenerneiciiieonnsininiens 45,439
Kontorudgifter M.V, .o ec e iec e reeeeas 10.504
PBS 08 Dataldn.....cueiiiiiiiiaiiiieiiiiiiiiereneeeeesnecascasensonsnans 23.648
Generalforsamling, bestyrelsesmader og andre meder............. 25.337
Telefongodtgerelser m.v., bestyrelse.....cccovevvivreiiiininneennnnens 26.250
Telefonudgifter og alarm, elevator/kontor..........c.covevvevnninee. 7.518
L3 =] 0 0 40.515
POrto 08 GebYrer...ccviiiiiiiiiiiiiiiiii i eer e eereereriaiiaas 1.958
TrANSPOM . cuiiieiarinrrrsrrsrscersrnrsntsntssssesessssscsceosssssosssrsnrsas 1.474
Faellesomkostninger, varme egne andele........ccceeivevivicnnnnnn 0
Tab pa debitorer, realiseret.........c.vevireieiierenrenereeneennnens 9.209
865.833

Grunde og bygninger

THlGANG . e e s e R T 75T asasovoonsassanssnss s s s oNIHATS <o oaososssnnssssnssssss s sNueiesiees

OpsKrivninger 1. JUli 2016 .. .c.eieiiniirirneriiniiiiniiiiii e esrentrasrerscasnens
Arets OPSKIVIINGET ... cvviviiii et eiieeiieei e e e e eea e et esteesteennsrnnenneees
Opskrivninger 30. Juni 2017......ciuiiiiiiiiniiiinieiiiiiiiiiireenrnsetioasesescnsess

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017........c.ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeanes

2015/16
tkr.

465
25
48

1
6
4
10
22
0
90
5
23
16
23
17
19
8
1
1
25

809

Grunde og
bygninger

157.895.180

7.014
0

157.902.194
165.461.419
21.766.754
187.228.173

345.130.367

Ejendommen er vurderet pr. 30. juni 2017 til kr. 346.500.000. Heri er der indregnet veerdi af

vaskeri, kameraovervagning og fitnesslokale.

16

Note
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NOTER
Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. juli 2016 ....ceirviiiiiiiiiiiniiniinens
TilaANG e tetiiniirereriiiiieciiiieiiriirieenneneeneens
Kostpris 30. juni 2017 ......cciviiiiiiiiniinninnnns

Afskrivninger 1. juli 2016.....cccovviiiinnnnnnnn..
Arets afskrivninger .........cccccvevvveevreneennnnnnn.
Afskrivninger 30. juni 2017............ccoovevnneen

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017..........

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2016.....ccceviiiiiiiiniinninieneiannnns
TilANG ..o 555955035525 00 a0 aanronsesscesossstiotencnons
Kostpris 30. juni 2017......ccooiiiiiiiiiiieiireanniens

Afskrivninger 1. juli 2016......ccccevviinineeninennnnns
Arets afskrivninger ......oovevveeniviiiiiiiinienennes
Afskrivninger 30. juni 2017..........c.oceevenennnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017............

Egenkapital

Andelskapital

Egenkapital 1. juli 2016.......... 3.654.800
Forslag til arets
resultatdisponering...............
Tillaegsvaerdi nye andele.........
Afdrag pa prioritetsgald.........
Opskrivning af foreningens
ejendom ......ceceiieiieiiinainnens
Regulering af renteaftale........
Overfort til andre reserver......

23.800

Egenkapital 30. juni 2017...... 3.678.600

Kamera-
overvagning

581.365
0
581.365

116.273
116.273
232.546

348.819

.................

.................

.................

Reserve for
opskrivning af
ejendom

165.461.419

21.766.754

187.228.173

Vaskeri

994.780
22.913
1.017.693

356.463
101.769
458.232

559.461

Fitness-
lokale

674.989
56.360
731.349

134.998
134.998
269.996

461.353

Overfort
resultat

-8.760.633
316.897

1.036.794
2.873.868

187.273
-3.118.413

-7.464.214

Traktor

425.338
0
425.338

425.338
0
425.338

0

Antenne-
anlaeg

341.641
0
341.641

17.082
68.328
85.410

256.231

| alt

160.355.586

316.897
1.060.594
2.873.868

21.766.754
187.273
-3.118.413

183.442.559

17

Note

10

10

11
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NOTER

Prioritetsgaeld

Hoved-
stol

Nykredit var....... 60.000.000
Kontantlan 2,5 %. 82.181.000
Kontantlan 2,5 %. 25.094.000
Renteloft...........

Regulering,

renteaftale........

Offentligt tilskud.

Restgeeld
primo

60.000.000
78.878.001
24.240.551
-8.329.661

3.979.677

Afdrag Renter

0 279.000
2.283.355 2.524.518
590.513 794.462
343.491

0

-615.463

Restgaeld
ultimo

60.000.000
76.594.646
23.650.037
-7.986.170

3.792.404

Kursvaerdi
ultimo

60.000.000
78.815.568
24.620.274
-7.986.170

3.792.404

158.768.568 2.873.868 3.326.008 156.050.917 159.242.076

Lan 1: Obligationslanet fra Nykredit pa tkr. 60.000 er et staende lan med en restlgbetid pa
23,25 ar med en variabel, aktuel rente pa 0,0532 %. Renten tilpasses kvartalsvis.
Foreningen har indgaet en renteloftaftale pa prioritetslanet med hovedstol pa tkr. 60.000.
Renteloftet er fastsat til 4,50%. Aftalen har udlgb 30. september 2040.

Lan 2: Kontantlan fra Nykredit pa tkr. 82.181. Lanet har en fast rente pa 2,7704% med en

restlgbetid pa 23,75 ar.

Lan 3: Kontantlan fra Nykredit pa tkr

restlebetid pa 26,75 ar.

Indvendig vedligeholdelse

Saldo 1. JUlisaaemensiceseassancacorenssess s BiTenT ¢ EihTosssssesonsassonns

Hensat til indvendig vedligeholdelse

..........

------------------------

........................

----------------------------------------

2017
kr.

669.106
93.800
762.906

-14.393
-56.207
-70.600

692.306

. 25.094. Lanet har en fast rente pa 2,8424% med en

2016
tkr.

786
99
885

-107
-108
~215

670

18

Note

12

13
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NOTER

2017 2016
Kr. tkr.

Skyldige omkostninger
B 0. .t ttitieieiineaeenrea e teeeteneitaaareaeeeaasatareetanaareraraarans 50.504 58
OrDICOM. . . 5555t s vaaa o oo mae s s aanscnssseiEonsmoms s HEAs o one fiEmiaiiasece 43.991 0
Gantneren i By e A DS ey 5.688 1
P.E. LASELEKNTK ADS. . euiriniiiniriererenenenenreeenrreanenenenaeaanenens 30.579 0
Feriepengeforpligtelse.......ocvviuiiiiiiiiiiniieiiiine 110.417 109
A-skat, AM-bidrag 08 ATP......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiecerceeree e 21.502 30
Skydige pensionsbidrag........cceciivviiiiininereininiiiie, 8.907 0
Combi, rengaring....coveeiiiiiiiiiiii i e e eeeeeneraneaanes 27.056 28
RIDO ADS... . immmssoailoecaciecarianninsonse BAMESawITNERsnsonsasassasanss 3.263 0
Carl Ras A/S. . ettt ter e eereecaeeaiastestattenes 1.460 3
Flemming Carlsen ApS.....ciiiiiiiiiiniiiiiiiiniiniiinnieiiieiieiieianns 2.500 8
LiftSECUNE APS St atams e csmsaasadeassnssnnss ABRiatl s Trescaacaacaasaasss 33.010 2
DK MALEESEIVICE. .. enenitiirernirieteienerereenenerearensseersanennes 1.838 1
Vitality GrOUP...ceveeeieriiiiieeieiierreeenrnrreenennrnsssesssinsenenes 33.738 0
A= d o) 101 ] PP 14.941 0
Rafa LS. ...ccomamitidoieeesaessensannsonneennsobbomaldififonsssessenssansas 3.468 0
Cafe Bane 8....c.viieieiiiiiiiiiiiiiic i e et aas 16.500 0
Bvrige Kreditorer. oo i e ecce e e e 725 0
PESLCON ADS.oenimihimasssecsssnansecnccssssnssonit iuliiitasessessesaasnnsss 9.467 0
] T AP PP PP PP PPP PP 45.439 53
Skibby Jensen Smedie A/S........ieeiiiiiiiiiiiicin e 0 18
By & Bolig Administration A/S.....ccciveiiiiniiiiiiiiieiiiiiiiiiniean, 7
NCC et iiitirmiossiidneecncesacsesessesassnsunnssssssessasessosssssssrsnse 0 6
BB GULVE. .ceerireeiiniiiiiiiiiiiiieeereernennrarresnssassnssnsences 0 4
All Remove Danmark .......oevviineeniiniiieineciinnrrersiisiieisieasees 0 4
BWT HOS APS ..criiiieiiiiiiiiiiiiiiiieieseneeeeneensneonsnsssnssniennes 0 3
Brandts VVS ApS..... ittt reennenniasnieaees 0 3
I e e e 0 2
ElectroluX.......cisesemsserincassansoscrcanssssssmasisanmecessersansassnsss 0 1
464.993 341

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste (ejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes veerdi.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 3.700.000 til sikkerhed for gaeld til
Nykredit Bank.
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Note
Nogleoplysninger 17
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
30-06-2017 30-6-2016 30-6-2015
Antal BBR Areal m3 BBR Areal m3 BBR Areal m?
B1 JAndelsboliger 247 18.395 18.274 18.114
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 29 2.139 2.260 2.420
B4 [Erhvervslejemal 2 486 486 486
B5 [@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 jlalt 278 21.020 21.020 21.020
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved X

opgerelsen af

C1 [andelsveerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:

D1 |[Foreningens stiftelsesar 1997
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1960
Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? %
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til X
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det
F2 lanvendte vurderingsprincip 810:900:000 ey
Generalforsamlingsbestemte 9.297.074 442
F3 |reserver
%
Reserver i procent af 3
F4 |ejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales x
G1 |ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
G2 (978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens x
G3 [ejendom?
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Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 683
Erhvervslejeindtaegter 32
Boliglejeindtaegter 88
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) -119 163 173
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 9.799
Geeld - omsaetningsaktiver 8.373
Teknisk andelsvaerdi 18.172
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m? 107 101 109
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 289 33 13
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 396 134 122
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sasmmenholdt med ejendommens
P ‘r_egnskabsmasssige veerdi) 53%
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 134 153 156
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes veardi’)
| henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 183.442.559.

For at konstatere den samlede “"handelsveerdi” for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende
veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 9)...ceuireiniieinriiiiiiiiiiiiiiic e 157.902.194
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .....ccociiiriiiiiiriiiniieiiiiaieanarnnss 346.500.000
3. Kontant €JendomsVardi.....cceeeiieiineiieeiiiiiieiiieiiiiieienerneinttieenaenseaneans 228.000.000

Ejendommen blev den 1. august 2017 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Kjslhede
til en kontant handelspris pa kr. 346.500.000, pr. 30. juni 2017.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i avrigt andres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres saledes:

Bogfart egenkapital far andre reserver 30. juni 2017, ccciiiiieiiniiniieiinennieneans 183.442.559
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 346.500.000
- Bogfart veerdi af ejendom.........cooevvinninnes 346.500.000 0
Kursveerdi prioritetsgaeld........c.coooivieiinanen, 159.242.076
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld.........ccoevvveinnnne. 156.050.917 -3.191.159
Foreningens formue pr. 30. juni 2017 ccuiiiiien ciiiiiiiiiiiieieies setnreaneaaannnaes 180.251.400

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i felgende
brek:

180.251.400 x andelsindskud
3.678.600

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
49,00. Andelsindskuddet udger kr. 200 pr. m2.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vasentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Vaskeriindtagter.....coovviiiniiniiiiiiiiiieninieiiennsiseiriiiiensseces
Andre indtagter....oiviiiieii e e aaeas
Fitnesslokale......oveveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicceierscnennaenenainaes

EJendomsskat. . c.oviiiiiieieiiieieiiniiiiiiiiiiiiirraraeiieiiiiniaas
Renovation incl. affalds- og forbraendingsafgifter..................
Vandafgift......ccoideseieiniiecieiiiiiisninecsanooisrsiiossssnssnsssssnses
EleKtricitet. . o et e e e

o131 (g [T P
Rengering, hovedrengering og vinduespolering.........cc.cocvvu...
Vicevaert, sociale udgifter 0g pension..........cceveevveviniiiieinann.
Containerliftle]e .coeerieiiiiiii i et e eee e
Diverse rengaringsartikler.......cocviiiiiiiiiiiiiinriciieciinisiiine..
Personaleudgifter, arbejdstaj m.v....c.ccociviiiiiiieiininiiniinnnn.
Vedligeholdelse, lgbende........ccciiiiiiiriiiiiiniiiieiieniacnenn.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering..........ceeeeeeeneenn.
Administrationshonorar, By & Bolig Administration A/S...........
Ekstraordinaert administrationshonorar, By & Bolig................
Valuarvurdering ..veueeeeeeirneriei it eineenenteneenseneenecnnsnnennans
Revisionshonorar, BDO....c.iiiiiiiiiiiiiiiiiiciivciceeeceeiaenaen
Honorar for opstilling af regnskab........ccccoveieiieiiiiiiinenninne,
Honorar for deltagelse i generalforsamling...........c.coovvuinnnnen.
Honorar for indberetning af selvangivelse..........ccccevviniinnnnn.
Honorar, varmeregnskab.........ccccvuviiiiiniiiierniniiiiniiiinecinnene,
Generalforsamling, bestyrelsesmader og andre meder.............
L T Yo oY
Telefonudgifter og alarm, elevator/kontor...........cooeeiiinenn,
Telefongodtgerelser m.v., bestyrelse......c...covvveiiiiniiiininenen,
@vrige foreningsomkostNiNger.....covviiiiieinirneeneriiiiiiniiieiaenns
Hensat til indvendig vedligeholdelse.......c.cocevviiniiiiiiiiinnin...
AfSKIIVNINGEI ... ceriiiiiiiieiiiiiiiciiitiieineenreestnsintoniratiaces
PrioritetSrenteR s s caeectanrenrsessnssss B be S8 Becacrsarsnssnss
Udgifterialt.......coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

ARETS RESULTAT ...ceuuiiiiiiiniiieiieenenenerenrrrsrasssnnesnsecnnenns
Afdrag pa prioritetsgald.........ccevviniininirninrenrneeiriiiiieenenes
Nettoresultat,  rosmmmi..ccooeeineieieninenimmriodsssssessssassasan
Andre likviditetspavirkninger

AfSKIIVIINGEI . e ieiit e e s e eaeasaraas

[ 1) I = 1 (=] (o) i

Likvid beholdning, primo.........cccovivieniiiienniniecinicninecninens,
Likvid beholdning, ultimo..........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniiin,

(ej revideret)
Budget
2017/18

kr.

12.738.000
1.588.000
355.000
720.000
220.000
5.000
75.000
15.701.000

-1.450.000
-565.000
-750.000
-380.000

-95.000
-327.000
-450.000
-885.000

-88.000

-19.000

-5.000

-2.500.000
-619.000
-475.000

-20.000
-55.000
-49.000
-4.000
-6.000
-1.000

-51.000

-25.000

-40.000

-8.000

-27.000

-80.000

-87.000
-353.000

-3.117.000

12.531.000

3.170.000
-3.090.000
80.000
353.000
343.000

5.333.655
6.109.655

Regnskab
2016/17
kr.

12.495.349
1.687.160
351.101
477.836
218.258
41.800
73.125
15.344.629

-1.443.876
-560.099
-740.572
-385.127

0
-325.953
-444,915
-880.616

-85.712
-16.431
-1.123

-2.286.653
-273.288
-467.307

-16.001
-85.375
-48.500
-3.750
-5.625
-1.000
-45.439
-25.337
-40.515
-7.518
-26.250
-95.706
-93.800
-421.368
-3.326.008
12.153.864

3.190.765
-2.873.868

316.897
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  Time                      Name                            IP               Activity                                                                                                                                         
 ========================= =============================== ================ ================================================================================================================================================= 
  2017-10-14 12:50:35 UTC   By & Bolig Administration A/S   188.179.88.155   The document was created                                                                                                                         
  2017-10-14 12:54:12 UTC   By & Bolig Administration A/S   188.179.88.155   A signing request email was sent to "Tonny Michael Rusbjerg" at "rusbjerg@parkmail.dk"                                                           
  2017-10-14 12:54:12 UTC   By & Bolig Administration A/S   188.179.88.155   A signing request email was sent to "Carsten Riis" at "carsten.riis@gmail.com"                                                                   
  2017-10-14 12:54:12 UTC   By & Bolig Administration A/S   188.179.88.155   A signing request email was sent to "Lisann Hansen" at "lisann@tutt.dk"                                                                          
  2017-10-14 12:54:12 UTC   By & Bolig Administration A/S   188.179.88.155   A signing request email was sent to "Michael Laursen" at "mike@bigmike.dk"                                                                       
  2017-10-14 12:54:13 UTC   By & Bolig Administration A/S   188.179.88.155   A signing request email was sent to "Birgit Kornum" at "birgit@byogbolig.com"                                                                    
  2017-10-14 12:54:13 UTC   By & Bolig Administration A/S   188.179.88.155   A signing request email was sent to "Jonna Frederiksen" at "flemming37@live.dk"                                                                  
  2017-10-14 12:54:52 UTC   Michael Laursen                 139.162.160.6    The document was viewed by the signer                                                                                                            
  2017-10-14 12:56:41 UTC   Michael Laursen                 139.162.160.6    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator  
  2017-10-14 13:00:26 UTC   Birgit Kornum                   188.179.88.155   The document was viewed by the signer                                                                                                            
  2017-10-14 13:01:17 UTC   Birgit Kornum                   188.179.88.155   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator  
  2017-10-15 01:22:41 UTC   Lisann Hansen                   80.71.142.152    The signing request email was opened by the signer                                                                                               
  2017-10-16 13:23:19 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Lisann Hansen" at "lisann@tutt.dk"                                                                 
  2017-10-16 13:23:23 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Carsten Riis" at "carsten.riis@gmail.com"                                                          
  2017-10-16 13:23:26 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Tonny Michael Rusbjerg" at "rusbjerg@parkmail.dk"                                                  
  2017-10-16 13:23:30 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Jonna Frederiksen" at "flemming37@live.dk"                                                         
  2017-10-16 14:02:50 UTC   Lisann Hansen                   80.71.142.152    The signing request email was opened by the signer                                                                                               
  2017-10-16 14:02:53 UTC   Lisann Hansen                   80.71.142.152    The document was viewed by the signer                                                                                                            
  2017-10-16 14:04:14 UTC   Lisann Hansen                   80.71.142.152    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator  
  2017-10-16 14:39:58 UTC   Tonny Michael Rusbjerg          80.71.142.152    The document was viewed by the signer                                                                                                            
  2017-10-16 14:42:34 UTC   Tonny Michael Rusbjerg          80.71.142.152    The document was viewed by the signer                                                                                                            
  2017-10-16 14:43:50 UTC   Tonny Michael Rusbjerg          80.71.142.152    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator  
  2017-10-16 16:00:51 UTC   Carsten Riis                    77.241.138.234   The document was viewed by the signer                                                                                                            
  2017-10-16 16:02:30 UTC   Carsten Riis                    77.241.138.234   The document was viewed by the signer                                                                                                            
  2017-10-16 16:04:06 UTC   Carsten Riis                    77.241.138.234   The document was viewed by the signer                                                                                                            
  2017-10-16 19:09:30 UTC   Carsten Riis                    77.241.138.234   The document was viewed by the signer                                                                                                            
  2017-10-18 14:21:09 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Carsten Riis" at "carsten.riis@gmail.com"                                                          
  2017-10-18 14:21:15 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Jonna Frederiksen" at "flemming37@live.dk"                                                         
  2017-10-19 12:06:46 UTC   Jonna Frederiksen               80.71.130.103    The signing request email was opened by the signer                                                                                               
  2017-10-19 12:06:47 UTC   Jonna Frederiksen               80.71.130.103    The signing request email was opened by the signer                                                                                               
  2017-10-19 12:07:34 UTC   Jonna Frederiksen               80.71.130.103    The signing request email was opened by the signer                                                                                               
  2017-10-19 12:07:35 UTC   Jonna Frederiksen               80.71.130.103    The signing request email was opened by the signer                                                                                               
  2017-10-19 12:08:29 UTC   Jonna Frederiksen               80.71.130.103    The document was viewed by the signer                                                                                                            
  2017-10-19 12:31:02 UTC   Jonna Frederiksen               80.71.130.103    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator  
  2017-10-20 11:30:53 UTC   Carsten Riis                    80.71.142.152    The document was viewed by the signer                                                                                                            
  2017-10-20 11:33:57 UTC   Penneo system                   80.71.142.152    The document signing process was completed                                                                                                       
  2017-10-20 11:33:57 UTC   Carsten Riis                    80.71.142.152    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator  
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