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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2011/12 for A/B
Hyrdevangen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2011 - 30. juni 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 28. september 2012
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til andelshaverne i A/B Hyrdevangen

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Hyrdevangen for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Revisionen har ikke omfattet den supplerende
beretning pa side 20, og budgettallene i resultatopgerelsen.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger 0g udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2011 - 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Kebenhavn, den 28. september 2012
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

ﬁC k’\h (/L N ( /Q A CM/\__\

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG N@GLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Hyrdevangen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de arealbaserede

nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-

oplysninger folgende:

Ejendom Antal
ANAElSIEIIIGNEART. 1evvvevvvereii e 235
Udlejede leJGhEAET. .. .uu iieireerreiriiiiinres s 41
ErhvervslejliBNEder. .. . vvuunierrii e 2
278
GIUNAAEAL T M2 eevneventunernerneeesenseuertesases st s s s aa st st s r s ar s sre s sr s s e s n e
kr. pr. m?
Nggletal andel
Offentlig €jendomSVUIdEring . ....vevvuurrrrmmiriierrrrrinnerirrn e 12.857
VALUBIVUIAEIING e vveevneeseeeainernesseess s s s st st aa s 14.380
Anskaffelsessum (KOSEPIIS) ..u..vuuerssrusernseuurmmmminersuriinnren s 7.461
Geldsforpligtelser fratrukket omMsa@tNINGSaKLIVET c.uvvirenieeiiinen 7.542
Foreslaet andelsVaEIdl ... .vveeerereinmsssisssnersemmenmmssunassnsssnmnnsssosssanssisannsssss 6.597
Reserver uden for andelsVardi.....ve.veevieviuiiirinenne e 90
Boligafgift i gennemsnit pr. m? ANAELSDOLIG. . ev v vervnernenerrirn e
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. M2 udlejet DOUG....uvrvuvveviiniiiirrieeeneee
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. N2 EFAVEIY e eineieeneeneneeeieensreansitanssns s snansnes
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelseSOMKOSENMINGEN. .. ..vvvruurairesirisessrs s
DVTige OMKOSENINGEN. .. vvveesrreesreesiure e
Finansielle POSEEr, NELEO. ... vuvrreeesrrirrrressire s
AFATAG e veeeesseeseee e e e s e e e e
Boligafgift i % af samlede EJeNdOMSINALEGLET ...vvviiiiiirrinrrrn e
UDVIKLING | HOVEDTAL
2011/12  2010/11 2009/10  2008/09
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2007/2008 = index 100)....... 108 105 103 100
Antal resterende lejelejligheder........... 41 44 47 49
ANdelsKrone. . .vvvvrveeiriiiiiinnceeeesinennes 32,99 35,63 34,70 38,18
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 34,70 34,70 37,00

Vedtaget pa ekstraordinaer
generalforsamling.........cooeveneeieenennnes

der konkret geaelder for den enkelte

Areal m?

17.733,00
3.041,00
449,00
21.223,00

15.638,00

kr. pr. m?
total

10.743
12.015
6.234

2007/08

100
54
42,75
40,00

39,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Hyrdevangen 46-54 og
Utterslevvej 11-17, 2400 Kgbenhavn NV.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
zendrer sig eller ejendommens gvrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens veerdi tilsvarende
aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde heendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

uArsrapporten for A/B Hyrdevangen for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter. Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes veerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa folgende omrader:

o Maling af foreningens ejendom til dagsvaerdi. Tidligere blev ejendommen malt til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger

Bestyrelsen har vurderet behovet for at foretage opskrivning af den bogferte veerdi af ejendommen til
dagsveerdi, idet det er bestyrelsens opfattelse, at det i hajere grad afspejler den korrekte vardi, og
saledes at det giver et mere retvisende billede af foreningens aktiver og forpligtelser, egenkapital,
finansielle stilling og resultat, hvorfor regnskabspraksis er andret i overensstemmelse hermed.

sammenligningstal vedrgrende praksisaendringerne er ikke tilrettet for sidste ar.

Den akkumulerede virkning af praksisandringen udger en forggelse af balancesummen med 122.693
tkr., som kan henfares til opskrivning pa ejendommen, mens egenkapitalen pr. 30. juni 2012 er forpget
med 122.693 tkr.

Bortset fra ovenstaende er arsrapporten udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s3 den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indteegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Herudover
indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved forste indregning til
kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdianseettes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Andre materielle anlagsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskafffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid Restvaerdi
TrAKEOT: tvtvvenvnsnssneeesnsasensasssrssassnsessnssssssuosnsssseonssases 5ar 0%
VASKEMASKINET e v nevevnenenenesenenasnsnsessaasnsrsesnsasaes 10 ar 0%

smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse

af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfolgende regnskabsar.
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Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat og andringer i dagsvaerdien af finansielle
instrumenter (renteaftale) samt eventuelle indeksreguleringer af prioritetsgeeld.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i evrigt vaerdianseettes til nominel veerdi.

Afledte finansielle instrumenter (renteaftale)

Renteaftale indregnes farste gang i balancen til kostpris og vaerdiansaettes efterfalgende til dagsvaerdi.
Dagsveerdien er opgjort af leveranderen af aftalen. Positive og negative dagsveerdier af renteaftaler
indgar i langfristede forpligtelser, idet de kan henfares til foreningens prioritetsgaeld.

Zndring i dagsveerdien af renteaftaler, der anvendes til rentesikring (afdaekning) af fremtidige trans-
aktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen under "Overfart resultat”.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal veere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udlgses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter § 14.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Andelsboligafgift......ccocvvevivniiiiiini
Lejeindtaegt....ocvvvirernreinniiie
Salg af lejligheder.......ooovveninneiiiiiininnnnnes
Andre iNdtaegter..co.vovviviiiiniin
INDTZEGTER I ALT ..vvviiiiiiiiiiiiiiin i

Ejendomsskat og forsikringer...........coovveeenen
Forbrugsafgifter......oovvuveeunrneeniiininnnenne.
Renholdelse/gardmandslan. .......ccovveenieenennn.
Reparationer og vedligeholdelse...................
Maling og renovering trappeopgange..............
ForeningsomkoStNiNger......covvvieviirinireennnn.
Hensat til indvendig vedligeholdelse..............
AFSKFVRINGEI v
OMKOSTNINGER I ALT ..evvinviiiiiiniiniennneen

RESULTAT AF ORDINZAER DRIFT....ccovvieninnnnns
Finansielle indtagter......ccovvviniieiiiiiiinnne.
Renteudgifter bank......coooeovviiiinnnnini
Laneomlaegning, tinglysning og provision.........
PriOritetSrENEE . v v verreriireeiiireennteiiaraannaees
FINANSIELLE POSTER, NETTO.....c.ccvvvernnnnss
RESULTAT FOR SKAT. ...ccviiriiiiiiicniierinanees

Skat af arets resultat........cocovvervrneneinrannenn.

ARETS RESULTAT....oviivirinnriniiienniniieiaens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgald........cooovvineeiininnns
Henlaeggelse til vinduer.........coooveienienenenen
Overfart resultat.....ooceevereeenineeeaneeiannnenanes

Regnskab
Note 2011/12
kr.

10.518.922
2.715.950
1.199.493

241.674
14.676.039

wN =

-1.655.698
-1.771.987
-1.066.788
-1.993.756
-938.495
8 -812.119
14 -110.126
-106.068
8.455.037

NoNol A

6.221.002
74.290

-637

0

13 -3.709.920
-3.636.267
2.584.735

0

2.584.735

1.445.260
1.000.000
139.475

2.584.735

Regnskab
2010/11
tkr.

10.118
2.918
1.305

203
14.544

-1.599
-1.728
-1.323
-1.622
-905
-720
-122
-21
8.040

6.504
22
-135
-1.780
-4.014
-5.907
597

0

597

1.744
600
-1.747

597

10

(ej revideret)
Budget
2011/12

tkr.

10.517
2.724
0

275
13.516

-1.685
-1.807
-1.388
-1.600
0

-766
-120
-21
7.387

6.129
20

0

0
-3.851
-3.831
2.298
0

2.298

1.445
1.000
-147

2.298
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2012 2011

kr. tkr.
Grunde 08 DYGNINGET.....cuvvuiiveeciiiiiniirnieneee 9  255.000.000 132.307
Igangvaerende DYggesager. ... .uvvuuririrmrerinereriineri e 261.870 0
B €1 20 S R R TP ERTRPRTTT D 10 340.270 425
Vaskemaskiner, styringssystemer ... ..c..coovvvieiiiiiiiiieiiiennies 11 130.609 152
Materielle anlaegsaktiver.......covvvnevinnii 255.732.749 132.884
ANLZEGSAKTIVER . ..ot iviniineiiitiieieeeetnisinsisiannseeeeaes 255.732.749 132.884
AfAragsordninger. ... ...uvvreeressiumrinnnine i 13.121 17
Mellemregning, andelsShavere. ... ....coovuivrennreinninnnnneaees 7.100 3
Diverse tilgodehavender........o.vveviiiiininirni e 14.101 0
Mellemregning, administrator.......ooeuviineieinninee e 0 31
FOrSTKITNGSSAET 1. vvvvvrneerrrrrnrrssriiuineaerasiuiniisrnanesestreens 154.427 14
PeriodeafgransningsPOSter. .. e. vuvuirrarierenrinrinr e 151.249 20
TilgodehaVvender..........coivverieunirrmiinnn i 339.998 85
KasseDENOIANING. .. vveveneriruerneieriieiinnsie e 10.054 9
Indestaende i Arbejdernes Landsbank..........cooeveeeveiniinanenne 3.355.227 2.344
Indestaende i Nykredit Bank ........ooveeeveiiinimrmmnees 744.415 1.052
Likvide beholdninger.......ccovevivenerrivimminiiriiine e 4.109.696 3.405
OMS/ZETNINGSAKTIVER. ... eeiininiriniiieiiiiinemnissrsnsaee e 4.449.694 3.490

AKTIVER - ot veteeeeteaenenenenssiaanaasssastanrasessstsssasaass s e 260.182.443 136.374



IBDO

BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

ANAElSKAPItAL .. vvueveiiniiiiee e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom......coevieininnens
O IV7= 8 1% 8 08 (=1 0117 | A TR XRT R

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.....c.ccvvvveiininiiniiiniennes
Henlaeggelse til VindUuer........oeevniiiiiiiiiineeee
EGENKAPITAL .. ttttnttiitintenernennesneinssrsiaraesae e saaesassanees
PriOrtetsgald . .vvueenierirnierrre e
Forudbetalt leje 0g deposita.....ovuvveveviiiiriininiiiiin..
Indvendig vedligeholdelse........cvvuiiiinriineiiiiieee
Langfristede geeldsforpligtelser..........coovvvviiniinnnineeeeenee
Forudbetalt boligafgift 0g leje.....ccvviiiiiiiininniiiiinneenes
Skyldige OmMKOSENINGET ..uuuvviivunerrinrrrrsiinnnie e
Varmeregnskab ... .. vuvurrrrernsereiineinee e
ANLENNEregNSKaD. ... vuvrirrireerin it
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........oooaveiernniimimninneenee
G/LDSFORPLIGTELSER .. .uvuiriniiianeiieisiiininnsencsnanees

PASSIVER .t u vt eneteneueenenrneneninsananssesasasasnanssnsnenesasnensies

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Andelskroneberegning

Note 2012
kr.

3.546.600
122.693.426
-5.842.714

12 120.397.312

1.600.000
121.997.312
13 133.987.588
2.050.231
14 726.609
136.764.428
35.200
15 384.061
901.378
100.064
1.420.703
138.185.131
260.182.443
16
17
18

12

2011
tkr.

3.503
0
-5.234

-1.731
600
-1.131
132.896
1.910
825
135.631
1

1.186
621

66
1.874
137.505

136.374



NOTER
2011/12
kr.
Lejeindteegt
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder........civviiieininiiiinnnnnnenn 1.856.517
Lejeindtaegt, riVErV.....ovvveeviniiiiii e 768.765
Lejeindtaegt, garager, kaelderrum og antenneplads............ ... 280.654
TOMGANGSIEIE. . vuivninirarei et -189.986
2.715.950
Salg af lejligheder
Tillaegsbelab ved salg af lejligheder.......coureeiiiniiinnneeeneen 1.475.790
Indvendig vedligeholdelse..........cvviviiniiinnrninenees 175.796
Forbedringer, solgte lejligheder.........oocivviiiiiinnnnne 6.720
Vurderinger, solgte lejligheder........cooiviviiiiniince.. -14.163
Mangler, solgte lejligheder.........ooviriinieriiinniinnee -40.795
Maegler ifm. SAlG....uuerrrnnrerriiriii i -187.075
Prisnedslag givet ifm. salg.......coovvviiirini e -227.413
Losare, solgte lejligheder. .. ....vvviiiiiinieinne e 10.633
1.199.493
Andre indtaegter
Leje fESIOKALE. . .uvvrvnrerrerrrrrninn s 27.978
Salg af persienner 0g altankasser M.V.......ooovurrrrrmerrmnnees 17.250
VaskeriindtaBgter. .. c.uvuiuerreririiriae e 223.963
Tab pa debitorer, realiseret.......ooovvvrreerimrienmminnneneeeees -45.498
Istandsaettelse, genudlejning........vvevirunveriirirnneneeeeee 11.550
Faellesomkostninger, varme egne andele.........c..vvmrmeenenee 6.431
241,674
Ejendomsskat og forsikringer
EJENAOMSSKAL. «evvvvrerrrrrrrrrrrrrrrrrrrsins s 1.350.521
FOTSTKITNIGEN 1 evveevvneerreenis s e s e e rrs e s 305.177
1.655.698
Forbrugsafgifter
VaANAAFGITt v vrevnnneserrrernnrirs s s 862.060
ELOKETICIEOE e+ e v evneneneneneneneeerasanrnees s s eanran st snanansaceees 415.099
Renovation incl. affalds- og forbraendingsafgifter.................. 494,828

1.771.987

2010/11
tkr.

1.977
745
274
-78

2.918

1.611
49

-121
-71
-169

1.305

26
11
210
-38

203

1.279
320

1.599

872
431
425

1.728

13

Note



Renholdelse/gardmandslon
Renggring, hovedrenggring og vinduespolering............o.eevues
Vicevaert, sociale udgifter 0g pension........cocoeviiiiiiiiininenenes

Lgnsumsafgift..
Containerliftlej

< R R R R PR PR R R ER L)

Personaleudgifter, arbejdstaj M.V.......ccoviviinnn.
Diverse rengaringsartikler.......coooveiinin

Reparationer og vedligeholdelse

Blikkenslager...

............................................................

Tomrer 08 SNEAKET . .....iuvrnirienen i

Elektriker.......
Maler............

............................................................

............................................................

Centralvarmeanlag/ventilation/VVS.......oooviveiiiniininene.

Laseservice.....

............................................................

............................................................

............................................................

Arkitekt og radgivende iNGeniar.........oovvrrrrrririninnrnninninees
Gardanlaeg/maskiner/redskaber.........oooeivriinerinnie..

Gartner..........

Porttelefoner..
Smaanskaffelse
Elevatorservice
Feellesarealer..
Antenne.........

............................................................
............................................................
............................................................
............................................................
............................................................
[ ettt e eeesnesansanensssnsssnsenasessenssassssssesanssnonses
............................................................
............................................................

............................................................

Haervaerk 08 graffiti......oceieeieniiiniinieee

Skadedyr........
Selskabslokaler

............................................................

............................................................

2011/12
kr.

307.233
817.065
-150.913
86.197
5.774
1.432

1.066.788

73.641
115.595
95.882
33.215
260.991
6.234
155.131
4.288
237.513
137.878
64.971
52.500
1.543
39.477
18.720
40.524
427.394
140.393
6.327
20.511
0
61.028

1.993.756

2010/11
tkr.

322
859
31
100
10
1

1.323

192
436

31
97
103
23
90
120
46
87

53
21
55
135
94

18

1.622

14

Note



NOTER
2011/12 2010/11
kr. tkr.
Foreningsomkostninger
Administrationshonorar, By & Bolig Administration................. 442.907 390
Ekstraordinaert administrationshonorar, By & Bolig................ 0 7
Revisionshonorar, BDO......vuevviviiiivriiiiinineniiiiinnaeeens 45,750 45
Honorar for deltagelse i generalforsamling...........ococeieininnnns 6.250 7
Honorar for opstilling af regnskab ..........ccoiviiiiniiinnn. 3.750 4
Ekstraordinaert honorar, BDO.....covvviiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiennes 0 3
Revisionshonorar vedrarende tidligere ar BDO..........oovvenniennns 7.500 4
JN e Y20 - S P R R R 0 16
ValUarVUFAEIING .. eveveeeneeeiieineneseres e asa s steens 20.075 18
Honorar, varmeregnskab.......cocvevvrvieiiiiii, 119.459 96
KONtOrudgifter MLV, ....oveervurrnen e 24.058 3
PBS 08 DAtal@n.......cuvnivnrrnerirenririiiiinrine e 22.884 23
Generalforsamling, bestyrelsesmader og andre mader............. 23.044 20
Telefongodtgarelser m.v., bestyrelse.......oooivviiinninninainns 19.200 19
Telefonudgifter og alarm, elevator/kontor..........c.oeevveiveenes 33.615 39
= 10 TR 2% TR R R R 32.693 1
POrtO 08 GEDYIEI . c.uivunieuerrrerreerneriirrnsesserre e 9.392 23
=101 5 T LR TETRTLIPLLALLRLELRR 1.542 2
812.119 720
Grunde og bygninger
Grunde og
bygninger
KOSEPFiS 1. JUL 20T T.cceeiiiirirennneiiiiiires e 132.306.575
THLGANG ...+ veerrereeresssensernnnurensssr e r 0
I EBBIND o 565507 ¢ sinst o gy » nAARTRIA (SEEET ¥ e o o Ko s SERIGES L HOIRETT ¢ pommnan sl 0
Kostpris 30, JUni 2012....cueeeereeiisinnimmmmissnssnessnnniiansaesnesssssssesnns 132.306.575
Opskriviinger 1. JUli 2011 ..eeeeeiiiiiiiiiiinnnreeres s 0
Arets OPSKIIVITINGET 1evvvrreevrreeasiresieessirsanae e 122.693.425
Opskrivninger 30. JUNT 201 2....cieiiiiiiiinniiieinensiinne s 122.693.425
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 10} b R PP PRRRTE 255.000.000
Traktor
Traktor
KOSEPFiS 1. JULE 201 T.cciiiunneeeeenriiiiiinnnnn s 425.338
THLGANG .o+ vvvverreeeeeeeerernnrranrs s 0
AFGANG. v vereererrerseersusernnsesssssessmnmneranareesssssttiismiatarssss et 0
Kostpris 30. JUNT 2012 ...uueeriiniriirmiiii i 425.338
Afskriviinger 1. JUli 2011 .. cuunvinneriinrri e 0
ATEtS AFSKIIVIINGET .vvvvrvvennrnnessessesinnsnissirs s ss s s 85.068
Afskrivninger 30. Juni 2012 .co.uuiiiiiinnriin e 85.068

Regnskabsmaessig veerdi 30. JUNE 2012, 0 ceuueenrnommmensssissinsmimmussassnssnnsssnens 340.270

15

Note

10



NOTER
2012 2011
kr. tkr.
Vaskemaskiner, styringssystemer
Vaskemaskiner PrimMo......o.vevivrnrvenrneeiiiinnin e 151.609 173
ArEts AfSKIIVITING «.vveeevrrneeernerineeernneerrnni e srnsasaee e -21.000 -21
130.609 152
Egenkapital
Reserve for
opskrivning af Overfort
Andelskapital ejendom resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2011.......... 3.502.800 0 -5.233.595 -1.730.795
Forslag til arets
resultatdisponering............... 139.475 139.475
Tilgang andelskapital............. 43.800 43.800
Afdrag pa prioritetsgaeld......... 1.445.260 1.445.260
Opskrivning af foreningens
ejendom ....ouvernvriiiiiniiennes 122.693.426 122.693.426
Regulering af renteaftale........ -2.193.854 -2.193.854
Egenkapital 30. juni 2012...... 3.546.600 122.693.426 -5.842.714 120.397.312
Prioritetsgeeld
Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld Kursveerdi
stol primo ultimo ultimo
Nykredit var....... 60.000.000 60.000.000 0 1.049.355 60.000.000 59.940.000
Nykredit
kontantlan......... 84.425.000 83.377.783 1.445.260 3.987.620 81.932.523 85.402.946
Praemie for
renteloft........... 0 -10.047.116 0 343.491 -9.703.625 -9.703.625
Ultimo
regulering,
renteaftale........ 0 -435.164 0 0 1.758.690  1.758.690
Offentligt tilskud. 0 0 0 -1.670.546 0 0

132.895.503 1.445.260 3.709.920 133.987.588 137.398.011
Obligationslanet fra Nykredit pa tkr. 60.000 er et stdende lan med en restlgbetid pa 28,25 ar
med en variabel, aktuel rente pa 1,05 %. Renten tilpasses kvartalsvis.

Kontantlanet fra Nykredit pa opr. tkr. 84.425 har en restlgbetid pa 28,25 ar med en rente pa
4,36 %.

Foreningen har indgaet en renteloftaftale pa prioritetslanet med hovedstol pa tkr. 60.000.
Renteloftet er fastsat til 4,50 %. Aftalen har udlgb 30. september 2040.

16

Note
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2012
kr.

Indvendig vedligeholdelse
SAlAO 1. JULiveverneeneeiiinien e 825.154
Hensat til indvendig vedligeholdelse.........covvviviiiniieiiinees 110.126
935.280
2 T L R T RERRTRETT -32.875
Indteegtsfort ved salg af lejlighed.......oooovvviviiiiinniiienees -175.796
-208.671
Indvendig vedligeholdelse i alt.........coooveriiiiiinnnieenene: 726.609

Skyldige omkostninger

B0, 100 eeoamsnssrsmmessnanssssssanssessovayssermsnsanssssensdssssatssnons 57.000
COMDI, FENGBIING. .evuvvnirnereenieriatrnnr s 20.594
Lo L - T - TT U PP PP PP PP PY PR T TLRCRCREEE 2.493
T L 1 11 P R CRRLRLRCRLEE 11.706
Helsinge Maskinforretning.......coierviririvminnminmeeanennnnenes 2.792
BIAVIAA, 1+ vnenenenenerernenrnensasasasssnenes s e s e st 2.493
GWECO ATCHILECES. 1vvvvrrrreninineerneneeiriraran st 18.806
DONG @IIETBY: . s s s viwsnss gwomuune » saiiivs inwsmenes s s swowane n $ 5708 8 45058 143
AL REmMOVE DanNMark.....evvvererrnnenniiiimnnenenrnnn e 5.101
e 1 o PO ——— T PR 15.625
Skibby Jensen Smedie A/S.......oooviiriiiiiiiriiinnnr 18.131
J-JUKEDOKSE. v evveveenevensasnasinsn e s eransss s sas st 1.250
BB GULVE. o0 e eurnssacrarnssssassasssssonsssssnossnssnssanonssaramessnssnsss 7.975
JPElBSELEKNTK APS. ...vvvrerieesiiriuresreennn s 900
MASEEITIEK cvvuerrvrnernrueserianesrnrs s 28.750
Brandts VVS ADS....uueeunrrrrnrmrnerresssmmnnmmnsnissnnanssnesennes 57.796
BWT HOS ADS vvuuererenerrnnnnrrnnsserrnninnsssssinssannsssssnsssnsanness 2.335
By & Bolig Administration A/S.....cceerniiinnnninnnnsimnnnnnreneeees 0
L@VEAANL. 1+ e s erenererenreneeaer e 0
Flemming CarlSen......cuvvereeresmssssssssnsunssennannansesaersaenness 0
MEEGLET v vveveeeeeeeeererrninnss e s s asae s s s e ss st 0
BOLING .. v vnvnenerncesrnsnrenssenessansaasessssnssanasssusnsnnanoseessonsses 0
BEASE = VVSutnevnerirnennenennenenanesesnsansamsssa s snnnn st 0
PESECON APS..vvueereuserrnnrersseruerrainennesssrstnsssenssarmnansaes 0
Peter Maler A/S...overeeeevesietarmrsssssasissisnasnsnsusasasnaraseesesnses 0
Martin Nilsson - MUFermMEeSter.....vvrviireneiarsueninnnrereee 0
IV p————— P PEEREER A L L 0
DEgNVagt GlarmeESter....oceverirriirrrrrirrirrrnns e 0
10101 NPT PP PP PP PP TP LR RLREELRL R A 0
ELECOM ADPS..evvvennreerrrnseeersiasnessress s s s s 0
PVTige Kreditorer. . uuuuueeeirinnnrrrerii s 0
Feriepengeforpligtelse.......uivenrnrrrrrrinnninnernenesrereneees 110.092
A-skat, AM-bidrag 0g ATP.......ccoviiriiniriiinnnnnrnneeeee 20.079

384.061

2011
tkr.

819
122
941

67
-49
116

825

N N
o = 0

N
N
NN

CWOODOO0OO0OO0OO0OO0OO0O0O0O0O0O

1.186
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 16

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgér af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes veerdi.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 17
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 3.700.000 til sikkerhed for geeld til
Nykredit Bank.



Egenkapital (‘andelenes veerdi’)
| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 120.397.312

For at konstatere den samlede "handelsveerdi” for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende veaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOE 9).....uuviriiiiiniiinniiinriininre e 132.306.575
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .. ...ovviiiiiveneniiniiiinnnnn e 255.000.000
3. Kontant eJendomsVardi.. covveresermmesrissanmsssnmmsns o senannnsssrsannnaes 228.000.000

Ejendommen blev d. 17. august 2012 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Ejval til
en kontant handelspris pa kr. 255.000.000, pr. 30. juni 2012.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsveerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgares saledes:

Bogfart egenkapital 30. JUNT 2012.0einiiirineeneserrrins st 120.397.312
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 255.000.000
- Bogfort veerdi af ejendom..........oovverenneneee 255.000.000 0
Kursvaerdi prioritetsgald.......cocovveinveneiieenee 137.398.011
Bogfert vaerdi prioritetsgald .......ccoovieiienns 133.987.588 -3.410.423
Foreningens formue pr. 30. JUNT 201200 ciiivinine crerrrninnannesenas crrrnnes s 116.986.889

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifolge andelsbeviset i folgende
brok:

116.986.889 x andelsindskud
3.546.600

Andel af foreningens formue kan opgores ved at gange indskuddet ifglge andelsbeviset med
32,99. Andelsindskuddet udger kr. 200 pr. m2.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et veesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.
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Note
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

EJendomssKat. ... ..uvvieurrrrnrrrrerniiiiniiiies e
Renovation incl. affalds- og forbraendingsafgifter..................
Vandafgift......ocoierereieiiirnrmenrmsreiieiiiiinansisininennee
U= ST 0= PP T R TR E R
FOrSTKITNGET 1 vt eneeneiuneniein et
Rengoring, hovedrenggring og vinduespolering...............ooevee
Vicevaert, sociale udgifter 0g Pension.........coveeeeiieieeiienenn.
CoNtAINETHFtlE @ uvnvnrniviiiviie e
Reparationer og vedligeholdelse......cooovvuiieinniniiiinnnneens
Maling og renovering trappeopgange. .. ...oee verrerunrrranaeaeeses:
Administrationshonorar, By & Bolig Administration.................
ValUarVUIrdering .vuveeveeeseneeinenerer et
Revisionshonorar, BDO......coveevviivinieiiniinnee e
Honorar for opstilling af regnskab..........cooivvviiiiiiinnnnnn..
Honorar for deltagelse i generalforsamling.........ccoevuvveeennn
Revisionshonorar vedrarende tidligere ar BDO........cccovvvnininnes
Honorar, varmeregnskab. ... ...oe.vuviiiiiiiniiinee
Generalforsamling, bestyrelsesmgder og andre mader.............
T o 1 1 TR 2 R R CTTRETRELREEE
Telefonudgifter og alarm, elevator/Kontor.......oeeevvineeeniinnn,
Telefongodtgarelser m.v., bestyrelse......oveneviinrnrinneeeene
@vrige foreningsomkoStNINGEr. ... .o.iveiiiirreiiiiirrnneereeeees
Hensat til indvendig vedligeholdelse.........c.oovieiiiiiiennen.
FiNansielle POSLEr .. ... vuivuerrier it
N R 1811 L S ERCRTLERLRLERLAEY
oS a0 R = L= P T ECRTTRETRLTRLR
UAGIFLET T Ak cocess s covwers sumvmnnss s 6smms s sawon s svmowen s vesomic £ 4508

ARETS RESULT AT . ..iteitiiniinriinerininesieniintriennessaecaneanens

Afdrag pa prioritetsgaeld.......ocvevrviiiiiiiiiinnnnnen
Henlaeggelse til VINdUEr........cvvuviiiiiiiiine e

NP R Re R U114 | R PP PP PP PP PRTTTRLY:
Andre likviditetspavirkninger

N A 0110 L P R CIRTRLRLERLRE
Praemie rentelofl . ..ue e iieeieiiiiiiirern e
Henlaeggelse til VINAUET. ... .couvviniiiiniiiinnieeee

Likvid beholdning, Primo........cocovveeriveiinni,

Likvid beholdning, Ultimo......c.ooviveiiiiiiniie

(ej revideret)
Budget
2012/13

kr.

10.972.000
2.760.000
220.000
13.952.000

-1.425.000
-510.000
-888.000
-428.000
-314.000
-318.000
-822.000

-89.000
-1.800.000
0
-448.000
-21.000
-46.000
-4.000
-6.000

0
-123.000
-24.000
-34.000
-35.000
-19.000
-60.000
-107.000
30.000
-106.000
-3.270.000
10.867.000

3.085.000

-1.509.000
-1.500.000

76.000
106.000
344.000

1.000.000
3.028.991

4.554.991

Regnskab
2011/12
kr.

10.518.922
2.715.950
1.441.167

14.676.039

-1.350.521
-494.828
-862.060
-415.099
-305.177
-308.665
-671.925

-86.197

-1.993.757
-938.495
-442.907

-20.075
-45.750
-3.750
-6.250
-7.500
-119.459
-23.044
-32.693
-33.615
-19.200
-57.876
-110.126
73.653
-106.068
-3.709.920
12.091.304

2.584.735

-1.445.260
-1.000.000

139.475
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