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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2009/10 for
A/B Hyrdevangen.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for

regnskabsaret 1. juli 2009 - 30. juni 2010.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kg@benhavn, den 6. oktober 2010

Admi;xistrator:
/

A~/ C

Bi/rgit Kornum
/By & Bolig Administration A/S y/

Bestyrelse:

/ 7 A
i LY /N

Michael Laursen Ken Seitzberg Lisann Hansen

Formand

Ole Steen Tonny Rusberg ——_
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Hyrdevangen

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Hyrdevangen for regnskabsaret 1. juli 2009 - 30. juni
2010 omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance  og noter samt
ledelsesberetningen. Arsregnskabet og ledelsesberetningen udarbejdes efter arsregnskabsloven.
Revisionen har ikke omfattet den supplerende beretning pa side 23 og budgettallene i
resultatopgerelsen.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet og ledelsesberetningen

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for at udarbejde og aflegge et arsregnskab,
der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, og en
ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af
interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et arsregnskab og en
ledelsesberetning uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmessig regnskabspraksis og
udevelse af regnskabsmaessige skon, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet og ledelsesberetningen pé grundlag
af vores revision. Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med danske
revisionsstandarder. Disse standarder kreaever, at vi lever op til etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen med henblik pd at opnd hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet og
ledelsesberetningen ikke indeholder veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opnd revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er
anfort i &rsregnskabet og ledelsesberetningen. De valgte handlinger afthanger af revisors
vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet og
ledelsesberetningen, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens
udarbejdelse og afleggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, samt for
udarbejdelse af en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redegerelse, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal
at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen og administrator anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af bestyrelsen og administrator udevede regnskabsmassige sken er rimelige,
samt en vurdering af den samlede preaesentation af arsregnskabet og ledelsesberetningen.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2009 - 30. juni 2010 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, samt at
ledelsesberetningen  indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kobenhavn, den 6. oktober 2010

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

)
Per Frost/Jc;\xsen

Statsautoriseret revisor
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EJENDOMSOPLYSNINGER

Ejendom

Antal 1e]lIZheder......c.oviveieicce e 279
Heraf:

Andelslejligheder 17.275 M2 ... 230
Udlejede Iejlighader 3499 T2 s s msmm e ss s s enssstsssss s vt s ms e 47
ErhivervslSiTIFROAGE AD TI.........oouoninsosmsmsms o ssmssnamanin oo 56845.60.5.55830580653 500 55545 B 655 2
PN 31 | 72T TP P PP PP PR PR PPN 4-8
FL R 11 e o U SOV O 19
Satilet StagRarBal T 1% mss s sevsnnessrosnonissssmsstsnensssrms sy s i5aF 555 585 HENa IR0 21.873
Arealfordeling

Grundareal 1 M2........coveiiieeiiieniee et e st s n e s ba e s st e saa e e aa et 15.638
Boligareal 1 M2.......oovevviiiiieieciiici e 21.873
- heraf erhvervsareal 1 M2.........ccoeivieiiiiiiiieiieenie e e e 449
- heraf fRllesloKale 1 M2.....ccviiiiiieiiecii e e 260
UDVIKLING I HOVEDTAL

2009/10  2008/09 2007/08 2006/07 2005/06

Udviklingen i boligafgift og

andelskrone

Boligafgift (2005/06 = index 100)........ 111 108 108 108 100
Antal resterende lejelejligheder............. 47 49 54 65 73
Andelskrone..........ccoeveveeieviiieiieeniines 34,70 38,18 42,75 42,75 33,00
Vedtaget pa generalforsamlingen......... 37,00 40,00 40,00 33,00

Vedtaget pa ekstraordinar
generalforsamling..........cccccocvevinniinnnn 39,00



LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Foreningens aktivitet bestér i at eje og drive ejendommen beliggende Hyrdevangen 46-54 og
Utterslevvej 11-17, 2400 Kgbenhavn NV.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er pavirket af salg af udlejede lejligheder, som i alt har bidraget med en
nettoindtaegt pa tkr. 1.579. Derudover har foreningen i aret omlagt sine 1an, og udgiften hertil har
udgjort tkr. 232, féet opsat lovpligtige postkasser for tkr. 538 hvilket er udgiftsfort i
resultatopgerelsen.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og
andre boligfellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen,
handelsvardien som udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsveerdien. I den
udstrekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt andres, kan
ejendommenes verdi tilsvarende @ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden beregning af
andelskronen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er herudover efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil
kunne pavirke foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Hyrdevangen for 2009/10 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Som folge af foreningens
karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen, séledes at regnskabet for den
enkelte andelshaver bliver mere lesevenligt. Der er endvidere af hensyn til &rsrapportens
retvisende billede foretaget tilretninger af anvendt regnskabspraksis p& enkelte omrader, som
beskrevet nedenfor samt under de enkelte regnskabsposter.

Som folge af foreningens karakter som andelsboligforening foretages der ikke regnskabsmaessige
afskrivninger pa foreningens ejendom. Der henvises til beskrivelsen heraf i anvendt
regnskabspraksis.

Endvidere indeholder arsrapporten oplysninger om andelens vardi i overensstemmelse med Lov
om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber § 5, stk. 2.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Boligafgift og leje
Der er i1 arsrapporten medtaget den for regnskabsperioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i
arsrapporten som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
ejendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt
afskrivninger pé foreningens anlegsaktiver.

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrerende efterfolgende regnskabsperioder er
medtaget i rsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrensningsposter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle indtegter og udgifter indeholder renteindtegter og -udgifter, som ikke vedrerer
foreningens almindelige prioritetsgeld. Finansielle indtegter og udgifter indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen.

Ekstraordingere indtaegter og omkostninger
Ekstraordinzre indtegter og omkostninger indeholder indtegter og omkostninger, som hidrerer
fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinzre og budgetterede drift.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med tilleg af verdien af foretagne forbedringer. Som
folge af foreningens karakter samt formalet med udarbejdelsen af arsrapporten til brug for
verdiansettelsen af andelskronen foretages der ikke afskrivning pd ejendommen, bortset fra
afskrivninger pd eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet
lgbetid.

Det er i gvrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og lebende vedligeholdelse af
ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, hvorfor ejendommen derfor ikke
antages at vare udsat for lobende vardiforringelse.

Andre materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvardi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveaerdi
VasKeMaASKINET ......coovivieeeieeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesessesesenes 10 ar 0
DriftSIMIAIET ... v 5 ar 0

Aktiver med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen i anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Grundejernes investeringsfond
Indestdende i Grundejernes Investeringsfond males til nominel veardi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgzld er anfort
som langfristet geld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét &r fra
arsafslutningstidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
Andelskroneopgerelse

Beregningen af andelskronens verdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtegter § 14.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note

Andelsboligafgift........c.ccoocovvieiniviniiiiiininnns
Lejeindtegt, udlejede lejligheder..................
Lejeindtaegt, erhvervi.......cccocevvviiinvinieniinns
Lejeindtegt, garager, kalderrum og

V61151015 5 6] 1 (0 1 O —————

Andre indt@gter.........coovevvviiiee i 1
Vaskeriindt@gter..........ccoeveveeineecneeninnnene
INDTAGTERITALT.......c.ccooeviiireeennn,

Prioritetsge@ld........oocovvviiiiiiiiiiceieniee, 9
EiendomsiRal T, Vo amwsammsusmmssamsmsmammmesss 2
267 6514 )3 ) R ——
Elektricitet.......ccoeeviieriieininieeiecnicneenene
Renholdelse/gdrdmandslen.............cccceuee....
Reparationer og vedligeholdelse...................
ForeningsomKostninger.............ocveverieenvenne.
Hensat til indvendig vedligeholdelse............

[, I S OS]

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT........

Finansielle indtaegter..........ccccoccvveevnieviniennne.
Finansielle wipifien ..o omsasssssmn s

RESULTAT FOR SKAT OG
EKSTRAORDINARE
POSTER..........coociiiiiiiiiiiiii,

Skat af arets resultat..........cccoceeevriieeiienniiennns
EBkstravrdingre posior. .o asmsss o 7
Vedligeholdelsesandel, byggesag.................
PoStKasser......ccovveereviiiiiciicie e

ARETS RESULTAT.....coovooveeveeeeeeeeernn,
FORSLAG TIL
RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgald...........ccoeevenininnnnnn,
Anvendt af tidligere ars overskud..................

Regnskab
2009/10
kr.

9.743.851
2.080.124
684.676

265.214
70.371
217.933
13.062.169

-4.775.764
-2.445.466
-310.757
-436.217
-1.282.434
-1.597.391
-685.118
-125.024
-21.000
11.679.171

1.382.998

51.477
-32.103

1.402.372
0

973.389
0
-537.694

1.838.067

2.700.438
-862.371

1.838.067

Regnskab
2008/09
tkr.

9.532
2.137
400

262

31
189
12.551

-3.954
-2.315
-275
-508
-1.218
-1.982
-663
-134
-10
11.059

1.492

93
-178

1.407

948
-915

1.440

2.438
-998

1.440

11

Budget
2009/10
tkr.

9.726
2.025
681

285

0

200
12.917

-4.469
-2.446
-285
-510
-1.230
-1.300
-641
-136
-21
11.038

1.879

50
0

1.929

590

2.519

2.697
-178

2.519
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER Note 2010 2009
kr. tkr.
Ejendommen mtr. nr 631 Utterslev, Kebenhavn
(Ejendomsveerdi pr. 1/10 2009, kr. 230.000.000)................. 41.797.361 41.797
Altaner/haveprojekt (2003)...ccc.ovviiiviniininieniciieie e 61.960.673 61.961
Bredband, ComX (2007)...cccccuerimieriniriiniiiiicriiiesreee e 2.346.659 2.347
Faldstammiepraielt C2007) .cuswmmmuonsmsmmssmsnmomrmiere 2.699.740 2.700
Erhyervsbygning (200809 wuvomsammmmmmssuvansessssssrons 15.965.383 16.012
El-kapacitel [2007)...... covnsrwnns sonsi i ons s iosisssininss s i s o imsiis sais 213.959 214
Vandrar (2008)......c.evvveerieieerininenee s 613.934 522
Darpartier (2008/09)......c..oveviririiiiiiriiiiiiiniiisi s 450.611 451
Vandrer (2009/10)......ccecveriiiriiniieniniiiiesiiienns e 5.873.891 0
Vaskemaskificr, STyringssySIBMeE. o mummos s sornssn paves 6 172.609 194
Materielle anlaegsaktiver..........c..cccccinniivinnniinieninninennnne 132.094.820 126.198
ANLAGSAKTIVER.......cccoiiiiiiiiiiiiceeeiee 132.094.820 126.198
Diverse tilgodehavender............cooceevivvininiiniiiiinnc e 8.750 233
Tilgodehavende boligafgift/leje.........cccvniiviniiiininiiniii 39.446 76
Mellemesning, andelshavers . .coucemmassmsamsmsmn 3.998 9
Mellemregninig, adminiStralor, .o ssumsesesr msssomssssmmeesvsss 0 17
FOTSIKIINBESATEL. ... oo ceosiv s sy s s b it s sassses smwes cammses 54.047 71
PeriodeafgreensningSposter........cocvevcvvineiiiiniininniciiiieinins 1.600 89
Tilgodehavender...............ccccooovvviiiiiniiiiiiii 107.841 495
Indestdende i Forsteedernes Bank..........cocoecveveenieniiciiennnnn, 585.012 34
K as5ebeholdiing. .oissmsosmams aaas s s somsssams 6.659 12
Likvide beholdninger...............cccovviinnnnnininnnneinnniennne. 591.671 46
OMSZAETNINGSAKTIVER..........coooiviiiiiiiicececs 699.512 541

AKTIVER. .. conswmomsmpmansmumosss s s onsp s s s 132.794.332 126.739



BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Andelskapital.........ccccoviviiriiniiinieie
Overfort resultat.......cocoovvvviieriiiireeee e

EGENKAPITAL:. o0 evm s cvvsassomaves sosmssnssnsassssassns

Prioritetsgald........coccvvvviriiininiinicii
Indvendig vedligeholdelse.........cccccoerviriieiicninnnnnn
Forodbetalt 1sie 0 depOBIla. oo s
Langfristede gaeldsforpligtelser.............................

Skyldige omKOStNINGET......cccrvvervirvieiriiriiiieniicieeene,
Forudmodtaget boligafgift og leje........coovevvuveeenennne

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Andelskroneberegning

Note

8

11

12

13

14

2010
kr.

3.455.000
-5.665.683

-2.210.683

130.399.412
818.961
1.852.843
133.071.216

1.515.255
35.906
382.638
0
1.933.799

135.005.015

132.794.332

13

2009
tkr.

3.407
-7.504

-4.097

121.100
869
1.655
123.624

525
18
488
6.181
7.212

130.836

126.739



|IBDO

NOTER

Andre indtaegter

Salg af parkeringskort..........ccovvininiiiiniiinii,
Salg af persienner og altankasser m.v........cccoocevvviiiiiiinnnnn
b4 17 -
Ry KIeetBebVIer. . .o cussssnssnin smsisaemmmmen exmmsmmmsmmsvones sosasn s amsensn

Ejendomsskat m.v.

Ejendomisskat. . ... ..o snsnoinsisis.ins snisnin swies swaes svmmnins s
Renovation incl. affalds- og forbreendingsafgifter................
Vandafgift.......ocooverienieiiieniic

Renholdelse/gardmandslen

Vicevert, sociale udgifter, lonsumsafg. og pension.............
Renggring, hovedrengering og vinduespolering...................
(@10) 11711115 4 (o) [T
Diverse rengoringsartikler..........ccoovvvviviniicniiiniiniinennn,
Personaleudgifter, arbejdsta] MV aocsse s sossesssssmesmonsons

2009/10
kr.

47914
20.457
0
2.000

70.371

1.195.187
346.445
903.834

2.445.466

895.153
332.940
50.942
667
2.732

1.282.434

2008/09
tkr.

N b OO

31

1.129
319
867

2.315

805
298
57
55

1.218

14
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|IBDO

NOTER
2009/10
kr.
Reparationer og vedligeholdelse
BIKKENSIAZET.....ccovvviiiveiiieiiie st 58.382
Tamarer oF SABUKET o wswwmsn oo nmpsiee s 124.253
20152 00| T —— 142.296
VBT ..o s e comomm o i v 565356 A5 5.0 5 SRS SRR 90 3.672
Centralvarmeanlag/ventilation/VVS.......ccccoveniiniincnnennn. 158.788
LASESEIVICE. uvviveieeiieeiiiesieenireee et esiee et esneeenne e 56.019
Vaskeriudgifter.......ovevivernieniiiece 132.466
T STt A S O S A G B 86.017
Arkitekt op thdgivends MEONIBE s snmmessmsmsmmssesms 45.507
Gardanlaeg/maskiner/redskaber............cccccoviniiininiinniinin 109.155
GAITNET......ccveecvee et ettt e st ee e sbeeeseeesbeeseneesnreesrneeens 277.569
GlarmeESter.....uvvieeieeeiiiiiee et 5.509
SKOIStENSTEJET....vvevivieviereciiriccrie i 0
LA T ON— 24.654
POTTIRICTOIIET. ... .omnnmiis i ssnss v dasmsns iasaessonssssn s s & BaBIas AR EEESS 48.272
S MAANSKATTEISET. ... .. cue ceconmune somms emins i s s o v n 6 ias s a5 20.968
EleVatOrSEIVICE. . uvvveeierieernieeeeiireeesrre e sireeerreesireeee s 222.297
FalleSaraler....cccovvviiiiiiieiiiee et 59.818
SelskabsloKaler........ccvveiieiiieriiieiiiesierece s 7.284
Haerveerk og graffitio.....ccocceeverniiviiniiiiiininiine 8.738
IDTVBERE 00 0 s s o s e 5 S RO X A SRS SR A58 1.497
B8 1 151 113 - SO SO P ST ——— 2.406
SR AAREYL... ... en e cmm o 54555 85 ST A PR S T P A 1.824
Rydning af leljighed...........ccoscnismsemssssonisssiminsss s ssmsassmsan 0

1.597.391

2008/09
tkr.

114
268
167
41
127
40
165
207
91
70
55
0

1

3
137
2
141
312

31

p— ] e —

1.982

15
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2009/10 2008/09 Note

kr. tkr.
Foreningsomkostninger 5
Administrationshonorar, By & Bolig Administration........... 357.475 348
Ekstraordinaert administrationshonorar, By & Bolig............ 15.000 16
Revisionshonorar, BDO A/S......cccoviviviveiieeiiiiiccinnrinrneneen 44.000 43
Honorar for deltagelse i generalforsamling.............ccceeeneenne 0 4
Honorar for opstilling af regnskabet............ccocveeniiiiinnnn 3.750 4
Ekstraordinart honorar i forb. m. laneomlaegning, BDO
BB, s e enim vmmsensm s i a5 B4 T AN 48 SR T SN T F S 15.000 8
Honorar, varmeregnskab...........ccocceeviiiiiniiiniiniiininnn, 101.393 98
Kontorudgifter m.v.......cccovvevviviiininiiniiiiieies 13.324 15
Valuarvurdering........ooveeveerveeieeiiiniinieinennenie e 0 18
Telefonudgifter og alarm, elevator/kontor.............ccceveeeennenn 39.291 35
Generalforsamling, bestyrelsesmeder og andre meder......... 13.546 20
P OO TUN. V.. e mommin 355,655 56555550 494554 B AR S BRI TR 0 2
TEADSPOTT . s arns cormenmsaomnmn scnmenamens snims i o 555 558554 45585 5,550 456553 1.755 0
PBS og Datalon..........ccocuevviiiiiiiiiiiiniiiiiiie e, 23.551 23
Telefongodtgerelser m.v., bestyrelse.......ccevviiiiiiiiinnnis 22.400 23
POItO 0g ZEDYICT...ccvvivveiiiiiicniiriiniie e 11.883 6
Advokat, vedrerende tvangsauktioner andele....................... 22.750 0
685.118 663
Vaskemaskiner, styringssystemer 6
Vaskemaskiner, styringssystemer primo..........c.cccoceeeeninnnn 193.609 204
Arets afSKITVING. ......viirieieeriieie e -21.000 -10

172.609 194



2009/10
kr.
Ekstraordinaere poster
Tillegsbelab ved salg af lejligheder........c..ocvvniiricniinninnn, 1.760.000
Indvendip vedligeholdelse. . ouwssmaummmsmmesmussssmmns 74.623
Forbedriniges, solgte lejlighedet o s msssi s sssswsanses 8.465
Vurderinger, solgte lejligheder..........ccovvviviiiiniiiiiiiinnin -1.538
Mangler, solgte lejligheder...........coceviiiiiininniiiiiiins -55.825
Diverse, solgte lejligheder...........ccceviiviiniininninniniinnnnin -71.247
Meegler i, S8lE . usmonmsmemeommmsesomss moon wesomeo sy -50.000
Prisnedslag givet ifim. Sal8.uummsmsmsnnmmmasms s e -110.760
AnteneteptiBkab..... ... . oniiiimsms i ssvases s oo smusssisss 53 0
Fallesomkostninger, varme egne andele............ccoceevvevvinins -185
Istandsattelse, genudlejning.........ccccovveeveininnieiiienienniennnnnn 9.425
Vurdering af @vrige boliger..........cccovviiviinininiiiiiciiinnnnn, -26.000
Laneomlagning, tinglysning, ekspedition og provision....... -232.475
Tab pd debitorer; TeAliSEret wusmnmsmmmmmmnuvmmems s -97.144
Tomgansslejé.........ommmssision s ssmsssrmeamsim mmemes s e -155.785
Pensionsbidrag vicevaert, tidligere ar..........cccovvviviiiniinnnn. -78.165
973.389
Egenkapital
Overfort
Andelskapital resultat
Egenkapital 1. juli 2009.......smnmansmmmm 3.407.000  -7.503.749
Forslag til arets resultatdisponering............... -862.371
Tilgang andelskapital.........cccoovvniiniiinnnes 48.000
Afdrag pa prioritetsg@ld...........cccovviviinnnne, 2.700.437
Egenkapital 30. juni 2010................c.......... 3.455.000 -5.665.683

2008/09
tkr.

1.092
56

9

-7
-15
-34
0

0
-125
-8

3

0
-30
7

0

0

948

I alt

-4.096.749
-862.371
48.000
2.700.437

-2.210.683

17
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NOTER
Note
Prioritetsgaeld 9
Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgzeld Kursveerdi
stol primo + Bidrag ultimo ultimo
BRF 4%......... 106.128.000 98.687.134 2.141.519 4.590.075 96.545.615 96.742.686
BRF 5%.0iei5 18.500.000 17.707.709  307.392 1.006.812 17.400.316 17.711.823
BRF 4%......... 5.000.000 4.705.007 95271  232.182 4.609.736 4.780.864
BRF 5%......... 12.000.000 0 156.255 634.827 11.843.744 12.153.277
Offentligt
tilskud............ -1.688.132
121.099.850 2.700.437 4.775.764 130.399.411 131.388.650
BRF Kredit 4% kontantlan har en restlobetid pa 26,25 ar med en fast rente pd 4,14 %.
BRF Kredit 5% kontantl&n har en restlobetid pa 27,25 ar med en fast rente pa 5,17 %.
BRF Kredit 4% kontantlan har en restlobetid pa 26,75 ar med en fast rente pa 4,42 %.
BRF Kredit 5% kontantlan har en restlobetid pa 29,25 ar med en fast rente pa 5,23 %
2010 2009 Note
kr. tkr.
Indvendig vedligeholdelse 10
SAIAO: L. JUlll secpsuisnomessssmrssnersyprempmoneemessssnrenmns emtnnsisa ks 65 s i3 869.124 893
Hensat til indvendig vedligeholdelse...........cccoivvinniinninnnns 125.024 134
994.148 1.027
B0 <1 16 | STNURUR ST ————— -100.564 -102
Indteegtsfort ved salg af lejlighed ...c.ismsomsmmmssesssonsosssmasaess -74.623 -56
-175.187 -158

Indvendig vedligeholdelse i alt..........................oil 818.961 869



Skyldige omkostninger

...................................................................

...................................................................

BDO A/S, ekstracrdingert BOROTAL o ocwmessssmrmssscsssnmemsan s
By & Bolig Administration A/S.........c..coovmiiniinininiiiiin

Lovedahl.............

...................................................................

Combi, FENZOTING ...cveeveeriiieiiiiieiiie i

Carl Ras..............
Peterteknik.........
JPE Laseteknik...

...................................................................

...................................................................

...................................................................

Flemming CarlSen.......cccveerrereersersssmsssessnnnmsecsssssmssmessossssns

Gartneren i byen.
Bravida...ssms
Electrolux...........
Jimmi Lillie........

...................................................................

...................................................................

...................................................................

ANCHETS GUIVSEIVICE .uvvunevvrieeeeeieeiiivirriiisieeeeersriieeeesssessineeees

Nielsen & Sen....

...................................................................

...................................................................

...................................................................

...................................................................

...................................................................

...................................................................

...................................................................

A-skat, AM-bidrag 0g ATP........ccoevviviiiiiniiniiiiiiiiicaies
Fetiepengeforpligtelse. o msmsowemmsmemmmisnsmsovanmsssvosss
Skydige pensionSBIATHE. .. oo s amsusmmmsrsmossms v
Dansk Elekirolyse AfS........msiomsisssisiseissssims svmsasmesssuons

Armatec..............
Dan Sundmad.....
Ordrup Kleinsme
Bolig vinduet......
Martin Nilsson....

1o § = TR STRRRSRRURN

Malermester Hennifig JArgetsein: o ausimosmsrssiss momsmmonamesanss
Advokat Henrik Ravnild............ceoeunmminsossassssssiss wsmsossosswes ssas

@vrige kreditorer

...................................................................

2010
kr.

1.091.531
44.000
15.000
30.000
62.500
47.938

2.444
4.208
6.659
10.219
25.374
2.196
19.065
3.305
10.975
1.094

SO OO oo OO

18.923
85.587
4.010
2.177
6.163
700

0

0

0
8.725
10.000
2.462

1.515.255

2009
tkr.

oo N
W= NN AR INODOODONNOODOODOODO N OO WO

19

Note
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Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nér der
sker overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmessig anvendelse (udlejet
lejlighed) til skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af
ejendomsavancen, som forholdsmassigt kan henfores til de lejligheder, som i perioden
fra indkomstaret 1994 til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter
status og kan séledes udgere et vasentligt skattetilsvar, som ikke fremgér af
arsregnskabets balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes veerdi.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 3.700.000 til sikkerhed for
geeld til Forsteedernes Bank.

20

Note

12

13
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NOTER

Egenkapital ("andelenes veerdi')
I henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber § S skal vi
oplyse, at foreningens formue péa grundlag af de bogferte veerdier udger kr. -2.210.681.

For at konstatere den samlede "handelsverdi" for andelene er det tilladt at verdiansatte
ejendommen til en af folgende verdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfort Veerdi).........cocvvvevinenenrivncnieenicncenne, 131.922.210
2. Handelsverdi som udlejningsejendom...........coocvuverenienieeeneninenenniennnnn. 255.000.000
3. Kontant €jendomsVardi.........ccceevieriiiniiiiiiennienieesee e ssieeseesneessnee s 230.000.000

Ejendommen blev den 23. september 2010 vurderet af ejendomsmaegler og
valuarfirmaet, Ejval til en kontant handelspris pé kr. 255.000.000, pr 30. juni 2010.

I den udstreekning markedsrenter @ndrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt
endres, kan ejendommenes vardi tilsvarende @ndre sig. Endvidere kan en revurdering
af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsveerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres séledes:

2010 2009

kr. tkr.

Bogfart egenkapital 30, juni 201 0w ssmsammsmmnmmmrense -2.210.681 -4.097
Handelsverdi som udlejningsejendom......255.000.000

Bogfort verdi af ejendom..........cccevenene. 131.922.210 123.077.790 128.284
Kursveerdi prioritetsgaeld..........c..coceenneenne. 131.388.650

Bogfort verdi prioritetsgeld..................... 130.399.412 -989.238 5.909

Foreningens formue 30. juni 2010........ccc. cevvvieeniiniiinnccreeneeeenn, 119.877.871 130.096

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

119.877.871 x andelsindskud
3.455.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset
med 34,70.

21
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NOTER

Egenkapital ('andelenes veerdi')

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
sattes til 34,70.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der
sker overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmessig anvendelse (udlejet) til
skattefri anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmassigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til
udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vesentligt skattetilsvar, som ikke fremgér af arsregnskabets balance, og dermed ikke
er indregnet i beregningen af andelenes verdi.

22
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Lejeindtagt, garager, kelderrum og antenneplads...............
Andre INdtEELET........ccvvviiiivieir e
A e BT oo e sans s mosnisssvi svsiniss 90 5 45586 ninbmums wamesen s
EOAERELEE | A0 ovnes mimisnisin sassonionisiommnns smnmocsns ameromass smemerneys

PriOTtetSIENLEL......cvveveiiiiciieteeceec e
EjendomssKat M.V......cocceveievirivienenieieie e,
Viceveart, sociale udgifter, lonsumsafg. og pension.............
Rengoring, hovedrengering og vinduespolering...................
Denip 1o hRlIEIEE: s ssmmomsmns 556 65 5 i3 aitammnnemarasise
FOTSTKIINBER, o cuuis sisssussssimmsmsnmmansinensaras sasmsesnmmmmsmnsnssmspensenerss
ELKtriCItet. . .ooiiviiiivireeieiere e
Reparationer og vedligeholdelse.............ccovvevvviiiiiiiiinnnnnn,
Henleggelse til vinduer..........cooovvvviienieeiieiiceeicecce
Revisionshonorar, BDO A/S inkl. opstilling af regnskabet..
Ekstraordineert honorar, BDO A/S......cccccoovvvvvvvivieiiieeaeenen
Administrationshonorar, By & Bolig Administration...........
Moms af administrationshonorar 1/1-30/6 incl rabat............
Ekstraordinert administrationshonorar, By & Bolig............
Honorar, varmeregnskab............cccocvvvveniiireniivecniiciscneenen,

Generalforsamling, bestyrelsesmeder og andre meder.........
@vrige administrationsomkostninger.............c.cceeveververernnnn
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............c.cccoovvvevvennnen
ASLSKITVIINGET ....ovviviiesieiiieee e
Finansielle poster, Netto............coovvvveierveveeeireeeireveresiennns
Ekstraordingre poSter.........cccceevereriireneceeereecrecreereesne s
Udgifterialt.................cooooviiiiininic,

ARETS RESULTAT.......ooooeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeree e e,
Afdrag pa prioritetsg@ld..........ccoovveviieriiiieiicececen
INEttOreSUItat.........oooovvveeieeeeeeeeeeeeeee e e e

Andre likviditetspavirkninger
ALSKITVIINGET ..ot

Disponibel beholdning, primo.....................c...covevivinnnn,

Disponibel beholdning, ultimo........................c.ccooovennnn.

Budget
2010/11
kr.

10.020.000
200.000
1.945.000
690.000
264.000
20.000
200.000
13.339.000

-3.633.000
-2.681.000
-1.000.000
-350.000
-80.000
-320.000
-440.000
-1.500.000
-1.200.000
-49.000
-5.000
-367.000
-23.000

0

-105.000
-50.000
-34.000
-77.000
-127.000
-21.000
25.000
450.000
11.587.000

1.752.000

-1.752.000
0

21.000
-1.234.287

-1.213.287

Regnskab
2009/10
kr.

9.743.851
0
2.080.124
684.676
265.214
70.371
217,933
13.062.169

-4.775.764
-2.445.466
-895.153
-332.940
-54.341
-310.757
-436.217
=1.597.392
0

-47.750
-15.000
-357.475

0

-15.000
-101.393
-64.498
-35.946
-48.056
-125.024
-21.000
19.375
435.695
11.224.102

1.838.067
-2.700.438
-862.371



