Andelsboligforeningen Hyrdevangen

Referat fra ordiner generalforsamling den 24. oktober 2023

Tirsdag den 24. oktober 2023 kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Hyrdevangen med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i beboerlokalet under
ejendommen, Utterslevvej 11.

Tilstede var 76 medlemmer, 8 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 84 stemmer. Endvidere deltog foreningens
revisor Jesper Buck fra BDO.

Foreningens formand Michael Laursen bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Josefine Schultz som referent — begge fra SJELDANI / Bo & Bolig.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Som de fleste af jer kan se, mangler Birgit og Sgren fra By og Bolig. Det er der en god forklaring pa. By og Bolig
er blevet solgt til Sjeldani Boligadministration. Vores kontaktperson er fremadrettet Josefine

| det forgangne ar er der sket noget i foreningen

Vi har faet etableret lade standere pa p-plads bag ved 13. Som ogsa er gaeldende for garagebiler i 4 timer —
husk at seette p-skive

Der er kommet nye skydedgre i elevatorerne i alle opgange

Og sa er der kommet nye tgrretumblere i vaskerierne — da reparationsudgifterne begyndte at blive for store
Vi forsggte os med at fa poleret linoleummet i fitness og i selskabslokalet. Her i lokalet blev det et mindre
heldigt resultat, og vi arbejder pa ny lgsning.
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| det forgangne ar har vi oplevet mere og mere, at det er let at saette sig og skrive en lang mail nar man er sur
og irriteret. Teenk jer om inden i skriver. Vi ggr vores bedste for at varetage ejendommens interesse.
Ingen af os sidder der for egen vindings skyld, det er faktisk ulgnnet.

Vores juletraes teending, var som altid en succes med mange forbi og sige hej. Succesen forventes gentaget i
ar sgndag d. 26. november.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Revisor gennemgik arsrapporten for 2022-2023, som havde veeret offentliggjort forud for
generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 57.675 kr. efter betaling af afdrag
pa realkreditlan med 4.610.924 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 72,00 kr. (sidste ar: 70,00 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Revisor gennemgik budgettet for 2023-2024, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften stiger med
1% pr.1.1.2024 og med 1 % pr. 1.7.2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — byggesag vedr. Pa rkeringskaelder

Bestyrelsen gnskede bemyndigelse til at indsende erklaering til kommunen omkring opstart af eventuel
byggesag vedr. parkeringskeelder. Budget ca. 650.000 kr. som finansieres ved anvendelse af foreningens
opsparede midler. Under generalforsamlingen forklarede bestyrelsen, da disse penge ville ga tabt, safremt
kommunen ikke gav tilladelse.

Forslaget blev ikke vedtaget.
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Forslag 2 —vedr. overdakket barnevognsrum

Bestyrelsen gnskede bemyndigelse til at etablere overdaekket barnevognsrum. Budget maksimalt 20.000 kr.,
som finansieres over driftsbudget.

Bestyrelsen tilfgjede, at der i den naermere fremtid vil veere en cykel oprydning. Her bedes beboerne ikke
fierne de sedler der saettes pa den de gamle cykler som skal fjernes. Derudover bgr man fjerne de cykler man
ikke anvender.

Forslaget blev kom ikke til afstemning, da belgbets stgrrelse ikke behgvede godkendelse fra generalforsamling
og fordi bestyrelsen oplyste at de syntes det var en god ide, og vil udfgre projektet.

Forslag 3 —vedr. forslag til generalforsamlingen

En andelshaver havde stillet forslag om, at forslag til behandling pa kommende generalforsamlingen kan
indsendes digitalt.

Bestyrelsen var enig i dette forslag og vil etablere en mail szerligt til dette formal. | fremtiden bliver det derfor
muligt at sende forslag til generalforsamlingerne digitalt.

Forslaget blev ikke taget til afstemning.

Ad6-8-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Lisann Hansen (modtog genvalg) og Rifat Redzepi
(gnskede ikke genvalg). Derudover skulle der vaelges et nyt bestyrelsesmedlem for 1 ar, da Janni Lagoni var
udtradt af bestyrelsen. Som nyt bestyrelsesmedlem for to ar blev Dorthe Kamper valgt og som nyt
bestyrelsesmedlem for et ar blev Jesper Staaning valgt.

Som suppleanter blev Sebastian Clausen og Samirah Mgller valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Michael Laursen pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Tonny Rusbjerg pd valgi 2024
Bestyrelsesmedlem Jesper Staaning pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Lisann Hansen pd valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Dorthe Kamper pa valg i 2025
1. Suppleant Sebastian Clausen pa valgi2024
2. Suppleant Samirah Mgller pa valgi 2024

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Som administrator blev SIELDANI / By&Bolig genvalgt. Som revisor blev BDO genvalgt.
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Ad 9 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Flere beboere klagede over viceveerten i forhold til manglende renggring og darlig tone ved henvendelser.
Flere beboere gnske derfor en liste over viceveertens arbejdsopgaver. Bestyrelsen svarede, at de havde talt
med vicevaerten, men at hvis beboere har nogle problemer med dem, skal de komme ned i bestyrelsens
kontortid eller sende en mail til bestyrelsen. Andre beboere roste dog vicevaerten og bestyrelsen og opfordre
til, at folk rydder op efter sig selv.

En zldre beboer kom til skade fordi hoveddgre lukker for hurtigt. Formanden svarede, at der er sensor, sa
dette ikke sker, men de kan veaere beskadiget og beboer bgr derfor henvende sig til bestyrelsen eller viceveert,
hvis de oplever problemer.

Nogle beboere fortalte, at de havde problemer med stgjgener fra byggearbejde i ejendommen. Derfor
opfordre bade beboerne og bestyrelsen til overholdelse af husorden i forhold til stgj og larm.

Et medlem oplyste at beboere ikke altid benytter sig af de reserverede vasketider i vaskekzelder. Bestyrelsen
oplyste, at alle beboere frit kan benytte vaskemaskinerne, hvis den beboer som har booket en til, ikke har
begyndt vask efter 15 min. Samtidigt oplyste bestyrelsen at de er ved at undersgge muligheden for at @endre
bookingsystemet, sa der kan bookes kortere vasketider eller kun enkelte vaskemaskiner, sa flere kan komme
til samtidigt.

Et medlem oplyste at hun oplevede darlig isolering forskellige steder i eiendommen. Formanden oplyste at
der er foretaget isolering som opfylder geeldende regler og at hvis der er problemer med fuger omkring vinduer
og altandgre, sa skal man henvende sig til vicevaert eller bestyrelsen.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:20.

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten, referenten og bestyrelsen ---
Carsten Volden (dirigent), Josefine Schultz (referent), Michael Laursen (formand), Tonny Rusbjerg (bestyrelsesmedlem), Dorthe Kamper
(bestyrelsesmedlem), Lisann Hansen (bestyrelsesmedlem) og Jesper Staaning (bestyrelsesmedlem)
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bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Hyrdevangen
Adresse Utterslevvej 11-17 og Hyrdevangen 46-54, 2400 Kgbenhavn NV
CVR-nr. 1997 9970

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 25. oktober 2023

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 || L]

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 407.800.000 kr. 18.797 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 24.447.453 kr. | 1.127 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 735 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsveerdi | 14.458 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 6.353 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 20.811 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] [ |
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 71 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Carsten @stergaard Volden

Dirigent

Pa vegne af: SJELDANI Boligadministration
Serienummer: cd4d9a35-9a37-4dd3-bbff-7ac9685d7457
IP: 195.225.xxx.XxX

2023-11-22 12:48:20 UTC Mit 2D 0

Dorthe Kamper

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Hyrdevangen

Serienummer: dcc19f3d-8ade-44d5-b812-77aba4b4507b
IP: 213.237.XXX.XXX

2023-11-22 14:17:10 UTC Mit z. o

Jesper Skaaning

Bestyrelsesmedlem

P4 vegne af: AB Hyrdevangen

Serienummer: f4eefac6-c8fd-4087-8051-85fdc32cf161
IP: 194.62.XXX.XXX

2023-11-23 07:12:39 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Tonny Michael Rusbjerg

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Hyrdevangen

Serienummer: 2f017d3b-4aa4-44b0-a17e-e35fd6411618
IP: 80.71.XXX.XXX

2023-11-22 13:03:44 UTC M it z . o

Michael Laursen

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Hyrdevangen

Serienummer: 9b3243b5-d3e0-4ed3-9528-88575be55f9f
IP: 194.255.XXX.XXX

2023-11-23 06:45:41 UTC M it z . o

Lisann Hansen

Bestyrelsesmedlem

P4 vegne af: AB Hyrdevangen

Serienummer: 4c96a05b-94db-45fd-bd19-6d10b9d55b30
IP: 194.62.XXX.XXX

2023-11-24 12:41:21 UTC Mit z. o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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