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o 708 — A/B Hyrdevangen
BY & BOLIG Referat af ordinzer generalforsamling - 28.10.2010
ADMINISTRATION A'S

Ar 2010 den 28. oktober afholdtes ordineer generalforsamling i andelsboligforeningen Hyrdevangen. For
generalforsamlingen foreld falgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning

Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansesttelse og eventuel revisionsberetning samt god-

kendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af bo-

ligafgiften.

Forslag:

a. Bestyrelsen foreslar, at foreningen afholder udgiften til at f& udarbejdet tegnings-/kon-
struktionsmateriale for inddaekning af altanerne pa Utterslevvej 15 A-B. Ansldet pris kr. 95.000
inkl. moms.

b. Bestyrelsen foreslr, at den eksterne venteliste suspenderes frem til ordineer generalforsamiing i
2012,

c. Bestyrelsen foreslar vedtaegtsaendringer.

Valg af bestyrelsen
Valg af administrator
Valg af revisor

Eventuelt
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Ad. 1.
Formand Michael Laursen bad velkommen.

Seren Kornum, BY & BOLIG, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 63 andelshavere. Der forela end-
videre 13 fuldmagter, saledes at 76 andelshavere i alt var repreesenteret pa generalforsamlingen.

Endvidere deltog revisor Gert Larsen, BDO.

Der var indkommet yderligere 3 forslag til dagsordenens pkt. 5 udover de forslag, som allerede fremgik
af den udsendte indkaldelse.

Birgit Kornum, BY & BOLIG, blev valgt som referent.

Ad. 2.
Bestyrelsens beretning blev forelagt af formand Michael Laursen og er vedhaeftet referatet.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.

Ad. 3.
Revisor Gert Larsen, BDO, gennemgik regnskabet for 2009/10, som udviste et underskud pa kr.
862.371 efter afdrag pa prioritetsgeeld.

Pa grund af kursregulering af prioritetsgaelden er det ikke muligt at fastholde andelskronen. Den maksi-
male andelskrone kan beregnes til 34,70, hvilket er bestyrelsens indstilling.

Savel regnskabet som bestyrelsens forslag til en andelskrone pé 34,70 blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 4.

Gert Larsen fremlagde herefter bestyrelsens forslag til budget for 2010/11. Der var budgetteret med en
stigning i boligafgiften pa 2 % pr. 1.1.2011, hvilket blev besluttet p& den ekstraordineere generalforsam-
ling den 1.7.2010.

| budgettet er medtaget salg af en lejelejlighed. Bestyrelsen kunne oplyse, at der p.t. er 3 ledige lejelej-
ligheder, og at den ene er solgt pr. 1.12.2010.

Bestyrelsens forslag til budget for 2010/11 med en 2 % stigning af boligafgiften pr. 1.1.2011 blev en-
stemmigt vedtaget.

Ad. 5.

a. Tegning-/konstruktionsmateriale for inddaekning af altaner pa Utterslevvej 15 A-B
Formand Michael Laursen oplyste, at bestyrelsen havde fremsat forslaget om, at foreningen afholder
udgiften til at fa udfert tegnings-/kontruktionsmateriale i forlaengelse af sidste ars generalforsam-
lingsbeslutning, hvor det blev vedtaget, at andelshaverne selv ma bekoste en inddaekning og for at fa
en ensartethed i inddaekningerne.
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Nogle mediemmer gav udtryk for, at de ikke syntes at foreningen skulle afholde disse udgifter, da
foreningens gkonomi er stram. Andre mente, at det var rimeligt. Beboerne i 15 A-B har veeret med il
at betale til de inddeekkede altaner pé Utterslevvej og Hyrdevangen.

Forslaget blev vedtaget med et meget stort flertal. Der var kun en som undlod at stemme.

. Suspendering af den eksterne venteliste

Bestyrelsesmedlem Lisann Hansen oplyste, at forslaget var fremsat, fordi der i en lzengere periode
ikke har veeret interesserede fra den eksterne venteliste. Ved at suspendere listen, kunne bestyrel-
sen spare tid med ikke at skulle udsende tilbud.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

. /Endring af vedtaegtens §§ 3, 6, 15,16 & 21

Birgit Kornum, BY & BOLIG, orienterede om forslagene med seerlig veegt pé tilfgjelsen til § 3, som vil
medfare at kreditorer fx banker, som har pant i en andel, kan kebe en andel pa tvangsauktion.

Forslaget blev forelgbigt enstemmigt vedtaget, idet der ikke var tilstraekkeligt fremmade til endelig
vedtagelse. De forelgbige vedteegtsaendringer vediagges som bilag 1.

. Udskiftning af varmemalere

Formand Michael Laursen oplyste, at bestyrelsen har indhentet pris pa nye elektroniske varmemale-
re med fiernafleesning. Udgiften til nye malere vil andrage ca. kr. 280.000. Ved at f& mélere, som kan
fiernafleeses, slipper beboerne for at skulle have besgg af en afleeser og udgiften til afleesning vil fal-
de fra kr. 250 til kr. 115 pr. lejlighed, hvilket svarer til en besparelse pa ca. kr. 37.000 pr. ar. Malernes
batterier skal fornyes efter 10 ar.

lgen var der medlemmer som gav udtryk for, at det var ungdvendigt med flere udgifter, mens andre
synes, at det var en god ide og de nye malere ville kunne spare sig selv ind pa knap 5 ar..

Forslaget blev vedtaget med et stort flertal. Der var 3, som stemte imod forslaget, og som 6 undlod at
stemme. Arbejdet finansieres med overskud fra salg af lejelejligheder.

. Videoovervagning

Flemming Hansen havde indsendt forslag om at der opseettes videoovervagning pa ejendommen.

Formand Michael Laursen oplyste, at bestyrelsen havde indhentet pris pa dette til sidste ars general-
forsamling. En total overvagning ville koste omkring 1 mill. kr. Det er szerlig optageudstyret, som ko-
ster mange penge.

Der kom mange indlaeg for og imod videoovervagning og om hvorvidt det var ngdvendigt alle steder.
Debatten afsluttedes i enighed om, at Flemming Hansen og bestyrelsen sammen skulle arbejde vide-
re med sagen og fremkomme med et bedre gennemarbejdet og konkret beslutningsforslag.

. Maling af opgange

Thomas Mars havde indsendt forslag om at f& malet af opgangene. Han oplyste, at han ikke viste
hvad det ville koste at f4 malet opgangene. Hertil oplyste formand Michael Laursen, at bestyrelsen
tidligere havde faet et overslag pa 1 mill. kr.

Flere medlemmer gav udtryk for, at de var enige i, at opgangene treenger til en istandsaettelse. Flere
var dog af den opfattelse, at det kun var op til 1. sal, og at det kunne gagres med eget arbejde.

Draftelsen mundede ud i et forslag om, at der kan ske maling af opgangene, nar der er opsparet til-
streekkeligt overskud fra salg af lejelejligheder til at hele opgange kan istandseettes, og pa betingelse
af at arbejdet udfgres af en professionel maler.

Dette forslag blev vedtaget med et stort flertal. Der var 2, som stemte imod og 1 undlod at stemme.

Ad 6.
Formand Michael Laursen blev genvalgt for 2 r.

Bestyrelsesmedlem Ole Steen meddelte, at han ikke modtog genvalg.

Tonny Rusbjerg meddelte at han modtog genvalg. Derudover opstillede Carsten Riis og Jonna Frederik-
sen. Efter skriftlig afstemning blev Tonny og Carsten valgt til bestyrelsen for 2 &r med henholdsvis 53 og
43 stemmer. Jonna fik 26 stemmer.

2/3




=]

LT
LY Aal! ::
[ [ £ 4
4

® 708 — A/B Hyrdevangen
BY & B O LI G Referat af ordinaer generalforsamling - 28.10.2010
ADMINISTRATION A'S

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Michael Laursen 2ar
Bestyrelsesmedlemmer Ken Seitzberg 1ar
Lisann Hansen 1ar
Tonny Rusbjerg 2 ar
Carsten Riis 2 ar

Som suppleanter opstillede Hans Jgrgen Grum, Tina Christensen og Jonna Frederiksen. Efter skriftlig
afstemning blev Tina og Jonna valgt som suppleanter for 1 r med henholdsvis 50 og 37 stemmer. Hans
Jargen fik 31 stemmer.

Ad 7.
BY & BOLIG blev genvalgt som administrator.

Ad 8.
BDO blev genvalgt som revisor.

Ad 9.
P4 forespargsel oplyste bestyrelsen, at det vil koste 12-15.000 kr. pr. vaskeri at fa installeret muligheden
for at udskrive vaskeri-bonner.

Et medlem efterlyste, at der blev opsat teend-/slukautomatik pa lyset i vaskerierne.

Et medlem efterlyste retningslinier for, hvordan beboerne skal forholde sig i tilfeelde af brand fx ved op-
slag i opgangene.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev heevet kl.
20.35.

Kabenhavn, den }%/} 2010
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Sgren Korfium, dirigent
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Birgit Kornum, referent -
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A/B Hyrdevangen
Beretning Generalforsamling 28. oktober 2010

Vandrgrene er blevet feerdige. Projektet forlgb som det skulle. 1k-
ke ret mange klager i forhold til sidste gang vi havde et s§ stort
projekt. Fugtmalerne er nogle steder allerede begyndt at bippe.
Man kan bare kontakte viceveerten, sa skal de nok sgrge for at
batterierne bliver skiftet.

Postkasserne er nu endelig blevet sat op pa reposerne, det tog sin
tid at fa det godkendt, men det lykkedes.

| juli maned holde vi jo ekstraordinaer generalforsamling sa vi
kunne fa omlagt vores |an og spare nogle penge. Vi besluttede jo
derved at spare op til nye vinduer.

Vihar faet et prisoverslag pa nye vinduer som lyder pd ca 22 mil-
lioner.

Trappehalsene til kaeldrene i 13 og 15 er blevet repareret
Boldburet har faet forsteerket nettet i mal-enderne
Pga et nyt el regulativ har vi veeret ngdt til at udskifte el tavlerne

pa ejendommen.

Nogle opgange er meget belastet med strgm, sa hvis i pataenker
eller hgrer om nogen sa vil anskaffe sig vaskemaskine, opvaske-
maskine og lign. SKAL bestyrelsen kontaktes.

Fritidsklubben er lukket, vi leder efter en ny lejer.

Der er stadig leje lejligheder til salg. Disse er sat til salg via Robin-
hus




Vedtaegtseendringer, forelgbigt vedtaget bilag 1

A/B Hyrdevangen

/Endringerne falger ABFs justerede standardvedtagter for pant og udlaeg og ger
. det muligt for pengeinstitut eller anden panthaver at indtreade som midlertidigt
medlem af foreningen efter keb af andel pa tvangsauktion.

AEndring af vedtaegtens § 3
- Som ny § 3, stk. 2 indseettes:

"Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person
eller en juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan
ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa an-
delsbolig-foreningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
saelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er
solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anferti § 15.”

fEndring af vedtaegtens § 6

- Den nuvasende § 6 udgar og erstattes af folgende nye bestemmelser:

Andel
§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generaifor-
samlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de aendringer, der fglger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b. :

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til
brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligfoenings-
lovens § 4 a, ligesom foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler for eventuel vur-
dering af forbedringer m.v. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller med-
deles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afreg-
ning af et sédant tilgodehavende. ‘

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.




