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® 708 — A/B Hyrdevangen
B Y & B O L I G Referat af ordinar generalforsamling - 31.10.2011
ADMINISTRATION A-S

Ar 2011 den 31. oktober afholdtes ordineer generalforsamling i andelsboligforeningen Hyrdevangen. For
generalforsamlingen forela falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning samt god-

kendelse af arsregnskabet og vaerdiansasttelsen.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel sendring af bo-

ligafgiften.

a. Bestyrelsen gnsker generalforsamiingens bekraeftelse af boligafgiftsforhgjelsen pa 2% pr.
1.10.2011

b. Bestyrelsen foreslar, at boligafgiften forhgjes med 3 % hvert ar farste gang pr. 1.7.2012

Forslag — vedlagt som bilag 1

Valg af bestyrelsen

Valg af administrator

Valg af revisor

Eventuelt

P
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Ad. 1.
Formand Michael Laursen bgd velkommen.

Sgren Kornum, BY & BOLIG, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 79 andelshavere. Der forela end-
videre 12 fuldmagter, saledes at 91 andelshavere i alt var repraesenteret p& generalforsamlingen.

Endvidere deltog revisor Gert Larsen, BDO.

Der var indkommet yderligere 2 forslag til dagsordenens pkt. 5 udover de forslag, som havde veeret ud-
sendt sammen med indkaldelsen.

Birgit Kornum, BY & BOLIG, blev valgt som referent.

Ad. 2.
Bestyrelsens beretning blev forelagt af formand Michael Laursen og er vedheeftet referatet.

P& forespargsel oplyste bestyrelsen at lamperne i opgangene var udskiftet for at spare pa udgiften til el
og at det vil vaere en god ide at yderdgrene bliver malet indvendigt. Der mangler efterreparation af ma-
lerarbejdet i opgangene, men der var endnu ikke afholdt afleveringsforretning. Beboerne er meget vel-
komne til at komme med input til bestyrelsen/ejendomskontoret om hvor der mangler efterreparationer.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.

Ad. 3.
Revisor Gert Larsen, BDO, gennemgik regnskabet for 2010/11, som udviste et underskud pa kr.
1.747 245 efter afdrag pa prioritetsgaeld og henlaeggelse til vinduer.

Udgiften til prioritetsrenter pa kr. 4.014.481 er stgrre end budgetteret, da posten udover prioritetsrenter
indeholder den samlede udgift til renteloftsforsikring. Renteloftsforsikringen er en engangsudgift.

Savel regnskabet som bestyrelsens forslag til en usendret andelskrone pa 34,70 blev enstemmigt vedta-
get.

Ad. 4.
Gert Larsen fremlagde herefter bestyrelsens forslag til budget for 2011/12. Der var budgetteret med en
stigning i boligafgiften pa 2 % pr. 1.10.2011, som skal bekreeftes senere.

a. Bekraftelse af boligafgiftsforhajelse pa 2% pr. 1.10.2011
Forslaget blev vedtaget med stort flertal

b. Forhgjelse af boligafgiften med 3% hvert ar forste gang pr. 1.7.2012
Gert Larsen oplyste, at det var en forudseetning ved laneoptagelsen i sommeren 2010 at boligaften
minimum steg hvert ar med ca. 2% for at kompensere for prisstigninger og nedtrapning af byfornyel-
sestilskud.

Bestyrelsen oplyste, at det var mere hensigtsmaessigt at boligafgiftsforhgjelser treeder i kraft samtidig
med et nyt regnskabsar og ikke inde i regnskabsaret.

Der var herefter mange indlaeg om nadvendigheden af faste arlige boligafgiftsforhgjeiser og at man-
ge stigninger kunne medfare at der er beboere som med tiden ikke har rad til at blive boende. Da fle-
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re gav udtryk for, at de var i mod faste arlige boligafgiftsforhgjelse, valgte bestyrelsen at sendre for-
slaget til at den gnskede boligafgiftsforhajelse pa 3% pr. 1.7.2012.

Pa forespargsel oplyste bestyrelsen at den tidligere havde faet et overslag pa kr. 25 mill. pa udskift-
ning af vinduerne. Gert Larsen supplerede at et lan pa tilsvarende belgb og med det nuveerende ren-
teniveau vil medfare en boligafgiftsforhajelse pa 5, 10 eller 15% afhaengig af om der optages et lan
med afdragsfrihed, variabel rente med afdrag eller fastforrentet med afdrag.

Der blev fremsat aendringsforslag om en boligafgiftsforhgjelse pa 2% pr. 1.7.2012.

Ved skriftlig afstemning blev bestyrelsens forslag om forhgjelse af boligafgiften med 3% pr. 1.7.2012
vedtaget med 54 stemmer for. 36 stemte i mod og 1 undlod at stemme.

Et medlem opfordrede til at renterne pa henlaeggelser ogsa henlaegges.
Bestyrelsens forslag til budget for 2011/12 blev herefter vedtaget med stort flertal.

Ad. 5.

a. Glasindakning af altanerne pa Utterslevvej 15 A & B
Formand Michael Laursen oplyste, at det pa sidste ars ordinaere generalforsamling blev besluttet, at
foreningen bekoster at fa udfaert tegnings-/kontruktionsmateriale pa inddaekning af altanerne. Ved en
vejledende afstemning har mange af beboerne i 15 A & B givet udtryk for, at de gnsker en inddaek-
ning og i forlaengelse heraf at det er foreningen og ikke beboerne selv, som afholder udgiften.
Flere beboere fra 15 A & B oplyste, at de nuvaerende altaner kun var brugbare i f& maneder om aret i
forhold til de inddeekkede altaner pa ejendommen samt at en inddaekning kunne medfgre mindre
traek i lejlighederne.
Forslaget blev forkastet. 47 stemte i mod, 30 stemte for og 14 undlod at stemme.
Fra Lisa Nymann Nielsen var indkommet alternativt forslag om at kun at inddaskke 15 B, for blandt
andet at mindske stgjen fra vejen. Forslaget indeholdt ikke finansiering.
Forslaget blev forkastet. 64 stemte i mod, 22 stemte for og 5 undlod at stemme.

b. Udskiftning af alle vaskeriers vaskemaskiner og terretumblere
Formand Michael Laursen oplyste, at maskinerne var ved at vaere gamle og slidte, hvilket medferer
flere udgifter til reparation. Derudover stiger serviceaftalen forholdsvis meget jo eeldre maskinerne er.
Da finansieringen skal ske ved salg af leje-lejligheder, vil udskiftningen farst blive gennemfert, nar
der er solgt lejligheder.
Forslaget blev vedtaget med stort flertal.

c. /Andring af vedtagtens §§ 3 & 11 (fremieje & foraldrekob)
Forslaget blev forelgbigt vedtaget med 88 stemmer for. 1 stemte i mod og 2 undlod at stemme.

d. Bemyndigelse til bestyrelsen til at omlaegge foreningens realkreditlan
Forslaget blev vedtaget med et stort flertal.

e. Vasketider
Fra Lene Seitzberg var der indkommet forslag om at vaskemaskinerne afbestilles automatisk efter
15/20 min. Bade som nu hvis de ikke har veeret i brug og efter de har veeret i brug. Man skal dog sta-
digveek selv kunne afbestille.
Bestyrelsen meddelte, at den ikke viste om det var muligt, men at den vil undersgge det og gennem-
fore det, hvis det er muligt.

Ad 6.

Da Kenn Seitzberg var udtradt af bestyrelsen blev Jonna Frederiksen foresl&et og valgt. Lisann Hansen
blev genvalgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Michael Laursen 1ar
Bestyrelsesmedlemmer Tonny Rusbjerg 1ar
Carsten Riis 1ar
Lisann Hansen 2ar
Jonna Frederiksen 2ar
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Som suppleanter blev Karina Eriksson og Ole sten foreslaet og valgt.

Ad 7.
BY & BOLIG blev genvalgt som administrator.

Ad 8.
BDO blev genvalgt som revisor.

Ad 9.
Pa forespargsel oplyste Sgren Kornum, at der desvzerre ikke er nogen tilskud foreningen kan sagge.

Bestyrelsen oplyste, at det er forbudt at ryge i opgangene (star i husordenen) og der er bestilt "ikke ry-
ger” skilte, som vil blive opsat, nar istandseettelsen af opgangene er feerdig.

Fra flere medlemmer var der opfordring til at overholde husordenens bestemmelse om, hvornér der ma
bores.

Et medlem gav udtryk for at det var en darlig behandling af gardmaendene, at de skal samle alt det af-
fald op, som bliver smidt rundt omkring pa ejendommen.

Bestyrelsen meddelte pa forespargsel at det nok igen er nadvendigt med oprydning af gamle cykler og
scootere.

Bestyrelsen oplyste, at der har vaeret brand i en lejlighed pa Utterslevvej 15 A og det er ved at blive un-
dersggt, hvad arsagen er.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev haevet kl.
20.20.

Tilfgjelse til referatet: Husorden, vedtaegt m.v. findes pa www.ejendomsinfo.nu

Kabenhavn, den 2011
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Kabenhavn N/ den X/J\ 2011
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Seren Kdrnum, dirigent
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Kgbenhavr N, den ///'2 2011
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Birg‘itKornum, referent
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Beretning 2011

Der er ikke sket meget siden sidst

Maling af opgange er i fuld gang. 13, 15 og 17 er faerdige.

Vived godt, at farverne vi har valgt til elevatordgre, elskabe og de sma
firkanter nok ikke falder i alles smag. Men vi har i bestyrelsen valgt
farverne efter hvad vi syntes om.

Vi blev ogsa i bestyrelsen enige om, at udskifte lamperne p& opgangen. Til
nogen der giver noget bedre lys, og samtidig er de besparende p3 el
regningen, da de kun taender ved lyd og bevaegelse.

Skybruddet den 2. juli ramte jo ogsa A/B Hyrdevangen

Selskabslokalet stod under vand og alle bordene blev gdelagt, men nye er
jo indkgbt og deekket af forsikringen

Kaelderen i Hyrdevangen var ogsa hardt ramt

Vi har ogsa faet automatiske varmeaflaesere pa radiatorerne, s slipper vi
for at skulle vaere hjemme til aflaesning.




