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Navn og hjemsted

Foreningens navn er A/B Hyrdevangen (herefter bengevnt "foreningen”). Foreningens hjem-
sted er i Kgbenhavns Kommune.

Formal

Foreningens formél er at erhverve, eje og administrere ejendommen, matr. nr. 631 Utterslev,
beliggende Hyrdevangen 46-54 og Utterslevvej 11-17.

Medlemmer

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bor eller i forbindelse
med optagelsen som medlem overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom og som
erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzeg.

Som medlem kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juri-
disk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Dette
medlem skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tids-
punkt, hvor andelen er videresolgt. Dette medlem kan ikke fremleje boligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling,
og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szelge andelen til en person, som opfylder kra-
vene i § 3 stk. 1.Hvis andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i §§ 14-17.

Indskud

For beboerne, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, udger indskuddet et belgb,
svarende til kr. 200,00 pr. m2.

Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved stiftelsen, kan modregne
depositum, forudbetaling og indestaende pa indvendig vedligeholdelseskonto.

Haeftelse

Medlemmerne heaefter alene med deres indskud for forpligtelser Foreningen vedrarende, jfr.
dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i Foreningens ejendom, hzefter medlemmerne uan-
set stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Et fratreedende medlem eller dennes bo haefter for den solidariske forpligtelse efter stk. 2,
indtil ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlin-
gen er kompetent til at foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes forhold mel-
lem andelene kommer til at svare til boligernes lejeveerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug
for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens

§ 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af for-
bedringer m.v. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdra-
gelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for
nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgode-
havende.
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Der udstedes eller transporteres ikke andelsbeviser i forbindelse med salg af andele, da det
er kebsaftalen der danner grundlag for overdragelse af andelen, og indskud vil fremga af
kabsaftalen, ligesom indskud ogsa fremgar af foreningens arsrapport.

Boligaftale

Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestemmelser om lej-
lighedens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale
saedvanlig lejekontrakt med de aendringer, der falger af disse vedtaegter og generalforsam-
lingens beslutninger.

Boligafgift

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af generalfor-
samlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften for de enkelte
lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse svarer til lejlighe-
dernes indbyrdes lejeveerdi.

Som almindeligt depositum erleegges ud over indskuddet et belgb svarende til 3 maneders
boligafgift. Andelshavere, der er indtradt ved Foreningens stiftelse, betaler dog ikke noget
depositum.

Vedligeholdelse m.v.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af fael-
les forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dere samt vinduer. Vedligeholdelsespligten
omfatter blandt andet men er ikke begraenset til maling, tapetsering, vedligeholdelse og for-
nyelse af gulvbeleegning, gulvbraedder, loftpuds, indvendige dare, egne derlase og andels-
boligens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer,
radiatorventiler, radiatormalere, andre forbrugsmalere, brugsvandsrar, varmeforsyningsrar,
gasrar og aflgbsrar indtil disses forgreninger ind i de feelles ledninger. Andelshaverens vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbe-
har til boligen, sa som f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens vedlige-
holdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde.

Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om udfgrelse af den udvendige vedligehol-
delse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen eller administra-
tor kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat frist. Bestyrel-
sen eller administrator har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at
vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fast-
satte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfares af foreningen for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 21, dog kan brugsretten farst bringes
til ophgr med 3 maneders varsel.

Skyldes en skade tilsidesaettelse af andelshaverens vedligeholdelsespligt, vil andelshaveren
veere ansvarlig for en sddan opstaet skade.

Forandringer

Enhver pateenkt forandring i lejligheden skal forelaegges bestyrelsen eller administrator til
godkendelse senest tre (3) uger inden andelshaver pabegynder forandringen af boligen. |
tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter kreeves, skal tilladelse forevises for bestyrelsen eller administrator, inden
arbejdet iveerksaettes. Bestyrelsen er berettiget til at udarbejde en godkendelsesprocedure
vedrarende andelshavernes anmodninger om forandringer i lejligheden. Bestyrelsen er
berettiget til at delegere kompetencen til at godkende andelshavers forandringer til admini-
strator.

Ved falgende forandringer kan bestyrelsen eller administrator ikke blankt nzegte tilladelse til
iveerksaettelse, men alene som vilkar for godkendelsen stille krav om normal, forsvarlig udfa-
relse af arbejdet:

(10.2.1) Udskiftning af kakken, indretning af bad i eksisterende rum, forsaenkning af lofter, nedrivning

3/11

www.byogbolig.com Nordvej 12, postboks 534 | 4200 Slagelse | TIf. 35357503 | post@byogbolig.com | cvr.3058 77 66

Penneo dokumentnegle: DQ7BY-EIOMD-3A006-W2Z4E-PJ883-7AMYJ



(10.3)

(10.4)

(10.5)

(10.6)

§ 11
(11.1)

(11.2)

(11.3)

(11.4)

(11.5)
(11.6)

§12
(12.1)
§13
(13.1)

(13.2)

BY & BOLIG

ADMINISTRATION APS

af ikke-bzerende vaegge mellem beboelsesrum, opseetning af faste skabe, saedvanlige foran-
dringer.

Forandringer skal udfgres handveaerksmeessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Ved arbejder, der efter bestyrelsen eller administrators vurdering er starre byggearbejder,
skal andelshaver indga skriftlig entreprisekontrakt med en entreprenar, der er omfattet af
Dansk Byggeris Garantiordning og pa baggrund af ABT/AB 18 og med savel entreprengr- og
bygherresikkerhed, ligesom der skal tegnes all-risk-forsikring. Kopi af entreprisekontrakt og
all-risk-forsikring skal tilstilles bestyrelsen eller administrator inden andelshaver pabegynder
forandringen af boligen.

Andelshaveren ma ikke foretage eendringer, reparationer eller maling af feelles bestanddele
eller lade opseette antenner, skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsen eller administrators ud-
trykkelige og skriftlige samtykke.

Andelshaveren er erstatningsansvarligt for skader forarsaget af installationer, som denne har
foretaget.

Fremleje og fremlan
Fremleje og fremlan kan farst ske 1 ar efter overtagelsesdatoen.

Andelshaver er berettiget til at fremleje eller fremlane sin andelsbolig i hgjest 23 mdr. over
en 5-arsperiode, nar andelshavers fravaer er midlertidigt og skyldes sygdom, forretnings-
rejse, studieophold, med henblik pa at afprave et parforhold, midlertidig forflyttelse el.lign.
Fremleje eller fremlan skal have en varighed af minimum 4 uger.

Bestyrelsen kan modseette sig fremleje-/fremlaneforholdet, nar det samlede antal personer i
lejligheden vil overstige antallet af beboelsesrum, eller bestyrelsen i gvrigt har rimelig grund
til at modsaette sig fremlejeforholdet.

Ved fremleje eller fremlan, skal andelshaveren fremsende oplysning om, hvorfor boligen
fremlejes, hvem den fremlejes til, hvor leenge boligen fremlejes, og andelshaver skal inden
fremlejeperiodens begyndelse sende en kopi af fremlejeaftalen til bestyrelsen eller admini-
strator. Endvidere skal andelshaveren oplyse bestyrelsen eller administrator om pa hvilken
adresse andelshaveren kan kontaktes.

Andelshaveren er ansvarlig for fremlejetagers/fremlanerens skadeforvoldelse.
Tilsideszettelse af reglerne om fremleje og fremlan sanktioneres med eksklusion, jf. § 21.

Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin beboelseslejlighed, er han berettiget til at overdrage
sin andel til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives.

Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende raekkefalge; idet op-
meerksomheden henledes pa bestemmelserne i §§ 18 og 19.

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt fraflytning sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller andelshaveren indstiller en person, med hvem han er beslaegtet i lige op- eller
nedstigende linje, eller en person som i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelsha-
veren og har haft folkeregisteradresse pa adressen.
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b) Andre andelshavere, der har brugsret til en beboelseslejlighed, og som er indtegnet pa en
venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud
for de senere indtegnede. Andelshavere, der indtegnes pa venteliste samtidig, har dog ind-
byrdes anciennitet efter, hvor leenge de har boet i eiendommen. Sker overdragelse i hen-
hold til denne bestemmelse, overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den
séledes ledigblevne lejlighed. Ydes der ved salg prisnedslag, skal lejligheden ikke pa ny
tilbydes personer, der er optaget pa foreningens ventelister Adgang til denne interne vente-
liste opnas farst efter et ars medlemskab af foreningen. | den mellemliggende periode
opnas adgang til ventelisten som naevnt nedenfori § 13 C.

c) Ikke medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrel-
sen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen. Ydes der ved salg prisned-
slag, skal lejligheden ikke pa ny tilbydes personer, der er optaget pa foreningens venteli-
ster.

d) Dernzest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal skriftlig begrun-
delse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der ind-
stilles.

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelshaver pligt
til at anvise en ny andelshaver inden 8 uger fra begaeringen. | modsat fald er andelshaveren
selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 3.

Bestyrelsen er berettiget til sidelabende med, at der udsendes lejlighedstilbud efter stk. 2
punkt b) og c), at opsaette information i opgangene om lejlighedsudbud. Det skal af opslaget
fremga at allerede indtegnede andelshavere pa foreningens ventelister gar forud for de se-
nere indtegnede.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter stk. 2
litra d) indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne
herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overta-
gelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 14.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.

Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel neegtelse af godkendelse skal
begrundes skriftligt.

Pris
Prisen for andelen, hvor der til andelen er knyttet retten til en bolig, skal godkendes af besty-
relsen. Prisen opgares efter nedenstaende retningslinjer:

a) Veerdien af andelen i Foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling. Andelens pris fastseettes af generalforsamlingen under iagttagelse
af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre bofaellesskaber. Generalforsamlingens
prisfastseettelse er bindende, selv om der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.
Safremt prisfastsaettelsen beregnes pa basis af ejendommens seneste offentlige vurdering,
og denne nedseettes efter arsregnskabet er udarbejdet, skal eiendommens veerdi nedseet-
tes tilsvarende.

b) Veerdien af forbedringer og lgsere i lejligheden med fradrag af eventuel veerdiforringelse pa
grund af alder og slitage fastsaettes efter § 14 stk. 2. Bortset fra inventar, der er seerligt til-
passet eller installeret i lejligheden, skal kaber dog frit kunne neegte at overtage inventar.

c) Safremt lejlighedens vedligeholdelsestilstand er uszedvanlig mangelfuld, kan der foretages
prisnedslag herfor efter § 14-stk. 2.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer og lgsgre sker pa grundlag af en opgarelse udarbej-
det efter syn og skan foretaget af en uvildig sagkyndig skensmand udpeget af administra-
tor/bestyrelsen.
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Skansmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde den fraflyttende andelshaver, og
udarbejder en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skans-
mandens vurdering er bindende for alle parter. Omkostningerne ved skannet fordeles ligeligt
mellem den fraflyttende og den indflyttende andelshaver.

Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udle-
veret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtsegter, seneste arsregnskab og budget, et
referat fra andelsboligforeningens seneste ordineere generalforsamling og evt. senere eks-
traordineere generalforsamlinger, de i henhold til andelsboligloven pakraevede nagleoplysnin-
ger, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og lgsare, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedlige-
holdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares bekendt
med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdra-
gelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhver-
ver opkreeve et gebyr for handteringen af overdragelsen. Foreningen kan endvidere kraeve,
at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, udgifter til besva-
relse af forespargsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rime-
ligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant-
eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion. Foreningen kan tillige kreeve at over-
drageren betaler et seerskilt gebyr til foreningen falgende arbejde mv. Nedennzevnte liste
over gebyrer er ikke udtsmmende men alene retningsgivende:

e Foretage endringer af kabsaftalen.

¢ Fremsendelse af nggleskemaoplysninger.
¢ Annullering af handlen.

e Genberegning/aendring af andelsveaerdien.
e Ekspedition af tvister om mangler.

e Fremsendelse af kopi af bilag til brug for overdragelse af andelsboligen, hvis andelshaver
selv forestar salget af andelsboligen. Der opkraeves et gebyr pr. bilag.

¢ Deltagelse ved aflaesning af forbrugsmalere.

Overdragelsessummen skal senest to uger far overtagelsesdagen indbetales kontant til for-
eningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nadvendigt belgb til indfrielse af et
eventuelt garanteret |an med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet farst il
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernzaest til den fraflyt-
tende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbage-
holde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varme-
udgifter o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til
at tilbageholde et skansmaessigt belab til deekning af erhververens eventuelle krav i anled-
ning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Senest 14 dage efter overtagelse af boligen skal erhververen reklamere over eventuelle
mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der
er overtaget i forbindelse med boligen eller andet. Safremt erhververen forlanger prisnedslag
for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belagbet farst udbetales, nar
det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Konstateres even-
tuelle skjulte mangler, skal erhverve reklamere herover uden ugrundet ophold.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som neevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3
uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belabet er modtaget fra erhververen.
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Finansiering af overdragelsessum

| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsboligforenings-
loven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restan-
cen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen
inden en angiven frist pd mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udigb,
skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt
restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af for-
eningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eks-
klusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessum-
men for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning
om restancen er givet. Garantien kan kun gares geeldende for det belab, som restgaelden
efter [aneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6
foregdende manedsydelser og med tilleeg af rente af de neevnte belgb.

Ubenyttede andelsboliger

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter bestemmelserne i § 15.

Dodsfald

| tilfzelde af en andelshavers dgd skal den pageeldendes eventuelle eegtefeelle/registrerede
partner veere berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af lejligheden.

@Onsker aegtefeellen/den registrerede partner ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, og
har andelshaver ved gyldigt testamente disponeret over andelsboligen, har testamentsarvin-
gen ret til at overtage andel og lejlighed.

Safremt aegtefaellen/den registrerede partner ikke gnsker at fortsaette medlemskab og bebo-
else, har aegtefaellen/den registrerede partner ret til efter reglerne i § 13 at indstille, hvem der
skal overtage andel og lejlighed.

Hvis der ikke efterlades aegtefaelle/registreret partner, eller denne ikke gnsker at benytte sin
ret, skal der gives fortrinsret til falgende personer i prioriteret raekkefglge:

a) Andre, som beboede lejligheden ved dadsfaldet, og havde folkeregisteradresse pa andels-
boligens adresse og som mindst i 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren;

b) Personer, der var, beslaegtede med den afdgde andelshaver i lige op- eller nedstigende
linje. | tilfeelde af at flere er interesserede i at overtage andelsboligen gives der fortrinsret i
overensstemmelse med arveraekkefgelgen, jf. arveloven, samt

c) personer, som af den afdede andelshaver ved skriftlig meddelelse over for bestyrelsen eller
administrator var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans dad.

Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for
overtagelsen skal godkendes.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der

indtraeder neest efter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt for-
inden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal- overtage- andel og lejlighed og de vilkar, som
overtagelse skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophaevelse

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlem-
skab og beboelse af lejligheden.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter lejligheden, skal
hans aegtefaelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pageel-
dende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer besty-
relsen efter bestemmelserne i § 13 hvem der skal overtage andel og lejlighed.
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(19.3)

§ 20
(20.1)

§ 21
(21.1)

(21.2)
§ 22

(22.1)
(22.2)

(22.3)

Bestemmelserne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i
mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

Opsigelse
Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af Foreningen og brugsret til lejligheden, men
kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13-19 om overfarsel af andel.

Eksklusion

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i falgende til-
feelde:

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pAkrav herom er kommet frem til medlemmet.

b) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges sam-
men med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skrift-
ligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

c) Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

d) Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser,
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

e) Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en starre pris end
godkendt af bestyrelsen.

f) Nar et medlem misligholder et af Foreningen ydet Ian, eller et lan, som Foreningen har
garanteret for.

g) Nar et medlem trods forudgaende skriftlige pabud vedbliver med at overtraede de af gene-
ralforsamlingen fastsatte husordensbestemmelser.

h) Fremleje eller fremlan i strid med § 11.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfarti § 14.
Generalforsamlinger

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets
udlgb med falgende dagsorden:

a) Valg af dirigent og referent.
b) Bestyrelsens beretning.

c) Foreleeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianseettelsen.

d) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
gendring af boligafgiften.

e) Forslag.

f) Valg til bestyrelsen.
g) Valg af administrator.
h) Valg af revisor.

i) Eventuelt.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af Foreningen eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.
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Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt - enten med brev eller med elektronisk post - med
14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes
til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere skriftlige og veere for-
manden i haende senest 8 dage far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkal-
delsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far generalfor-
samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt il at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes aegtefeelle eller en myndig naertstaende, der bebor lejlighe-
den sammen med andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professio-
nel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og
administrator har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt
personer inviteret af bestyrelsen eller administrator.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedteegtseendring, salg af fast ejendom eller Foreningens oplasning. Dog skal altid mindst
1/5 af Foreningens medlemmer veere til stede.

Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mel-
lem andelene, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om iveerk-
saettelse af forbedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhg-
jelse af boligafgiften med mere end 20%, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er ikke mindst 2/3 af med-
lemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmeadte for forslaget,
kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

/Endring af vedteegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, over for hvem andels-
haverne heefter solidarisk.

Forslag om salg af fast ejendom eller om Foreningens oplasning kan kun vedtages med et
flertal p& mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer
til stede pa generalforsamlingen, men er et flertal pa mindst 3/4 af de fremmgdte for forsla-
get, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedta-
ges med mindst 3/4 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

Dirigent m.v.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Generalforsamlingen veelger en referent, der skriver referat fra generalforsamlingen. Refera-
tet underskrives af dirigenten, referenten og bestyrelsen i henhold til foreningens tegningsre-
gel. Underskrift kan ske enten med originale underskrifter eller med digitale underskrifter.
Det underskrevne referat udsendes til medlemmerne inden en maned. Referatet eller tilsva-
rende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til andelsha-
verne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse. Alternativt kan referat eller
tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger gares tilgaengelige
pa en hjemmeside, hvortil andelshaverne har adgang eller sendes til dem elektronisk.

Bestyrelsen

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af Foreningen
og udfare generalforsamlingens beslutninger.
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Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrel-
sens formand udpeges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig med
en neestformand og en sekreteer. Generalforsamlingen vaelger desuden en eller to supplean-
ter.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere, disses aegtefaeller
samt myndige neertstaende, safremt de bebor en lejlighed sammen med en andelshaver.
Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veaelges en person fra hver husstand.

Bestyrelsen vaelges for 2 &r ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling veelges 2 besty-
relsesmedlemmer dog kun for 1 ar. Bestyrelsessuppleanter veelges for 1 ar ad gangen.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil nzeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt sker kun for
den resterende del af den fratradtes valgperiode.

Bestyrelsesmgder, indkaldelse, beslutningsdygtig m.v.
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i hans forfald af naestformanden sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller naestformanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gar formanden eller i hans forfald neestformandens stemme udslaget.

Bestyrelsesmoder

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en per-
son, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
saerinteresser i sagens afgarelse.

Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollen underskrives af de besty-
relsesmedlemmer, der har deltaget i modet.

| avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret
Foreningen tegnes af formanden og 1 bestyrelsesmedlem i forening.

Administration

Generalforsamlingen veaelger en administrator til at forestd ejendommens almindelige gkono-
miske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator.

Bestyrelsen treeffer nsermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Regnskab

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af revisor, administrator og bestyrelsen i henhold til foreningens tegningsregel.
Administrators og bestyrelsesmedlemmernes underskrift pafares arsregnskabet enten med
originale underskrifter eller med digitale underskrifter.

| forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalfor-
samlingens godkendelse vedrgrende fastsaettelse af andelens vaerdi for perioden indtil
neeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfares som note til regnskabet.

Hvert ar medtages i resultatopgarelsen et belgb til henleeggelse i en fond som en seerlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets starrelse fastsaettes hvert ar af
generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsveerdien.
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§ 33 Revision

(33.1)  Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere ars-
regnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§ 34 Udsendelse af regnskab og budget

(34.1)  Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsen-
des til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

§35 Oplasning
(35.1)  Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelgers af generalforsamlingen.

(35.2)  Efter realisation af Foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andeles starrelse.

§ 36 Digital kommunikation i foreningen

(36.1)  Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder bl.a. med-
delelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt til andelsha-
verne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at eventuelle bilag
er gjort tilgaengelige pa fx foreningens hjemmeside eller anden digital form, og bilagene vil
hermed veere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

(36.2)  Andelshaver har pligt til at orientere foreningens bestyrelse eller en eventuel administrator
om den elekironiske adresse (e-mailadresse), der kan bruges til kommunikation med andels-
haver. Ved endringer i andelshavers elektroniske adresse har andelshaver pligt til at orien-
tere foreningens bestyrelse eller en eventuel administrator herom. | modsat fald anses ind-
kaldelser mv., som er sendt til den senest oplyste adresse, for at veere kommet frem.

(36.3)  Andelshaver kan fraveelge digital kommunikation, ved at give skriftlig meddelelse herom til
bestyrelsen. | sa fald er foreningen forpligtet til at fremsende det i stk. 1 neevnte materiale og
anden kommunikation ved almindeligt brev eller lignende.

(36.4)  Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev til andels-
haverne i henhold til lovgivning herom.

(36.5)  Andelshavere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvi-
rere en sadan hos bestyrelsen eller en eventuel administrator mod betaling af et neermere
fastsat, rimeligt gebyr.

§ 37 Digital generalforsamling

(37.1)  Safremt det ikke er muligt at afholde generalforsamling ved fysisk fremmgde, er bestyrelsen
undtagelsesvis berettiget til at indkalde til en elektronisk generalforsamling, hvorved general-
forsamlingen afvikles via et elektronisk medie (f.eks. "Teams”), der kan tilgas via internettet.
Generalforsamlingen kan alene afvikles elektronisk, hvis en saedvanlig fysisk generalforsam-
ling ikke kan gennemfares pga. pabud eller forbud fra offentlige myndigheder. Bestyrelsen
har mandat til at treeffe beslutning om, hvorvidt betingelserne er opfyldt.

----00000----
Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 28.04.1997, og med aendrin-

ger vedtaget pa generalforsamlinger den 29.10.2001, 26.10.2009, 28.10.2010, 25.3.2012,
7.12.2015, 30.10.2018, 29.10.2019 og 24.10.2022.
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