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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Hostrupsvej 11 for aret 2014.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og stk. § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2014.

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhzngige revisors pitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hostrupsvej 11

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hostrupsvej 11 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance 0og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhsenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har ikke vare underlagt revision.

Kebenhavn, den 5. februar 2015

Crowe Horwath

[/Séreér:%@n
statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Hostrupsvej 11 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt
foreningens vedtagter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i ovrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtegter

Boligafgift og andre indtagter, der vedrorer regnskabsdret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indtegten er indbetalt til foreningen pé balancetidspunktet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtgter og renteomkostninger.

Ovrige omkostninger
Ovrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedligeholdelse og administration.

Skat
Eventuel beregnet skat af drets resultat udgiftsfores og afsattes under skyldige poster.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Ejendommen er bogfort til kostpris med tilleg af stiftelses-, handels- og prioritetsomkostninger. Der
afskrives ikke pa ejendommen.

Anlzeg medtages alene i det omfang de skennes ikke at vare indeholdt i ejendommens verdi.

Anlaeg medtages til anskaffelsespris.
Afskrivninger pé anlag foretages efter den for anlegget skonnede levetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominelle vardier.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til nominel restgzld.

Geeldsforpligtelser i ovrigt males til de nominelle vaerdier.



Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2014

Indtzegter

BOLGaf@ifter .......c.ooiiiiiiiiiee e
Lejeindtagter, BOLZEr .........coooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,
RENEEINAIRIIOT oo susicsmnsmmmmminmissismmenssmrs sosccnssmesmasmmsmmssrrss mmbeamsssmins
R T L]

Omkostninger

Renteomkostninger:
PrIOTHEISTENTEr ....evoieiiceiricieeeee e

Driftsomkostninger:

Ejendomsskatter ..........coccoeeieeiiieciiceeeienn, 46.521
ReNOVAtION uiiiscmimmssismsmmemeeassseosremmensnss 17.922
LT 6.660
EHOrbrug ...cooveveeeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeee e 8.643
FOrsikringer .......cococeeioveiceiicieeeeeeeeeeee 22.441
VICEVBIEBIVIDE unisicuiisssnmmsenmsmmmarsomecrassommmsssnsstarse 27.000
BHERVIRING .oonovmvmmmmmnns st scrmmsmseassns 3.375
Fribolig ..o 0
Antenneindt@gler ......cooeeeeeieveeiiieeeeeee, - 14.137
Antenneudgifter .........coooviviiiiiiieeeeeee, 14.137
Vedligeholdelse .......................coooooomiiiiii, note 1
Administrationsomkostninger:
Administrationshonorar .............ccccovvevvevereeeeeennn, 28.138
Revisionshonorar ...........ocoeeeveveveeveeeeeeeesereennn 11125
Varmeregnskabshonorar ...............ocoooveveeeenen.. 6.640
Kontorartikler, porto og gebyrer .......ccooovevveveeenn... 5923
Omkostninger i alt .............ooooooiviiiiinieeeeeeeeeeeee
LT A D ) —————————
Skt af' Arets TESUMAL vimiumsmiiisinmsssissmmassmmmsmmensrensrsmeesemsmesressasssassesssssss
Arets TeSUIAt ..........ovoovoeooeoeeeeoeeeeeeeeeoeoeeoeeeeeoeeeooeeeoe

502.740
142.558
1.271

0

595
647.164

345427

132.562
133.773

49.626
_661.388

-14.224

- 14.224

2013

1.000 kr.

467
152
0
29
0

648

352

642



Balance pr. 31. december 2014

Aktiver

Anlaegsaktiver
EISHBTRIMIBNT 1ounsinn st sossssmmassonssmsomssi sossieiesaressrsmsis note 2 13.410.387
Anlaegsaktiver F alt ............oooooviiiuoiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee 13.410.387
Omszatningsaktiver
Varmeregnskab 2014:

INAEERGLET ..o 05.838

OMKOSIINGET ...ttt 82.278 13.560
Tilgodehavende flernvarmeafregning ...........o.oooooovooooooooooeooo 4.728
Periodeafgraensningsposter ...........ooovuvieeceeoceeeeeeeeee oo 2927
Spar Nord, konto nr. 8530 0002 2563 98 ...........omeeeeereeeeeeeeee oo 918.927
Indestaende, Grundejernes InvesteringSfond ............oo.ooeoeoeeoomoeooeoooeooooooo 28.963
Omszetningsaktiver i a1t ............co.coocoooviiiieieeieeoeeeeeeeeeeee oo 972.105

ARBIVEE B BIE  wocvecrsoussssmmssonmsmsismmssss ssssassimnammnsssssams onmoseessimsossesssessstemsss s veng o s s 14.382.492



Balance pr. 31. december 2014

Passiver

Egenkapital
Andelskapital:

Saldo pr. 1. januar 2014 ... 4.446.110
Overfort resultat:

Saldo pr. 1. januar 2014 ... 217.357

Arets 1eSUMAl ....ooeeveeeeeeee -14.224 203.133
Egenkapitalialt ... 4.649.243
Gzldsforpligtelser
Indvendig vedligeholdelse, lejere ... 53.007
Forudbetalt husleje og deposita, IQJETE oo 59.535
Skyldige omKoStninger ..............ooweeoooooooommmeooo note 3 20.707
PrIOTHELSZRIA .oovveeoecceeeeeeneeeeeeee oo note 4 9.600.000
Geldsforpligtelser i alt ... 9.733.249
L LU o 14.382.492



Noter til drsrapporten for 2014

Note 1. Vedligeholdelse

WINIEL connscermessoncessosin 5misssh asensn mmmee o soeva 488 A ettt eeeeeesec 8.118
VBIIEAIIIIRG, . vonsssesovss5576558515keaonmms s nmersass s SR S BB Nesstemmesesseeeeeeceoes 5.500
L1 o 3.934
Opretning af hegn, montering af dobbeltport og belegning af gard ...........ococoveirvin. 114.813
Anden vedligeholdelse og materialer ..o 1.408

_133.773

Note 2. Ejendommen

Saldo pr. 1. januar 2014 ..........coocmmmmmmueeemeoooeeeeeeeee oo 13.410.387
Saldo pr. 31. december 2014 ................o.cooooomeee 13.410.387

Ejendommens offentlige kontantveardi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 13.000.000.

Note 3. Skyldige omkostninger

Revisionshonorar incl. KOPiering ..............oo.oooveomoomoeoo 11.450
Vandafregning ..o 1.666
BIKKENSIAZET ....oovooivoeiee e 4.272
VICEVIBTISEIVICE wucuusesusiuesisisssssssssassmmeesssnsssmsssson sesssssessssstessinesesssas sesescomsmammssseesn s eeeeee . 2.250
SIBIETPRLITH 1ovcoens s vvss et POV S e msmsmmmcie e SPMEB PSSR . 1.069
20.707

Note 4. Prioritetsgzeld Nominel
Kursvardi __restgzeld

Nykredit - var. rente - restlobetid 26 ir - tilpasningslén - afdragsfrit ... 8.564.735 7.200.000
Nykredit - var. rente - restlobetid 26 ar - tilpasningslan - afdragsfrit 2.372.568 2.400.000
10.937.303 9.600.000

Arets ordinare afdrag udger kr. 0.



Noter til Arsrapporten for 2014

Note 5. Eventualforpligtelser m.v.

Eventualforpligtelse

Landsskatteretten og Ostre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skal
beskattes ved ophor af erhvervsmassig virksomhed. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd
omfatte avancen pa samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj 1994,

Pr. statusdagen har foreningen 3 usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed
forsat.

Ophersskatten opgeres forst nar den erhvervsmassige virksomhed opherer, det vil sige i det
regnskabsar hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemal athendes, eller alternativt ved
andelsboligforeningens opher.

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vare skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke
agter at athende den sidste lejelej lighed/erhvervslejemal.

Som folge heraf, er der i arsrapporten ikke afsat belob til dekning af en senere ophersskat pa de
lejeligheder/erhvervslejemal, som foreningen eventuelt har solgt siden den 19. maj 1994.

Note 6. Beregning af andelsvzerdi

Andelenes vardi pr. 31. december 2014 er efter forslag fra bestyrelsen beregnet i overensstemmelse med
§5stk.2cilovom andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Andelsveerdiberegning ved ejendommens anskaffelsespris:
Egenkapital ifolge regnSkab .........occoooccevvvveeeeeoeeeeeesseeeoeooooo 4.649.243

Andelsveerdi pr. andel: 4.663.467 / 4.446.110 = 1,0457

Andelskronen blev senest godkendt til kr. 1,0489 pé ordinzr generalforsamling den 23.04.2014.

Note 7. Andelsvzerdi pr. lejlighed

Andels-
Nr. Adresse Areal Indskud vaerdi
1 Hostrupsvej 11, St. tv. .oocovvomereooo 9 675.096 705.940
2 Hostrupsvej 11, st. th, ..ooooooveo 92 675.096 705.940
3 Hostrupsvej 11, 1. tV. oo 94 336.830 352.219
-4 Hostrupsvej 11, 1. th. ..o 94 689.772 721.286
5 Hostrupsvej 11, 2. tV. .o 94 689.772 721.286
6 Hostrupsvej 11, 2. th. ..ooooooee 94 689.772 721.286
7 Hostrupsvej 11, 3. tv. (leje) woovvvveeooo 94
8 Hostrupsvej 11, 3. th. oo 94 689.772 721.286
9 Hostrupsvej 11, 4. tv. (leje) wouovvvroee 94
10 Hostrupsvej 11, 4. th. (Ieje) .oooeomeroe . 94

936 4.446.110 4.649.243



Noter til arsrapporten for 2014

Note 8. Nogletal

10

Neogleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber
§ 6 stk. 2 og 4 i henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013,

Nogletallene viser centrale dele af forenin

bekendtgerelsens § 3 stk. 1.

De anvendte referencer henviser til de anvendte 1 no

By, Bolig og Landdistrikter.

Fordeling af lejligheder
Foreningens lejlighedsfordeling er som folger pr. 31. december 2014.

gens okonomi i henhold til bekendtgerelsen. Jf,

gleoplysningsskemaet, bilag 1 fra Ministeriet for

Boligtype Antal Areal m2
B1 Andelsboliger 7 654
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 3 282
B4 Erhvervslejemal 0 0
BS Ovrige lejemél, keldre, garager m.v. 0 0
B6 I alt 10 936
BBR Andet

Fordelingstal areal areal Indskud Andet
C1 Hyvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af andelsvaerdien ? X
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af boligafgiften ? X

C3

D1
D2

El
E2

F1

F2
F3
F4
G1
G2

G3

Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her: Alle andele betaler samme boligafgift uanset areal

Foreningens stiftelses ar 2011
Ejendommens opforelses ar 1904

Hzfter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen ?

Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Anskaffel- Valuar
sesprisen vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X
Kr.
Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 13.410.387
Generalforsamlingsbestemte reserver 0

Reserver i procent af ejendomsvardi

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens
oplosning ?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgearelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ?

Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom ?

Nej

Offentlig
vurdering

Kr. pr. m2
14.327

0

0%

Nej

Nej
Nej



Noter til arsrapporten for 2014

Note 8 Nogletal (forsat)

H1 Boligafgift
H2 Erhvervslejeindtagter
H3 Boliglejeindtagter

J  Arets overskud
Arets overskud (for afdrag), gennemsnit
pr. andels-m2 (sidste 3 ar)

K1 Andelsvaerdi
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver
K3

Teknisk andelsvardi

M1 Vedligeholdelse, lobende (kr. pr. m2)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(kr. pr. m2)

M3 Vedligeholdelse i alt

P Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmassige vaerdi)

R Arets afdrag pa gzeld
Arets afdrag pa geld pr. andels-m2 (sidste 3 ar)

11

Kr. pr.

Totaler andels-m2

502.740 769

0 0

154.684 237

Forrige ar Sidste ar Iar

20.995 6.151 - 14.224

32 9 -22
Kr. pr.
andels-m2
7.109
13.396
20.505

Forrige ar Sidste ar Iar

54 132 20

0 0 123

54 132 143

28.4%

Forrige ar Sidste ar Iar

0 0 0

0 0 0



