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Administrator- og bestvrelsespitegning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Hostrupsvej 11 for aret 2013.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 3, stk. 11, og stk. § 6. stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2013.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hostrupsvej 11

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Hostrupsvej 11 for regnskabséret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har ikke vaere underlagt revision.

Kebenhavn, den 24. marts 2014

Crowe Horwath




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Hostrupsvej 11 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt
foreningens vedtzgter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i ovrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtaegter

Boligafgift og andre indtagter, der vedrorer regnskabsdret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indtaegten er indbetalt til foreningen pa balancetidspunktet.

Finansielle indtzegter og omKostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabsaret. Finansielle indtzgter og omkostninger omfatter renteindtzgter og renteomkostninger.

Ovrige omkostninger
@vrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedligeholdelse og administration.

Skat
Eventuel beregnet skat af arets resultat udgiftsfores og afsattes under skyldige poster.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Ejendommen er bogfert til kostpris med tilleg af stiftelses-, handels- og prioritetsomkostninger. Der
afskrives ikke pa ejendommen.

Anleg medtages alene i det omfang de skennes ikke at vere indeholdt i ejendommens vardi.

Anlaeg medtages til anskaffelsespris.
Afskrivninger pé anleg foretages efter den for anlaegget skonnede levetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominelle vaerdier.

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til nominel restgeld.

Geeldsforpligtelser i ovrigt males til de nominelle vardier.



Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2013

Indtaegter
Boligafgifter ..o 466.830
Lejeindtaegter, boliger ............ccoovvocoeooo 152.177
Renteindt@gter .........occooooovmmmvmveoiooecoeooo 469
Salg af andel 2:
Saldo pd indvendig vedligeholdelse ..................... 79.545
Meglersal®er ........oooooooooeoeeeeie 50.488 29,057
OVIige INALRGLET ... 0
Indtaegterialt ... 648.533
Omkostninger
Renteomkostninger:
PHOTHEISTENIET vxccvusisissiisssinssmonrumernsmsesonsessesssssssmssosstosissetomssmmscesamsonnns 352.225
Driftsomkostninger:
Ejendomsskatter ..............cooooomomrooo 43.764
Renovation ... 17.859
Vandforbrug ... 5.150
EUBIOIE: worisisismemsmmmmmesnmssmersosissssssse s 8.193
FOSIKHBBER cvmmssiminsmosomemseeremessmmerssrerensss 21,525
VICEVRIISEIVICE v 18.000
Snerydning ........oooeeeeivoieeeeeeeeeeeeeeeo 513
PHBOUE  sicviiinimmssmmenssmmermmusversersssssensissassssosssamsesmen.. 4.000
Antenneregnskab ..o 109
119.113
Vedligeholdelsesomkostninger ... . note 1 123.889
Administrationsomkostninger:
Administrationshonorar ... 27.318
Revisionshonorar .............oooooovovoi 10.875
Varmeregnskabshonorar ... 5932
Kontorartikler, porto og gebyrer ... 3.101
Varmeafregning fraflyttere m.v. .............c..o....._. 0
47.026
Omkostninger i alt ... 642.253
Resultat for skat ..o 6.280
Skat af arets reSultat ............o..ooovvvoveooeeoeoo 129

h




Balance pr. 31. december 2013

Aktiver

Anlxgsaktiver

Omsztningsaktiver

Varmeregnskab 2013:
SUEETRT oucscocsnsmrssmoms i e i oemeeens e eSS 60.679

13.410.387
13.410.387

26.822
916.589
11.393
14.291

e SR
974.932

14.385.319



Passiver

Egenkapital
Andelskapital:

Saldo pr. 1. januar 2013 ... 3.771.014

Tilgang ved salg af andel 2 ..o 675.096 4.446.110
Overfort resultat:

Saldo pr. 1. januar 2013 ... 179.137

Tilgang ved salg af andel 2 ........vvvvvveevvr 32.069

ATOIS TESUIAL .oooveeeesreesreeos s 6.151 217357
EQEnKADHAL LI ... 4.663.467
Gzldsforpligtelser
Indvendig vedligeholdelse, L L 48.250
Forudbetalt husleje og AEPOSIEA, JOIEEE «cvrosionssmssssstissinsnnsmmmsommsesessesnsmsrtorsssimsesesree e 59535
Skyldig SISKADSSKAL ....ocvveervoeeeseeer oo 129
Skyldige omkoStninger ..........cooooeocooeemeo note 3 13.938
PrOTitetsgaeld ....ovvvveoooeeeececoeces note 4 9.600.000
CIdSTOrplighelSer i alt ...o...oo.oovveevreeeerseesoeeeseses s 9.721.852
PASSIV Al oo 14.385.319

Balance pr. 31. december 2013




Noter til arsrapporten for 2013

Note 1. Vedligeholdelsesomkostninger

SVEIEEE' scsmessssisessenes s SRS aoresmes s s RS ESA oo e 6.250
VS ettt 19.629
VAMEANILG ..ot scrssesssssssstos s 19.961
BIBKIIKET oo etssssstcs s ssscssssssssssmmissosssssesmsssssosesssssess e 1023
TIORKSEIVICE: svrroesossis 658511 mrerrmme s s Ss pes e 738
i 1.159
Indkeb af vaskemaskine og torretumbler ... 49.544
LASESEIVIEE vvscvvevsssstsssssrsssmensomssesssssinsssssismssmmesosessssossosssss 20.369
Anden vedligeholdelse OEMBMERIALET wovvesssusssssssssmsimssmsmrmmmasssesssssssnsesssessiniomsessssmmn e 5.216

123.889

Saldo pr. 1. januar 2013 .oooeooooieeceesooeseeeeeo 13.410.387
Saldo pr. 31. december 2013 ... 13.410.387

Ejendommens offentlige kontantvardi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 13.000.000.

Note 3. Skyldige omkostninger

Revisionshonorar incl. KOPISTHIE covmsssossmmosssimissagstsismsmmmmsns ommsammsssmsapms et 11173
i L 2.250
O 513

13.938

Note 4. Prioritetsgzeld Nominel
Kursvaerdi restgzeld

Nykredit - var. rente - restlobetid 27 &r - tilpasningslén - afdragsfrit ... 8.169.741 7.200.000
Nykredit - var. rente - restlobetid 27 ¥ ar - tilpasningslan - afdragsfrit 2.575.237 2.400.000
10.544.978 9.600.000

Arets ordinere afdrag udger kr. 0.



Noter til Arsrapporten for 2013

Note 5. Eventualforpligtelser m.v.

Eventualforpligtelse

Landsskatteretten 0g Ostre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skal
beskattes ved opher af erthvervsmaessig virksomhed. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd
omfatte avancen p4 samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj 1994,

Pr. statusdagen har foreningen 3 usolgte lejemal og den erhvervsmeassige virksomhed bestar hermed

forsat.

Ophersskatten Opgores forst nar den erthvervsmeassige virksomhed opherer, det vil sige i det
regnskabsir hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemal athendes, eller alternativt ved

andelsboligforeningens opher.

Foreningen har ikke tj] hensigt at ophere med at vare skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke

agter at athaende den sidste Iejelejlighed/erhvervslejeméil.

Note 6. Beregning af andelsvaerdi

Andelenes vardi pr. 31. december 2013 er efter forslag fra bestyrelsen beregnet i overensstemmelse med

§5stk. 2¢cilovom andelsboligforeninger 0g andre boligfallesskaber.

Ande]svaardiberegning ved ejendommens anskaffelsespris:

Egenkapital HOIGE 1GIKAD ot

Andelsvzerdi pr. andel: 4.663.467 / 4.446.110 = 1,05

Note 7. Andelsvardi pr., lejlighed

Andel Andels-
nr. Adresse Areal indskud
1 Hostrupsvej 11, st.tv. ... 92 675.096
2 Hostrupsvej 11, st. th. ... " 92 675.096
3 Hostrupsvej 11, 1. tv. oo 94 336.830
- Hostrupsvej 11, 1. th. ... " 94 689.772
5 Hostrupsvej 11, 2. tv. ...~ 94 689.772
6 Hostrupsvej 11, 2. th. 94 689.772
7 Hostrupsvej 11, 3. tv. B} i 94
8 Hostrupsvej 11,3. th. evvvrooee 94 689.772
9 Hostrupsvej 11, 4. tv. (deje) oo 94
10 Hostrupsvej 11, 4. th. (eje) oo 94

936 3.771.014

4.663.467

—_— e T

Andels-
vaerdi

708.099
708.099
353.297
723.493
723.493
723.493

723.493

—_—

4.663.467



Noter til arsrapporten for 2013

Note 8. Nogletal

10

Nogleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber
§ 6 stk. 2 og 4 i henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013.
Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi i henhold til bekendtgerelsen. Jf.
bekendtgerelsens § 3 stk. 1.
De anvendte referencer henviser til de anvendte i nogleoplysningsskemaet, bilag 1 fra Ministeriet for
By. Bolig og Landdistrikter.

Fordeling af lejligheder
Foreningens lejlighedsfordeling er som folger pr. 31.12.2013

Boligtype Antal Areal m2
B1 Andelsboliger 7 654
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 3 282
B4 Erhvervslejemal 0 0
BS Ovrige lejemdl, keldre, garager m.v. 0 0
B6 Ialt 10 936
BBR Andet

Fordelingstal areal areal Indskud Andet
C1 Hyvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af andelsvardien ? X
C2 Huvilket fordelingstal benyttes ved

opgoerelse af boligafgiften ? X

C3

D1
D2

E1l
E2

F1

F2
F3
F4
G1
G2

G3

Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her: Alle andele betaler samme boligafgift uanset areal

Foreningens stiftelses ar 2011
Ejendommens opferelses ar 1904

Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen ?
Hvis ja, beskriv hvilken heftelse der er i foreningen:

Anskaffel- Valuar
sesprisen vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveardien X
Kr.
Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 13.410.387
Generalforsamlingsbestemte reserver 0

Reserver i procent af ejendomsvardi

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens
oplesning ?

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigorelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom ?

Nej

Offentlig
vurdering

Kr. pr. m2
14.327

0

0%

Nej

Nej
Nej



Noter til drsrapporten for 2013

Note 8 Neogletal (forsat)

H1 Boligafgift
H2 Erhvervslejeindtegter
H3 Boliglejeindtegter

J  Arets overskud
Arets overskud (for afdrag), gennemsnit
pr. andels-m2 (sidste 3 &r)

K1 Andelsverdi
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver

K3 Teknisk andelsvaerdi

M1 Vedligeholdelse, labende (kr. pr. m2)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(kr. pr. m2)

M3 Vedligeholdelse i alt

P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vardi)

R Arets afdrag pa geld
Arets afdrag pa geld pr. andels-m2 (sidste 3 ar)

11

Totaler Kr. pr. m2
466.830 714
0 0
152.177 540
Forrige ir Sidste ar Ar
158.142 20.995 6.151
242 32 9
Kr. pr.
andels-m2
7.131
13.374
20.505
Forrige ir Sidste ar Ar
4 54 132
0 0 0
4 54 132
28%
Forrige ar Sidste ar Ar
0 0 0
0 0 0



