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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Hostrupsvej 11 for aret 2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhzngige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hostrupsvej 11

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hostrupsvej 11 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance 0g noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhsenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har ikke vare underlagt revision.

Kebenhavn, den 22. januar 2016
Crowe Horwath
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Hostrupsvej 11 er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt
foreningens vedtegter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i avrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtzegter

Boligafgift og andre indtagter, der vedrerer regnskabsaret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indtegten er indbetalt til foreningen pa balancetidspunktet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabsdret. Finansielle indtzgter og omkostninger omfatter renteindtzgter og renteomkostninger.

Ovrige omKostninger
Ovrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedligeholdelse og administration.

Skat
Eventuel beregnet skat af arets resultat udgiftsfores og afszttes under skyldige poster.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Ejendommen er bogfort til kostpris med tilleg af stiftelses-, handels- og prioritetsomkostninger. Der
afskrives ikke pa ejendommen.

Anlag medtages alene i det omfang de skennes ikke at vaere indeholdt i ejendommens veerdi.

Anleg medtages til anskaffelsespris.
Afskrivninger pa anlag foretages efter den for anlegget skonnede levetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominelle vardier.

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til nominel restgald.

Geeldsforpligtelser i ovrigt méles til de nominelle vardier.



Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2015

2014
Indtzegter 1.000 kr.
BoligaliEifler .. umsrmnmmmmimmemmasmmssmamssss oo osassaens 511.718 503
Lejeindtmptor, BolIger wuaamsminiiniammmsmmmnmsesmsmrmssmsstrsssvmsmmmmmsrsennas 138.758 142
G LI 1T L ORI 1.677 1
Salgafandel 9 ..o 8.171 0
OVIige INAEBZIET ...o.ovoiviiiiieieceeeeee e 0 1
BN Ml oo o e 660.324 647
Omkostninger
Renteomkostninger:
PriOTIEESTENTET ...vvivevvieeeeeeieeceeeeeeeee et 348.356 345
Driftsomkostninger:
EjendomssKatter ...........ooooooveeuieeceeeeeeeeeeeeeeeeen, 48.582 46
Benovalion ..comuassrmmimmismmmmmssmrmssss s 18.012 18
VABUMERIE: wonpmommmmeers s mrsnespmarn.. 19.950 7
EHorbrug ....ooooeeeee e 8.785 9
FOrsikringer ..o 22737 22
VICEVETISEIVICE ...ovrueereereereeeeeeereececenceseseeeeeseseenans 27.189 27
SHETVANINE v s s i amasansns 2.419 3
ABERHEIIAREIOr wvwsvsmismmmmssmisss s -15.226 -14
Antenneudg@ifter ..o 15925 14
147.673 132
Vedligeholdelse ..o note 1 15.343 134
Administrationsomkostninger:
AdminiStrationshOmOrAr covvmsms it 28.982 28
Revisionshonorar .............ccocooveeioiorooeeeeeeee . 11.373 11
Varmeregnskabshonorar ............ccoceeveevevevieeenn. 6.871 r
Kontorartikler, porto og gebyrer ............cccoovveevnen... 3.988 -
51.216 50
Ekstraordinzre omkostninger:
Fraflytningsgodtgerelse, lejer .......cccovvvvvevevnnnnn.. 55.000 0
AdvOKathONODIAT ...cocimisiismiiiiserasmmmeensraresmsasnnesssssne 6.250 0
61.250 50
Omkostninger i alt ... 623.838 661
RESUMAL £01 SKAL .o semsesessmessmnssasmssnsmsensmenmon 36.486 - 14
Skatal Grele reSIIEl oonimimciimimmrmmesammraros s ——————s 0 0

Arets TeSUIAL ..o.oo.oooooeoooeeeeeee 36.486 - 14



Anlzegsaktiver

Ejendommen

Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Omszetningsaktiver

Tilgodehavende fjernvarme- og NAHQADEPIIEOT vopumssnrimi it s smosseenesesass

Periodeafgransningsposter ..o

13.410.387
13.410.387

9.067
10.077
1.674.541

32.261
1.725.946

15.136.333



Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Egenkapital
Andelskapital:

Saldo pr. 1. januar 2015 ..........coooomeoeoo 4.446.110

Tilgang i 2015 - andel nr. 9 .........ooooovvooeo 689.772 5.135.882
Overfort resultat;

Saldo Pir. 1. JANAF2015 cusioiisisismmommmmmmsnssmressssesssseresmstsssemteses 203.133

Tilgang ved salg afandelnr. 9 .....oocoooovooo 31.514

Arets resultat ........ooooovoooooooeeeeee 36.486 271.133
EZenIAPIAI NAIE .....iovscsissmssscosiisnmasinmssmssss essssemssarrissossstsestertsssssomestss oot sests s 5.407.015
Gzldsforpligtelser
Varmeregnskab 2015:

MCEEBIOT  cvsvimesnsnsiimsssuinommasnmmsasso mscessmessesee s sSSEE G R e 93.400

OMKOSIINGEL «viuusississssmmsonmmsmmesmnssssresesemsasmassessosssesssssensssesemiessiessnees 87.799 5.601
Indvendig vedligeholdelse, lejere .................oooveomocooo 52.158
Forudbetalt husleje og deposita, lejere ............o....coovvveommmveo 50.076
Skyldige omkostninger ..............oooooooeoooco note 3 21.483
Prioritetsgaeld ..........coooiiiiieeee note 4 9.600.000
Geeldsforpligtelser i alt .............cooocooooovvooooooomeee 9.729.318
Passiver ialt ... 15.136.333



Noter til Arsrapporten for 2015

Note 1. Vedligeholdelse

Y sttt sss e s e oo seeee s eeee 3.460
Varmeanlaeg ..........ooooouuuvvuuecieenneieee oo 4.812
Reparation af vaskeri .............ccocoooeemmiiooiiioooooooccooeooeo 2,325
IBBBSOINACE: vonasrusussisstsesssoss s sasnavessanseensramsssssssassessees et eE8ss 68818 e eenes e eeemesmsee e 3.219
Anden vedligeholdelse og materialer ..o 1.527

15.343

Saldo pr. 1. januar 2015 ..........ccoooovuemmerooooceeeeeecoeeeoeoeooo 13.410.387
Saldo pr. 31. december 2015 ........cooo..ooooooooooivio 13.410.387

Ejendommens kontantvaerdi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 13.000.000 og er ikke @ndret siden.

Note 3. Skvldige omkostninger

Revisionshonorar incl. Kopiering ............oo...ooooveoomocoomeo 11.725
BUKKEIISTABET wvsucsssssseiscusssssnssisisnssammmsensemmenscessnessassesesesyssse st et e eeeer 7.492
RECEs (L 2.266
21.483

Note 4. Prioritetsgzld Nominel
Kursvaerdi restgzaeld

Nykredit - var. rente - restlobetid 25 &r - tilpasningslan - afdragsfrit ... 8.307.812 7.200.000
Nykredit - var. rente - restlabetid 25% ar - tilpasningslan - afdragsfrit 2.381.367 2.400.000
10.689.179 9.600.000

Arets ordinzre afdrag udger kr. 0.



Noter til arsrapporten for 2015

Note 5. Eventualforpligtelser m.v.

Eventualforpligtelse

Landsskatteretten og Ostre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skal
beskattes ved ophor af erhvervsmeassig virksomhed. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd
omfatte avancen pa samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj 1994,

Pr. statusdagen har foreningen 2 usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestir hermed
forsat.

Ophersskatten opgeres forst nar den erhvervsmaessige virksomhed opherer, det vil sige i det
regnskabsar hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemal afhendes, eller alternativt ved

andelsboligforeningens opher.

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vaere skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke
agter at athende den sidste lejelejlighed/erhvervslejemal.

Som folge heraf, er der i arsrapporten ikke afsat belob til deekning af en senere ophersskat pa de
lejelejligheder/erhvervslejemal, som foreningen eventuelt har solgt siden den 19. maj 1994.

Note 6. Beregning af andelsveerdi

Andelenes vardi pr. 31. december 2015 er efter forslag fra bestyrelsen beregnet i overensstemmelse med
§ 5 stk. 2 ¢ i lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.

Andelsvzerdiberegning ved ejendommens anskaffelsespris:

Egenkapital ifolge regnskab .........o...oooovvvooomoocooooo 5.407.015
Andelsveerdi pr. andelskrone: 5.407.015 / 5.135.882 = 1,0528

Andelskronen blev senest godkendt til kr. 1,0457 pa ordinar generalforsamling den 09.04.2015.

Note 7. Andelsvzerdi pr. lejlished

Andels-
Nr. Adresse Areal Indskud vaerdi
1 Hostrupsvej 11, st tv. oo 92 675.096 710.736
2 Hostrupsvej 11, st. th. ...ooooveveoeee 92 675.096 710.736
3 Hostrupsvej 11, 1. tV. oo 94 336.830 354.613
4 Hostrupsvej 11, 1. the oo 94 689.772 726.186
5 Hostrupsvej 11, 2. tv. wooeeeeeeeeeeeoo 94 689.772 726.186
6 Hostrupsvej 11, 2. th. oooovooeiioo 94 689.772 726.186
7 Hostrupsvej 11, 3. tv. (1€j€) ...ooeeeeereeree 94
8 Hostrupsvej 11, 3. th. oo 94 689.772 726.186
9 HOSHOHsvE) T1; Al somsmmsmsmmrmneammmn 94 689.772 726.186
10 Hostrupsvej 11, 4. th. (leje) wooovevvereer 94

936 5.135.882 5.407.015



Noter til arsrapporten for 2015

Note 8. Nogletal

10

Nogleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber
§ 6 stk. 2 og 4 i henhold til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015.
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi i henhold til bekendtgerelsen. Jf.
bekendtgerelsens § 3 stk. 1.
De anvendte referencer henviser til de anvendte i nogleoplysningsskemaet, bilag 1 fra Ministeriet for
By, Bolig og Landdistrikter.

Fordeling af lejligheder
Foreningens lejlighedsfordeling er som folger pr. 31. december 2015.

Boligtype Antal Areal m*
B1 Andelsboliger 8 748
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 2 188
B4 Erhvervslejemal 0 0
BS Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v. 0 0
B6 1 alt 10 936
BBR Andet

Fordelingstal areal areal Indskud Andet
C1 Hyvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af andelsvardien ? X
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgorelse af boligafgiften ? X

C3

D1
D2

E1l
E2

F1

F2
F3
F4
Gl
G2

G3

Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her: Alle andele betaler samme boligafgift uanset areal

Foreningens stiftelses ar 2011
Ejendommens opfoerelses ar 1904
Hzafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen ?

Hyvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:

Anskaffel- Valuar
sesprisen vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien X
Kr.
Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 13.410.387
Generalforsamlingsbestemte reserver 0

Reserver i procent af ejendomsvardi

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens
oplesning ?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ?

Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom ?

Nej

Offentlig
vurdering

Kr. pr. m*
14.327

0

0%

Nej

Nej
Nej



Noter til arsrapporten for 2015

Note 8 Nagletal (forsat)

H1 Boligafgift
H2 Erhvervslejeindtegter
H3 Boliglejeindtagter

J  Arets overskud
Arets overskud (for afdrag), gennemsnit
pr. andels-m” (sidste 3 &r)

K1 Andelsvardi
K2 Gezldsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver
K3

Teknisk andelsvaerdi

M1 Vedligeholdelse, lobende (kr. pr. m?)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(kr. pr. m?)

M3 Vedligeholdelse i alt

P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige veerdi)

R Arets afdrag pa geeld
Arets afdrag pa geeld pr. andels-m? (sidste 3 &r)

Kr. pr.

Totaler andels-m*

574.560 768

0 0

99.966 134

Forrige ar Sidste ar Iar

6.151 - 14.224 36.486

9 -22 49
Kr. pr.
andels-m’
7.228
10.700
17.928

Forrige ar Sidste ar Iar

132 20 16

0 123 0

132 143 16

27%

Forrige ar Sidste ar Iar

0 0 0

0 0 0



