Andelsboligforeningen H ostrupsvej 11

Referat fra ordiner generalforsamling den 4. marts 2025

Tirsdag den 4. marts 2025 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Hostrupsvej 11 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos Jesper Nellemann,
Hostrupsvej 11, st.tv.

Tilstede var 7 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 8 stemmer.

Foreningens formand Jesper Nellemann bad velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Varme/vandprojekt

Arets helt store projekt var vores varme/vandprojekt, som endelig kom i gang hen over sommeren.

Jeppson VVS havde givet os et nyt tilbud, som, ud over opdatering af brugsvandssystem, inkluderede
udskiftning og flytning af radiatorer og skift til to-strengs-system. Alt dette for en pris i naerheden af hvad vi
skulle have givet for kun brugsvands-delen hos Frambo eller Holmgreen.

Forsinkelser

Projektet var dog naeppe kommet i gang fgr der blev opdaget asbest pa et af rgrene i keelderen. Det kreevede
lige 14 dages udluftning or rensning og endte med at forsinke projektet ca. tre uger.

Herefter kom projektet for alvor i gang, men det varede ikke laenge f@r vi lgb ind i flere forsinkelser da Jeppsons
leverandgr af rgr blev ramt af et hackerangreb, der lagde deres transportsystem ned i flere dage.

Fejl og mangler

Herefter forlgb projektet nogenlunde planmaessigt og primo/medio september var arbejdet faerdigt. Vi var
dog ikke helt tilfredse med »finish« pa alle steder, hvor der var blevet fjernet rgr o. Lign. Vi fik Kurt Jeppson ud
at kigge pa det; han var umiddelbart ikke enig i, at der var noget galt, men vi fik ham overtalt til at sende sin
tgmrer, Jannik, ud til os igen for at udbedre de veerste fejl og mangler.

Oprettelse af kassekredit
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Det blev desveaerre klart i slutningen af varme/vandprojektet, at vi ville ende med at ga over budget, hvilket
resulterede i, at vi var ngdt til (lidt akut) at optage en kassekredit, sa vi kunne betale de resterende regninger,
bl.a. for isolering af rgr. Kassekreditten gav os lidt luft i budgettet igen, men resulterede desvaerre ogsa i en
stigning af boligydelsen.

Altanprojekt

Vores altanudvalg har veeret i gang med at undersgge mulighederne for, at fa anlagt altaner mod garden. Det
lyder pa kommunen, som om der er godmulighed for godkendelse, hvis vi far anlagt noget der minder om de
altaner der er pa de andre lejligheder i garden.

Sagsbehandlingen afhaenger af, hvor god ansggningen er og dét afthaenger af, hvilket altanfirma vi vaelger. Vi
har veeret i dialog med et par stykker, men har ikke besluttet noget endnu.

Havedage

Vi har haft to gode havedage siden sidste generalforsamling, én i foraret og én efteraret. Vi har bl.a. faet
beskaret vores abletrae, ryddet op i cykelkaelderen, varmekaelderen og andre fellesarealer i keelderetagen og
pa loftet.

Tak til alle der bidrog med hardt arbejde og god stemning

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 2.173.501 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 198.262 kr. Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af
andelsveerdien og foreningen besluttede at fastfryse valuarvurderingen pr. 30.6.2020

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1,8615 Kr. (sidste ar: 1.8615 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
usendret i 2025.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan
Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
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herunder aendring af Iantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — Tilladelse til at holde hund
Trine Wackerhausen stiller forslag om a&ndring af foreningens vedteaegt, sa det bliver tilladt at holde hund.
Nuveerende formulering:

1222 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun endres saledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dgd.
12.3 For Mette Nygaard, 1.tv., geelder den szerlige husdyrregel, at hun ma holde hund, indtil hun

fraflytter lejligheden. § 12.3 kan ikke andres af generalforsamlingen uden Mette Nygaards
skriftlige samtykke.
Foreslas endret til:

12-2 Det er tilladt at holde hund i ejendommen, safremt at hunden ikke er til gene for foreningens gvrige
beboere.

Alternativt foreslas aendret til:

12-2 Det er tilladt at holde hund i ejendommen, dog forudsaetter tilladelsen at bestyrelsen godkender den

pageeldende hund. Det er ikke tilladt at holde kamphunde eller hunde som har en standart vaegt pa
over 30 kg. efter Dansk Kennel Klubs beskrivelse af racen.

Forslaget blev ikke vedtaget

Det blev enstemmigt vedtaget at slette §12-2 §12-3 da Mette Nygaard ikke laengere bor i foreningen.

Forslag 3 - Vedtagtsendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt andres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra

2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen

foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 10 Forandringer (tilfgjelse)

10. 4 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

10.5 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-3, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

10. 6 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 21 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)
211 | fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr af
bestyrelsen:
A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller
andre skyldige belgb af enhver art.
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B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for Ian i pengeinstitut,

for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 4.

C) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager

den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9.

D) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager

reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10,

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end

godkendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser

berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Jesper Nellemann Jakobsen pa valg og bestyrelsesmedlem Arthur

Lervad Sgrensen. Begge blev genvalgt.
Som suppleant blev Josephine Norie Reinseth Fujikawa valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Jesper Nellemann Jakobsen
Bestyrelsesmedlem Susanne Bern

Bestyrelsesmedlem Jens Johansen

Bestyrelsesmedlem Arthur Lervad Sgrensen

Suppleant Josephine Norie Reinseth Fujikawa

SJELDANI samt revisor Henrik Holmstrgm Degn blev begge genvalgt

Ad 7 - Eventuelt

pa valg i 2027
pavalgi2026
pa valg i 2026
pavalgi2027
pa valg i 2026

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Der afholdes havedag Igrdag den 26. april og Igrdag den 25. oktober

Administrator vil undersgge naermere vedr. de ca. 2 kvm. som i dag bliver benyttet af naboejendommen.

Derudover blev der talt om at der skulle opsaettes mere belysning ved container.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen heaevet kl. 18:40

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---

Gitte lllum (dirigent), Jesper Nellemann Jakobsen (formand), Susanne Bern (bestyrelsesmedlem),

Jens Johansen (bestyrelsesmedlem) og Arthur Lervad Sgrensen (bestyrelsesmedlem)
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I henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt

om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

bolig og
planstyrelsen

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Hostrupsvej
Adresse Hostrupsvej 11
CVR-nr. 33323786
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 4.3.2025

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] || L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 || L]

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr.m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 23.600.000 25.214

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 5.092.230 | 5.440

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m?2 ar

Boligafgift | 764

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
Andelsveerdi | 12.879
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
Geald - omsaetningsaktiver | 11.013

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 23.892

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Frivaerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 65

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jesper Nellemann Jakobsen
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Hostrupsvej 11

Serienummer: 41e4e714-7d54-499d-91f5-bb3b1471df92
IP: 77.241.XXX.XXX

2025-03-07 13:09:53 UTC Mit2D o

Jens Brandum Johansen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Hostrupsvej 11

Serienummer: 305058bc-afb1-474e-a068-c1cf981b03d2
IP: 37.96.XXX.XXX

2025-03-09 14:59:49 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Susanne Bern

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: AB Hostrupsvej 11

Serienummer: f941f57c-182d-4a74-9dd5-d297de976330
IP: 2.704.XXX.XXX

2025-03-08 09:24:38 UTC M it ; . 0

Arthur Sebastian Lervad Serensen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Hostrupsvej 11

Serienummer: d9dd1953-cd35-4043-9605-e656266ae30f
IP: 86.202.XxXX.XXX

2025-03-13 10:26:57 UTC M it z. 0

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter
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