Ejerforeningen \/esterbrogade 114-116

Referat fra ordiner generalforsamling den 26. oktober 2021

Tirsdag den 26. oktober 2021 kl. 18.00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen
Vesterbrogade 114-116 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos Sjeldani
Boligadministration, Per Knudsens Gade 1, 2450 Kgbenhavn SV

Tilstede var 12 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 56 ud af i alt 171 fordelingstal.

Foreningens formand Maria Mittag bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Pernille Weil fra SIELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at selvom generalforsamlingen var udskudt pga. corona var den lovlig og
beslutningsdygtig.

Ad2- Beretning

Bestyrelsens beretning:

Elevator 114:

Bestyrelsen har gennem flere ar vaeret opmaerksom pa de uforholdsmaessigt store udgifter, ejerforeningen
har til vedligehold af elevatoren i 114, og da der alligevel skulle gennemfgres en raekke kraevede
vedligeholdelsesopgaver, benyttede bestyrelsen lejligheden til at indhente tilbud fra en konkurrerende
virksomhed. Det viste sig, at vi kunne Igse de aktuelle vedligeholdelsesopgaver med en betragtelig
besparelse og reducere de Igbende udgifter til service etc. ved at skifte til konkurrenten. Indtil videre har
vores nye leverandgr varetaget opgaven meget tilfredsstillende.

Butikken 114:

Kgbenhavns kommune udstedte pabud om blandt andet om at bringe skiltningen pa én af butikkerne ud til
vejen i overensstemmelse med kommunens regler. Samme butik har endvidere en lampe hangende ved
skiltet til vejen, som samtidig pabydes fjernet. Butikkens ejer og lejer har endvidere faet pabud om at
bringe en reekke andre forhold i orden — herunder forhold, der vedrgrer hygiejnen. Nar det handler om de
to naevnte forhold har ejerforeningen delt ansvar med lejer og ejer — og eftersom forholdene ikke var bragt
i orden ud pa foraret 2020, blev bestyrelsen kontaktet af Politiet. | denne forbindelse gjorde bestyrelsen
rede for, at vi har undladt at nedtage butikkens skilt og lampe, siden at ejeren — via dialog — havde lovet selv
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at bringe forholdene i orden, og ikke gnskede at optrappe en konflikt ved aktiv at fjerne lejers ejendom.
Politiet tog vores redeggrelse til efterretning.

Malerarbejde 114 og 116:

Hovedtrappen Vesterbrogade 114 er der blevet opsat filt samt malet pa gangarealet i hele opgangen,
herunder ogsa dgre og karme.

Derudover er der opsat hjgrnebeskyttere pa de mest udsatte omrader. Elevatoren er lakeret indvendig.
Hovedtrappen pa Vesterbrogade 116 er der opsat filt samt malet gangarealet i hele opgangen, herunder
dgre og karme.

Indflytning og fraflytning 114-116:
Der har veeret en del ejerskifte i bade 114 og 116, hvilket har betydet, at bestyrelsen har brugt tid pa at tale
med en del ejendomsmaeglere.

Dgrtelefon 116:
Der har ikke veeret dgrtelefon til 116, og efter vi har faet port, har det veeret vanskeligt for besggende til 116,

at komme i dialog med beboerne. Vi har derfor opsat et dgrtelefonanleeg fra Welcome BOB.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3 - Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2020, som har vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 177.988 kr., som vil blive
overfgrt til foreningens reserver i 2021 og saledes vaere en del af egenkapitalen.

Bestyrelsesformanden oplyste at man var opmaerksom pa den negative rente.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Vedligeholdelsesplan

Bestyrelsesmedlem Claus Jarvig, oplyste af de gverste vinduer/mansarden var i meget darlig stand.
Istandsaettelsen heraf vil blive et af naeste store projekter, som bestyrelsen vil prioritere, og udgifterne hertil
vil blive betydelige. Der foreligger maske mulighed for at s@ge om hjzelp fra forskellige offentlige puljer,
bestyrelsen vil undersgge dette naermere. | forbindelse med udfgrelsen af arbejderne vil der blive opsat
stillads, som ma paregnes at blive i en stgrrelsesorden ca. 0,5 mio. Kr. Det vil derfor vaere hensigtsmaessigt at
forsgge at kombinerer diverse andre udestdende og tiltreengte arbejder pa ejendommen, sa stilladset
anvendes optimalt. Et ingenigrfirma/ byggeteknisk radgiver, skal ind over projektet, og bestyrelsen vil gerne
benytte sig af Lukas xxxx/ firma????, som tidligere har haft med ejendommen at ggre, og derfor kender den
godt.

Bestyrelsen gnsker endvidere at istandsaette det lille rum ved siden af varmerummet i nr. 114. Det star tomt,
og kan finde anvendelse til diverse formal.
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Inddragelse af bagtrapperne i ejendommen har allerede veeret pa tale. Det vil betyde en udvidelse af de hertil
opad liggende lejligheder, og vil vaere en gkonomisk gevinst for ejerforeningen, men det vil ogsa medfgre
andring i de lejligheders fordelingstal, som far mulighed for arealudvidelse, hvilket vil vaere en udfordring.
Bestyrelsen arbejder videre pa sagen.

Vedligeholdelsesplanen blev enstemmigt godkendt.

Ad 5 - Forslag

Der var ingen forslag til behandling - hverken fra bestyrelse eller fra medlemmer.

Ad 6 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020, som har veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for
generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudszetning, at feellesudgifterne ville veere
uaendret i 2020.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 7-10 - Valg

Pa denne generalforsamling var hele bestyrelsen pa valg. Maria Mittag, Michael Reuss Allingham og Claus
Jarvig var villige til genvalg, og blevet valgt.

Endvidere blev Jonas Rathje og Simon Tgttrup valgt ind i bestyrelsen
Som suppleanter blev Rasmus Rottger og Kirsten Vaarst valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Bestyrelsesformand Maria Mittag pa valgi2022
Bestyrelsesmedlem Michael Reuss Allingham pavalgi2022
Bestyrelsesmedlem Claus Jarvig pa valgi2022
Bestyrelsesmedlem Jonas Rathje pavalgi2022
Bestyrelsesmedlem Simon Tegttrup pa valgi 2022
Suppleant Rasmus Rottger pavalgi2022
Suppleant Kirsten Vaarst pa valgi 2022

Foreningens nuveerende eksterne revisor Beierholm blev enstemmigt genvalgt.
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Ad11- Eventuelt

Et medlem i Vesterbrogade nr. 114 er meget generet af cigaretlugt fra emhaetten i sit kgkken. Lugten udskilles
nar emhaetten star ubrugt, og forsvinder nar emhaetten bruges. Det blev besluttet at fa et servicefirma ud og
undersgge problemet, og evt. indgd en fremadrettet serviceaftale.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19.30.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

vesterbrogade.sjeldani.dk

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Pernille Weil (dirigent) og Maria Mittag (formand)
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