Ejerforeningen Vesterbrogade 114-116

Referat fra ordiner generalforsamling den 26. april 2023

Onsdag den 26. april 2023 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i ejerforeningen
Vesterbrogade 114-116 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI,
P Knudsens Gade 1, 2450 Kbh.SV

Tilstede var 11 medlemmer, 9 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 20 stemmer (med et samlet fordelingstal
pa 100, ud af 171 mulige).

Foreningens formand Maria Mittag bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Bestyrelsen har ikke haft gang i de store projekter, da de har sparet sammen til vinduesrenovering i 114.
| 2022 har der vaeret en del sma opgaver, bl.a.

e udskiftning af to vinduer i 116, der var defekte

o defekt port

e varmeanlaeg der ikke virker optimalt og ofte skal have vand, det vil veere naeste fokus for bestyrelsen

e opmeerkning af p-pladser

e derudover en masse sma opgaver som knakket nggle i opgang, hovedrenggring, dialog med
forsikringsselskabet mm

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ejerforeningen Vesterbrogade 114-116 - Referat fra ordinzer generalforsamling onsdag den 26. april 2023
Side 1

Penneo dokumentnggle: L3ZMD-ENE60-H5G1X-3CTFD-W12QL-J5HOH



Ejerforeningen Vesterbrogade 114-116

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 239.682 kr.

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 -Vedligeholdelsesplan

Orientering om kommende projekter, jf. vedligeholdelsesplanen.

Bestyrelsen har stillet forslag vedr. vinduesudskiftning pa Vesterbrogade, herudover blev der talt om
foreningen rgr samt radiatorer.

Ad 5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - vedr. frasalg af tagareal
Jonas Kuld Holbaek Rathje, Vesterbrogade 116 A, 1.tv. gnsker generalforsamlingens tilladelse til at kgbe en del
af ejlendommens tagareal. Arealet skal avendes til privat tagterrasse med brugsret for ejerne af ejerlejligheden
Vesterbrogade 116 A, 1.tv.

Forslagsstiller tilbyder at kgbe tagarealet for 75.000
kr.  Samtidigt  afholder  forslagsstiller  alle
omkostninger til etablering og efterfglgende
vedligeholdelse  af  tagterrassen.  Eventuelle
ekstraomkostninger i forbindelse med en eventuelt
kommende renovering af taget (eller andre
tilsvarende arbejder) afholdes af den til enhver tid
veerende ejer af ejerlejligheden Vesterbrogade 116
A, 1.tv.

Forslaget indebaerer ikke sendring af fordelingstal i
ejerforeningen.

Forslagsstiller er ansvarlig for at indhente alle
ngdvendige myndighedsgodkendelser samt ; ’
ansvarlig for at arbejdet med etablering af tagterrassen udfgres handveaerksmaessigt forsvarligt og efter
gaeldende retningslinjer.
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(Hvis forslaget indebaerer @ndrede adgangsforhold til tagetagen for ejendommens gvrige beboere, vil det
vaere en god ide at beskrive det.)

(Foreningen kan kraeve, at det laves en opmaling af arealet af en landinspektgr.)

Forslag om frasalg af faellesarealer kraever at 2/3 dele af foreningens medlemmer (bade efter antal og efter
fordelingstal) stemmer for forslaget (ifglge foreningens vedtaegt § 2-2).

Der blev stillet 2endringsforslag til, at forslagsstiller skulle indhente pris fra ejendomsmaegler pa tagarealet, nar
der forelaegger en ny pris, vil forslaget blive taget op pa en ekstraordinzer generalforsamling.

Zndringsforslaget blev vedtaget og forslaget vil derfor blive taget til fornyet behandling pa en kommende
generalforsamling. Dirigenten oplyste, at vedtagelse af dette forslag kreever at 2/3 dele af foreningens
medlemmer efter fordelingstal og antal stemmer for forslaget, for at det kan gennemfgres.

Forslag 2 - vedr. Udskiftning af vinduer mod Vesterbrogade

Bestyrelsen foreslar, at ejendommens vinduer mod Vesterbrogade udskiftes. Budget fremgar nedenfor.
Projektet foreslas finansieret ved anvendelse af foreningens opsparede midler.

Beskrivelse

Udskiftning af vinduer mod Vesterbrogade ... 743.000 kr.
Udskiftning af erhvervsvinduer i kaelder ... 112.420 kr.
Salbaenke ... 51.570 kr.
Murveerk ... 49.970 kr.
Uforudseelige omkostninger (10 %) ... 100.000 kr.
Handvaerkerudgifter i alt ... 1.056.960 kr.
Miljpundersggelse ... 0 kr.
Teknisk radgiver ... 60.000 kr.
Byggesagsadministration ... 40.000 kr.
Udgifter (momspligtige) i alt ... 1.156.960 kr.
Moms (25%) ... 289.240 kr.
Finansiering (renteomkostning byggekredit - 4%) ... O kr.
Byggesagsbehandling hos kommunen ... 0 kr.
Forsikring ... 0 kr.
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Samlede udgifter inkl. moms ... 1.446.200 kr.
Afrundet finansieringsbehov ... 1.500.000 kr.
Finansiering

Anvendelse af foreningens formue ... 1.500.000 kr.
Tilskud fra Kgbenhavns Kommune ... O kr.
Optagelse af 1an ... O kr.
Finansiering i alt ... 1.500.000 kr.

Bestyrelsen vil undersgge, om det er muligt at opna byfornyelsestilskud fra Kgbenhavns Kommune til
gennemfgrelse af projektet.

Forslaget blev vedtaget.

Ad 6 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at feellesudgifterne ville vaere
uaendret i 2023.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad7-10 - Valg

Pa denne generalforsamling var hele bestyrelsen pa valg. Som formand blev Maria Mittag genvalgt. Som
bestyrelsesmedlemmer blev Michael Reuss Allingham, Claus Jarvig, Jonas Rathje og Simon Tgttrup genvalgt.

Som suppleanter blev Rasmus Rottger valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Maria Mittag pa valgi 2024
Bestyrelsesmedlem Michael Reuss Allingham pavalgi2024
Bestyrelsesmedlem Claus Jarvig pa valgi 2024
Bestyrelsesmedlem Jonas Rathje pa valgi2024
Bestyrelsesmedlem Simon Tgttrup pa valgi2024
1. Suppleant Rasmus Rottger pavalgi2024

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Foreningens nuveerende eksterne revisor Beierholm blev enstemmigt genvalgt.
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Ad 7 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:
Foreningens hjemmesidelgsning vil blive erstattet med app-lgsningen Flatcom.dk inden laenge. Det vil stadigt
veere muligt at finde dokumenter og oplysninger om foreningen der. Den stgrste forandring vil vaere, at

medlemmerne nu far et personligt password.

Bestyrelsen hgrte foreningens medlemmer omkring installering af el-stander pa p-pladsen. Bestyrelsen vil
arbejde videre med el-stander, som skal tages op pa en generalforsamling.

Der falder puds af pa bagtrappen, derudover lukker bagdgren ikke ordentligt.
Jonas er blevet suppleant i Gardlauget.
Bestyrelsen vil indhente tilbud pa varmecentralen

Husk at lufte jeres radiatorer luftes ud.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:30.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

vesterbrogade.sjeldani.dk

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte lllum (dirigent) og Maria Mittag (formand)
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