Ejerforeningen \/esterbrogade 114-116

Referat fra ordiner generalforsamling den 2. september 2020

Onsdag den 2. september 2020 kl. 17:30, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen
Vesterbrogade 114-116 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i Vesterbro
Kulturhus.

Tilstede var 12 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 56 ud af i alt 171 fordelingstal.

Foreningens formand Maria Mittag bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Heidi Jeppesen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at selvom generalforsamlingen var udskudt pga. corona var den lovlig og
beslutningsdygtig.

Ad2- Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Ny viceveert

Foreningen har ansat Andreas til snerydning, kontakt med handvaerkere etc. Andreas har dog kun 13 timer pr.
maned, sa det er kun det mest ngdvendige, vi kan bruge Andreas til. Andreas kan kontaktes, hvis der er ting
pa FALLESAREALER, vi skal veere opmaerksomme pa3, hvis | skal have lukket for vandet el. lignende. Vi beder jer
at undgd at kontakte Andreas, nar det er forhold i jeres egen lejlighed, det handler om.

Renggring trapper

Foreningen har ansat Johannes til at ggre rent i opgangene. Ved at ansaette én person til at komme en gang
om ugen, sparer vi 12-15.000 om aret og far forhabentlig ogsa Igst opgaven bedre.
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Efter mange henvendelser fra bestyrelsen og beboere samt Sjeldani har kommunen endelig varslet pabud om,
at ventilationen skal lovligggres inden tre maneder fra d. 25. juni 2020

Byggeprojekt:
1 ars gennemgang fejl og mangler blev ordnet samt bagvaeggen 116 pa Frederiksberg siden

Feelles dgre 114-116
Alle bagdgre har nu foreningens felles nggle, da det er foreningen der ejer alle bagtrapper

Beckey:
Opsat ngglesystem fra Beckey (det betyder ikke at andre ma opseette ngglesystemer)

Forsikring:
Ny forsikring i eiendommen — dokumenter er tilgeengelige for alle pa Sjeldanis hjemmeside

Opgaver 2020 (januar-august)

Elevator
Opsagt samarbejdet med Thyssenkrupp og indgaet aftale med City Elevator.

VVS
Vi er ved at etablere et fast samarbejde med VVS firmaet Christoffersen og Knudsen VVS

Malerprojekt:
Gangen i 114 og 116 er blevet malet

Fast infobrev
Bestyrelsen udarbejder et fast infobrev til beboere sammen med den faste husorden

Beretningen blev taget til efterretning.

ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2019, som har veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 470.642 kr.

En af de tilstedevaerende foreslog, at foreningen nedbragte geelden pa det gamle faelleslan overfor banken pa
49.150 kr., da der var penge nok i foreningen til dette og foreningen ville spare renterne i den resterende
periode. Dirigenten ville undersgge om det kan lade sig ggre.

SVAR (Det kan det godt, men det skal stilles som et konkret forslag pd en ny generalforsamling — det
fremnoteres derfor til GF forar 2021).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.
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Ad 4 -Vedligeholdelsesplan

Dirigenten fremhaevede kolonnen i vedligeholdelsesplanen for ar 2020 pa side 9.
Bestyrelsen oplyste, at de 3 naevnte vedligeholdelsesarbejder allerede var udfgrt i forbindelse med det
tidligere renoveringsprojekt.

Bestyrelsen oplyste ligeledes, at der inden naeste generalforsamling i foraret ville blive afholdt mgde med
foreningens byggetekniske radgiver vedr. de naevnte vedligeholdelsesarbejder for ar 2021.

Vedligeholdelsesplanen blev enstemmigt godkendt.

Ad5- Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Installation af bl@dg@ringsanlzeg
Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at igangsaette installation af blgdggringsanlaeg.

Der findes anlaeg, der kan handtere op til 50 husstande og et sddant anlaeg kan installeres i varmekaelderen,
hvorfra brugsvandet fordeles til bygningen. Anlaegget skal vedligeholdes og der tegnes serviceaftale enten med
leverandgren af anlaegget eller en tredje part.

Bestyrelsen har indhentet tiloud fra BWT, som er den ledende producent af blgdggringsanlaeg til privat
husstande.

Anlaegget koster 71.221 kr. inkl. moms. Hertil kommer installation af en autoriseret VVS’er. Her skal regnes
med en udgift i stgrrelsesordenen 6-8.000 kr. En serviceaftale med leverandgren Igber op 7.693 kr. om aret.
Det er dog ogsa muligt at tilkalde service ad hoc pa almindelig timebetaling.

Udgiften til installation og drift af anlaegget foreslas finansieret af det afsatte belgb til vedligeholdelse i
budgettet. Forbrug i 2020 har veeret begraenset, sa der er |uft til at gennemfgre installation og vedligehold af
et blgdggringsanlaeg. Der vil saledes ikke vaere behov for at gge indbetalingen af faellesudgifter.

Safremt generalforsamlingen vedtager forslaget, vil bestyrelsen sgrge for at installation gennemfgres i Igbet
af efterdret.

Motivation:

| Danmark har vi generelt et hgjt kalkindhold i vores brugsvand. Det giver sakaldt “hardt vand”, som i det lange
lgb seetter sig i vandforbrugende apparater: vaskemaskiner, opvaskemaskiner, kaffemaskiner osv. og medfgrer
mere vedligehold og kortere levetid. Med et hgjt kalkindhold slides t@j endvidere en del mere i vask og ggr det
ngdvendigt at anvende mere saebe og skyllemiddel for at modvirke kalkens effekt. Kalkindholdet i vandet
medfgrer ogsa belagning i f.eks. brusenicher, som vanskeligggr renggring og @ger brug af kraftige
renggringsmidler.

Der blev spurgt ind til vandets hardhedsgrad. Bestyrelsen oplyste at de ville fglge leverandgrens anbefalinger.
Det var muligt at fa ned pa 0, men leverandgren anbefalede 6 i hardhedsgrad.

En af de tilstedevaerende spurgte ind til, hvordan foreningen er forsikret, hvis der opstod forurening af vandet
mht. bakterier. Bestyrelsen ville undersgge det naermere.

Forst og fremmest ma det vaere leverandgrens ansvar, idet de star for vedligeholdelsesdelen pa anlaegget i
form af en serviceaftale med leverandgren, dvs. skift af filter, nar det er pakraevet.
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En anden gnskede oplyst, hvor ofte der blev foretaget prgver af vandet, hvilket bestyrelsen ogsa ville
undersgge naermere.

Herefter blev der foretaget skriftlig afstemning efter fordelingstal.

Forslaget blev vedtaget med 29 stemmer for, 22 i mod og 5 hverken for eller i mod.

Forslag 2 - Fordelingstal

Anna Pi Poulsen stiller fglgende forslag:

Fordelingstallene i foreningen er fastsat meget varieret og ikke ud fra nogen fast regel, dvs. nogen medlemmer
med mindre lejligheder betaler mere i feellesudgifter end andre medlemmer med markant stgrre lejligheder.

Pa den baggrund stiller jeg forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til at arbejde videre med sagen vedr.
fordelingstal. Det vil muligvis koste 5-8.000 kr. til advokat for at formulere et konkret forslag til en ny
generalforsamling med nye fordelingstal, og det vil koste 4-5.000 kr. til landinspektgr for at beregne de nye
fordelingstal, som i givet fald skal godkendes enstemmigt pa en ny generalforsamling. Pengene tages fra
posten radgivning, som allerede er afsat i budget 2020.

Der blev foretaget skriftlig afstemning efter fordelingstal.

Forslaget blev vedtaget med 30 stemmer for, 22 i mod og 4 hverken for eller i mod.

Ad6- Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020, som har veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for
generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudszetning, at feellesudgifterne ville veere
uaendret i 2020.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad7-10- Valg

Pa denne generalforsamling var hele bestyrelsen pa valg. Daniel Oxholm gnskede ikke genvalg.
Som suppleant blev Sandra Amalie Thy valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Maria Mittag pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Michael Reuss Allingham pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Claus Jarvig pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Niklas Harrestrup pavalgi2021
1. Suppleant Sandra Amalie Thy pdvalgi2021
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Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Foreningens nuveaerende eksterne revisor Beierholm blev enstemmigt genvalgt.

Ad11- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Formanden oplyste, at der var modtaget nogle punkter fra et parinr. 114 bl.a. vedrgrende larm fra elevatoren
iseer ved stop.

Der var ingen andre af de tilstedevaerende, som havde problemer med stgj fra elevatoren.

Bestyrelsen oplyste, at de ikke var bekendt med om det var lovligt at ”spaerre/lukke” elevatoren, men
opfordrede beboerne til ikke at bruge elevatoren efter kl. 22.00.

Bestyrelsen spurgte forsamlingen, om det var noget bestyrelsen skulle arbejde videre med. Det mente de
fremmgdte ikke, at der var behov for.

Det samme gelder flaskecontaineren. Det generer beboerne meget, nar der bliver kastet flasker i
flaskecontaineren sent aften og om natten.

Det roder meget i opgangen med aviser/reklamer, som bliver lagt forskellige steder. Det generer ogsa beboere,
som opfordrer til at gd pa denne hjemmeside og opdatere sine valg for nej tak til aviser/reklamer. Det skal
gentages 1 gang arligt, sdfremt man modtager aviser/reklamer og ikke gnsker disse.

https://fk.dk/Contact/Forbrugerkontakt/Reklamernejtakformular

Porte/dgre larmer nar de smaekker. De bliver lgbende justeret/udskiftet. Bestyrelsen opfordrer generelt
medlemmerne til at give lyd fra sig, nar der ses/opleves et problem ved bygningen. Gerne pa
bestyrelsesmailen, der findes pa hjemmesiden.

Malerprojektet er snart slut og bestyrelsen vil aftale slutrenggring med maleren.

Pa forespgrgsel oplyste bestyrelsen, at kommunen havde udstedt pabud til bade lejer og ejer af take-away
butikken vedr. manglende fedtudskiller og ikke godkendt ventilation, samt manglende byggetilladelse. Fristen

i pabuddet er sat til den 12. oktober 2020.

En af de tilstedevaerende gnskede mulighed for selv at kunne administrere koderne til dgrtelefonerne. Dette
ville bestyrelsen kigge naermere pa.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haavet kl. 18.50.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

vesterbrogade.sjeldani.dk

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Heidi Jeppesen (dirigent) og Maria Mittag (formand)
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