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Vedtagter af 6. maj 2019

§1

Navn og hjemsted.

Foreningens navn er: "Andelsboligforeningen Baldersgade 57".
Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns kommune.

§2

Formal.

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr. nr. 3668 udenbys
kledebo kvarter.

§3

Medlemmer.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller
samtidig med optagelse flytter ind i en lejlighed i foreningens ejendom, og som
erlegger det til enhver tid fastsatte indskud med tilleg. Hvert medlem kan normalt
kun have en lejlighed og er forpligtet til at bebo lejligheden, jfr. dog § 11.

§4
Indskud.

Indskud udggr et belgb svarende til 1 maneds boligafgift.

Indskuddet skal betales kontant.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
tilleegsbelgb, saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarertil den pris, som efter § 15
godkendes for andel oglejlighed.

§5
Heftelse.

Medlemmer hafter alene med deres indskud for forpligtelser der vedrgrer foreningen jfr.
dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter
andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk.
1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt
i forpligtelsen.
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$§6
Andel.

Medlemmer har andel i foreningens formue i henhold til deres indskud.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andele saledes, at det
indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til lejlighedens lejeveardi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer,
der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et
eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.

For andelen udstedes digitalt et andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer
andelsbeviset kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for
det bortkomne andelsbevis.

§7
Boligaftale.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

$8
Boligafgift.

Boligafgiftens stgrrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
generalforsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte lejligheder, séledes at det indbyrdes forhold mellem
boligafgiftens stgrrelse kommer til at svare til lejlighedens lejeverdi.

Rettidig indbetaling af boligafgiften er den 4. i maneden. Falder den 4. pa en lgrdag
eller en helligdag udskydes indbetalingsdatoen til den fgrstkommende hverdag.

For sen indbetaling af boligafgiften betragtes som misligholdelse af boligaftalen. Har
et medlem ikke efter skriftlig pakrav fra kassereren eller andet bestyrelsesmedlem
senest 14 dage efter udlgb af den i stk. 2 fastsatte betalingstermin erlagt skyldig
boligafgift mister medlemmet samtlige sine rettigheder men hefter stadig for de dets
pahvilende forpligtelser. Ved for sen indbetaling af boligafgiften er medlemmet
endvidere forpligtet til at betale en strafafgift, der skal deekke de tab foreningen lider
p.g.a. den manglende indbetaling. Strafafgiften er ved generalforsamlingen fastsat til
kr. 200,-.
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Vedtaegter af 26. maj 2025

I ganske serlige tilfelde hvor sygdom (dokumenteret ved legeattest), arbejdslgshed

eller andre uforskyldte omstendigheder matte ggre sig geeldende kan bestyrelsen, hvis
skriftlig anmodning fremsattes senest sidste hverdag i en maned, give udsattelse med
betaling af boligafgiften i indtil 3 méaneder.

Udsettelsen sidestilles dog med for sen indbetaling og skyldner skal derfor erlegge
strafafgift. Strafafgiften er ved generalforsamling fastsat til kr. 50,-.

Belgbet til a'conto betaling af fjernvarme fastsettes i rimeligt forhold til sidste ars
forbrug. Evt. difference indregnes i a'conto belgb for fgrste maned i nyt regnskabsar.
A'conto belgbet indregnes i den manedlige huslejeopkraeevning, men specificeres
serskilt pa huslejeopkraevning.

Ved fraflytning midt i en varmeregnskabsperiode, tilbageholder A/B kr. 1.000,- til
evt. modregning i varmeregnskabet.

Evt. difference i varmeregnskabet, fordeles forholdsmassigt i mellem kgber og selger i
forhold til det antal maneder de har beboet lejligheden i det pageldende
varmeregnskabsar. For szlgers vedkommende justeret for det i stk. 6 opkreevede
depositum.

§9
Vedligeholdelse.

1) Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra
vedligeholdelse af fzlles forsyningsledninger (lodrette strenge inkl.
afgreninger) og bortset fra udskiftning af hoved- og kgkkendgr samt vinduer.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr sa som f.eks. udskiftning af gulve og
kgkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse,
som skyldes slid og @lde.

2) Maling af radiatorer ma kun ske pa bestyrelsens anmodning og efter
bestyrelsens anvisninger. Hvis dette ikke er overholdt, udskifter bestyrelsen
radiatorerne pa andelshavers regning ved fraflyttelse.

3) Andelshaver ma ikke fjerne puds, filt eller tapet fra veegge. Andelshaver ma dog
gerne udskifte tapet eller filt.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden narmer fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen,
og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel jfr. §21.

Vedligeholdelse/modernisering/ombygning af foreningens gvrige ejendom (trapper, tag,
gard, vaskekalder, kalder, m.v.) samt rydning af sne pa fortov, forestds nar bestyrelsen
tager beslutning herom, af alle beboere i faellesskab, af handvarkere eller af andre af
bestyrelsen udpegede personer.
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9.4) Andelshaverne kan ikke undsla at deltage i arbejdet navnt under stk. 4. Forsgmmer en
andelshaver at deltage i arbejdet i mere end fire uger efter at vaere blevet gjort opmerksom pa
manglen, idgmmes denne en bgde, der skal sta i rimeligt forhold til det antal timer, det ville
tage at udfgre arbejdet. Prisen szttes til 300 kroner pr. pabegyndt time, plus 500 kroner i
startgebyr med tanke pa det besvzr, det tilfalder bestyrelsen at varetage organiseringen af
denne alternative udfgrsel af opgaverne, hvor stor eller lille, den end matte vere.

Ved lengerevarende sygdom kan bestyrelsen dog fratage andelshavers pligt ift.
opgaverne.

Tilkendegiver en andelshaver ved generalforsamlingen, at andelshaveren ikke vil
deltage i arbejdet nevnt under stk. 3 er bgden forfalden til betaling i manedlige rater
sammen med indbetaling af boligafgift. Tilkendegiver en andelshaver pa et senere
tidspunkt, at andelshaveren ikke vil deltage i arbejdet navnt under stk. 4 er hele bgden
forfalden til betaling ved fgrstkommende dato for indbetaling af boligafgift. Betales
bgden ikke stilles andelshaveren som § 21.

9.5) Bestyrelsen varetager organiseringen af arbejdsopgaver/vicevartfunktionen.

§ 10
Forandringer.

(10.1)  Andelshaveren er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden. Forandringerne
skal udfgres handverksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

(10.2)  Enhver forandring skal, inden den bringes til udfgrelse, anmeldes til bestyrelsen. Men
bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringers forsvarlighed og lovlighed. I
tilfeelde, hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseattes.

(10.3)  Ved fglgende forandringer kan bestyrelsen ikke blankt nagte tilladelse til ivaerksattelse,
men alene som vilkar for godkendelse stille krav om normal forsvarlig udfgrelse af
arbejdet: Udskiftning af kgkken, indretning af bad ieksisterende rum, fors@enkning af
lofter, nedrivning af vaegge mellem beboelsesrum, ops®tning af faste skabe, udvidelse af
el-installationer og tilsvarende sadvanlige forandringer Jfr. dog § 10 stk. 4.

(10.4)  Bestyrelsen kan blankt forbyde installation af vaskemaskiner m.v. hvis foreningen
stiller vaskefaciliteter til radighed for medlemmerne.

§11
Fremleje.

(11.1)  Safremt en andelshaver har gnske om midlertidigt at fraflytte sin andelsbolig, kan
bestyrelsen tillade, at andelshaveren fremlejer eller -laner boligen i en periode, der
maksimalt andrager 1 ar. Bestyrelsen kan i serlige tilfelde tillade at fremlejeperioden
forlenges ud over 1 ar. En andelshaver kan kun fremleje eller -lane sin lejlighed med
bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives nar en andelshaver af serlige grunde midlertidigt
ma fraflytte sin lejlighed for en kortere eller leengere periode. Midlertidige grunde er; nar
andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
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forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste eller midlertidig forflyttelse.
Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte veere
seerlige grunde sasom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet.

Fremlejesummen udggr den sedvanlige boligafgift. Leje- el. lantager overtager i
aftaleperioden andelshaverens pligter overfor foreningen.

Fremleje eller -lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

Andelsbogligforeningens bestyrelse paser ved sin behandling af anmodning om fremleje el. —
lan, at aftalebetingelser er i overensstemmelse med galdende ret samt at leje- el. lantager kan
godkendes efter foreningens normer for andelshavere. Hvis en andelshaver har haft sin
andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, fgr ny fremleje kan
godkendes.

§ 12
Husorden.

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Musikinstrumenter, motorer, faste maskiner samt vaskemaskiner ma ikke anbringes i
ejendommen eller pa grunden uden bestyrelsens samtykke, der ligeledes kraves til
anbringelse af antenner til radio- og fjernsynsmodtagere. Egentlig erhvervsvirksomhed
ma ikke uden bestyrelsens samtykke drives fra lejlighederne i foreningens ejendom, ej
heller ma drives anden virksomhed, der efter bestyrelsens skgn forarsager larm, ilde
lugt eller frembyder ubehagelig skue. Skilte og reklamer ma ikke anbringes pa
ejendommen uden bestyrelsens samtykke.

Safremt et medlem i vaesentlig grad forulemper sine medbeboere, overtraeder
foreningens vedtaegter eller de alment galdende husordenregler, kan medlemmet efter
forslag fra bestyrelsen pa en generalforsamling slettes som medlem og ma da

straks fraflytte foreningens ejendom og stilles i gvrigt som om det havde gjort sig
skyldig i misligholdelse.

For drift af vaskekalder er bestyrelsen til enhver tid forpligtiget til at foretage hvad der
matte vere til felles gavn for medlemmerne. Retningslinjerne for benyttelse af
vaskefaciliteterne fremgar af husordenen.

Husdyr ma ikke holdes i andelsforeningen uden bestyrelsens skriftlige samtykke. Det er
kun lovligt at holde kat. Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt
at holde fgrerhund. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres saledes, at
bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.

§ 13
Sammenl&gning.

Beslutningen om at tillade sammenlegning af andelsboliger gelder i en forsggsperiode
omfattet af en solnedgangsklausul og er dermed kun gzldende indtil den ordinzre
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generalforsamling 1 2026, dog senest til den 1. juni 2026. Derefter bortfalder muligheden for
sammenlagning automatisk, medmindre generalforsamlingen beslutter andet.

(13.2) Det er tilladt at sammenlegge to andelsboliger til én andelsbolig. Ved sammenlagning skal
fglgende betingelser vaere opfyldt:

a)
b)

c)

d)

€)

g)

h)

i)

k)

)
n)

Kun nabolejligheder kan leegges sammen. Der kan saledes ikke ske sammenlaegning op
og ned.

Samtlige udgifter i forbindelse med sammenlaegningen skal afholdes af erhvervende
andelshaver.

Som anfgrt i § 10, skal alle forandringer udfgres handvarksmassigt forsvarligt og i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.
Dertil skal foreningens vedtagne husorden overholdes.

Ansggning om samtykke til at nedlegge en andelsbolig ved sammenl@®gning samt
dertilhgrende byggetilladelse skal indsendes af erhververen til kommunen inden 3
maneder efter overtagelsen af andelsboligen. Faerdigmelding af byggearbejdet skal
indsendes af erhververen til kommunen senest 12 maneder efter opnaet byggetilladelse.
Bestyrelsen skal have tilsendt kopier af samtlige ansggninger og tilladelser.

I det tilfeelde, at der ikke opnas tilladelse af kommunen til sammenlaegning, og bestyrelsen
derefter ikke vurderer, at der kan opnas tilladelse ved en ny ansggning, da skal andelshaver
omgaende sztte den ene af de to lejligheder til salg, jf. § 14.

Hvis sammenlegningen ikke er tilendebragt indenfor 12 maneder efter opnaet
byggetilladelse, skal bestyrelsen foranledige arbejdet udfgrt pa andelshaverens regning.
Udgiften hertil betragtes som pligtig pengeydelse, og kan ved manglende betaling medfgre
eksklusion af foreningen. Hvis bestyrelsen vurderer det mere hensigtsmassigt, kan den
begare den senest erhvervede lejlighed sat til salg, jf. § 14, til samme andelskrone som
den er kgbt. Eventuel fortjeneste tilfalder foreningen.

Den erhvervende andelshaver méa ikke fremleje i perioden fra kgb af nabolejlighed og
indtil sammenlagningen er tilendebragt.

Facade mod hovedtrappe ma ikke @&ndres. Hvis den ene hoveddgr blendes indefra, skal
der af hensyn til brandvasenet sattes skilt uden pa dgren om dette. Hvis den ene
kgkkendgr mod bagtrappen @nskes blandet, skal det ske i overensstemmelse med
byggemyndighedernes krav og udseendemessigt i overensstemmelse med resten af
bagtrappen.

Hvis den ene af de to lejligheder, der sammenlaegges, har toilet til bagtrappen, da skal
dette toilet enten nedlegges, integreres i selve lejligheden som en egen enhed eller i et nyt
sammenlagt badeverelse. Toiletdgren til bagtrappen skal i alle henseender blendes i
overensstemmelse med byggemyndighedernes krav og udseendemassigt i
overensstemmelse med resten af bagtrappen.

Den sammenlagte andelsbolig betragtes i alle henseender som én andel, med ét
andelsbevis og én adresse. Det betyder én stemme ved generalforsamlinger.

Efter sammenlagning @&ndres arealerne for alle lejligheder i BBR grundet fallesarealer
fordelt pa faerre enheder. Fordelingstallet forbliver dog det samme, som fgr den fgrste
sammenlaegning, fordelt efter oprindeligt indskud, bade i forhold til verdi og boligydelse.
Den sammenlagte andelsbolig ma kun have ét kgkken, én elmaler samt én dgrtelefon.

En sammenlagt andelsbolig kan hgjest have to opbevaringsrum.

En sammenlagt lejlighed har dobbelt s& mange arbejdsopgaver som en oprindelig
lejlighed.

Vedtaegter af 26. maj 2025 Side 12 af 17

Penneo dokumentneagle: FIJL2G-1N9XN-DHZ0C-DJN63-O0HND-683NP



§ 14
Overdragelse.

(14.1)  Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er denne berettiget til at overdrage andelen
til tredjemand i overensstemmelse med punkt 13.2. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver. Negtes godkendelse skal skriftlig begrundelse gives.

(14.2)  Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende raekkefglge, idet
opmarksomheden henledes pa bestemmelsernei § 17 o0g § 18:

a)  Ved bytning, eller til en person, der i mindst 2 ar fgr overdragelsen har haft
feelles husstand med andelshaveren.

b) En anden andelshaver i foreningen, der gnsker at erhverve andelsboligen med
henblik pa sammenlaegning efter reglerne i § 13, og som har veeret
andelshaver i foreningen i mindst 2 ar. Internt opslag om salg skal henges op i
opgangen i 14 dage og udsendes til medlemmer pa e-mail. Samme opslag
gaelder ogsa for litra D.

c) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person,
med hvem han/hun er beslegtet med i lige op - eller nedstigende linje, for
hvilket det gaelder, at andelshaver skal have beboet husstanden i mindst 2 ar.

d)  Andre andelshavere har dernzst fortrinsret i forhold til deres anciennitet — den
med lengst medlemskab i foreningen gar forud. Sker overdragelsen i henhold til
denne bestemmelse, overtager den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den
saledes ledigblevne lejlighed, hvis dette gnskes af fraflytter..

d) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der anbefales af fraflyttende

andelshaver — hvis der ikke har varet internt gnske om overtagelse af boligen
inden for 14 dage fra opslag er haengt op.

e)  Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der star indfgrt pa en ekstern
liste, hvis Generalforsamlingen finder en sddan ngdvendig i forhold til
konjunkturerne. Hvis, der for tiden ingen venteliste er, ma nye beboer findes
gennem eksterne opslag.

(14.4) Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne
herom eller safremt andelshaveren bortgar ved dgdsfald, dogjfr. § 17, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og de vilkar overtagelsen skal
ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 15.

§15
Pris.

(15.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 15.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst
et belgb opgjort efter nedenstdende retningslinjer:

A) Verdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
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(15.2)

(15.3)

(15.4)

(15.5)

(15.6)

(15.7)

naste arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling
fastsa@ttes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt
under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt
stgrrelsen af foreningens gald. Generalforsamlingens prisfastsattelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris. Har
selger beboet lejligheden i mere end 2 ar er denne forpligtiget til at fa udfgrt
en professionel rapport over op/og nedskrivninger, jvf. § 15.2 Taler sarlige
forhold for, at en rapport behgves (fx at kgber begrundet papeger vaesentligt
belaeg for nedskrivning), selvom szlger kun har beboet boligen i under to ér,
kan bestyrelsen krave, at en sadan udfgres.

B) Verdien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel verdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veardien af inventar, der er sa@rskilt tilpasset eller installeret i boligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D)  Séfremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Vardiansattelse og fradrag efter § 15.1 litra B - D fastsettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver,
der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansettes til den svendelgn, eksl. avance og
offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Vurderingen
foretages af den professionelle teknikker, der for tiden anbefales af bestyrelsen.
Vurderingen betales af selger.

Ved salg af andele, skal der udarbejdes et el-tjek. S@lger betaler for udarbejdelse af el-tjekket
og slger skal sgrge for at udbedre de mangler, som el-tjekket angiver.

Ved salg af andele, skal udarbejdes et vvs-tjek. Selger betaler for udarbejdelse af vvs-tjekket
og slger skal sgrge for at udbedre de mangler, som vvs-tjekket angiver.

Bestyrelsen udpeger den/de leverandgrer som skal sta for udarbejdelse af el-tjek og vvs-tjek.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel. Erhverver skal
indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristilleg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere
serlig sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde
parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
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par terne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt
pa legges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der
har faet medhold ved voldgiften.

(15.8) Der skal iforbindelse med overdragelse indbetales et administrationsgebyr af kgber
svarende til administrators omkostninger i forbindelse med gennemfgrelsen af
overdragelsen. Belgbet fastsattes af administrator.

§16
Fremgangsmade.

(16.)  Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab
og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre, samt eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal inden aftalens indgéelse ggre sig selv
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

(16.2) Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overtagelsesdagen indbetales
kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt
belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af
garantien - afregner provenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder
pant- og udlegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.

(16.3) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter, o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skgnsmessigt belgb til dekning
af kgbers eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(16.4)  Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra
overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav
gaeldende over for selger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at
belgbet f@rst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem
det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal
erhververen efterfglgende ggre geldende direkte over for overdrageren.

(16.5) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal afregnes
senest 3uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra
erhververen.

§17

(17.1) ltilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og
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(17.2)

(18.1)

(18.2)

(18.3)

(18.4)

(19.1)

(20.1)

Vedtaegter af 26. maj 2025

andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende
skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa
mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver veere
forpligtet til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke
berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen
og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i §21 om
eksklusion.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder
efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres
galdende for det belgb, som restgelden efter laneaftalen skulle udggre, da
underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregaende manedsydelser og
med tilleg af rente af de nevnte belgb.

§ 18
Dgdsfald.

Itilfeelde af en andelshavers dgd skal den pageldendes eventuelle
egtefelle/samlever vare berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

Onsker egtefellen ikke at overtage medlemskabet, kan andelen overdrages efter
gaeldende regler.

Efterlades ingen @gtefaxlle, skal der gives fortrinsret til personer, som beboede boligen
ved dgdsfaldet, og som i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.
Dernast til personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig
meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved dennes
dgd.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1.i den méaned, der
indtreeder neestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder § 14 anvendelse.

§19
Samlivsopha&velse.

Ved ophavelse af samliv mellem @gtefzller ligesom ved ophavelse af samlivsforhold i
gvrigt, er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelser
bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

§20
Opsigelse.

Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til
lejligheden, men kan alene udtrede efter reglerne i § 13-19 om overfgrelse af
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andelen.

§21
Eksklusion.

(21.1)  Ifglgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgr af bestyrelsen:

1)  Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende
indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

2)  Safremtenandelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an
1 pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 17stk. 1.

3)  Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods
pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat
frist, jfr. § 9.

4)  Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

5)  Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
stgrre pris end godkendt af bestyrelsen.

6)  Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

(21.2)  Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og
der forholdes som bestemt 1 § 14 stk. 4.

§22
Generalforsamling.

(22.1)  Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(22.2)  Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méaneder efter
regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1)  Bestyrelsens beretning.

2)  Fremlaggelse af arsberetning og revisionsberetning samt godkendelse
af arsregnskabet.

3)  Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel @&ndring af boligafgiften.

4)  Forslag.

5)  Valg til bestyrelsen.

6)  Eventuelt.

(22.3)  Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nir en generalforsamling eller flertallet af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§23
Indkaldelse m.v.
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(23.1)

(23.2)

(23.3)

(23.4)

(23.5)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(24.4)

Generalforsamling indkaldes skriftligt med 14 dages varsel der dog ved ekstraordineer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere formanden i heende
senest 8 dage, ved ekstraordiner generalforsamling dog 5 dage fgr generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er navnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved et opslag eller pa lignende made, eksempelvis
elektronisk, senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer
til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes egtefelle eller en myndig nertstaende, der bebor
lejligheden sammen med andelshaveren. Administrator og revisor har ligeledes adgang
til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefaelle
eller en myndig nertstaende, der bebor lejligheden sammen med andelshaveren, eller til
anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

§24
Flertal.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedtegtsendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid
mindst 1/5 af foreningens medlemmer veare tilstede.

Forslag om vedtegts@ndringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om ivaerksettelse af forbedringsarbejder eller
istandsattelsesarbejder hvis finansiering kraver forhgjelse af boligafgiften kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 3/5 af medlemmerne er til stede og med
mindst 3/5 flertal. Er der ikke mindst 3/5 af medlemmerne til stede pa
generalforsamlingen, men er mindst 3/5 af de fremmgdte for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med
mindst 3/5 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

Andringer af vedtegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne hefter pro rata.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et
flertal pa mindst 4/5 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 4/5 af samtlige
medlemmer til stede pa generalforsamlingen, men er et flertal pa mindst 4/5 af de
fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med mindst 4/5 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.
Vedtagne forslag skal underskrives af andelshaverne pa generalforsamlingen.
Underskriften er bindende.
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(25.1)

(26.1)

(27.1)

(27.2)

(27.3)

(27.4)

(27.5)

(28.1)

Vedtegter af 5. maj 2025

§25
Dirigent m.v.

Generalforsamlingen velger selv sine dirigent. Der skrives et kort referat af det pa
generalforsamlingen passerede. Referatet underskrives af dirigenten og formanden.
Foreningens medlemmer skal efter generalforsamlingen have adgang til referatet enten
elektronisk eller ved omdeling eller udsendelse.

§26
Bestyrelsen.

Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 27
Bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand udpeges af generalforsamlingen, men i ¢vrigt konstituerer
bestyrelsen sig selv med en kasserer og en sekreter. Generalforsamlingen valger
desuden en eller to suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan valges andelshavere, disses @gtefal-
le/samlever samt myndige nartstaende, safremt de bebor en lejlighed sammen med
andelshaver. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges en person fra hver
husstand.

Bestyrelsesmedlemmer velges for to ar ad gangen. Pa den stiftende general-
forsamling vaelges to bestyrelsesmedlemmer dog kun for et ar. Bestyrelses-
suppleanter valges for et ar ad gangen.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naste ordinere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt
bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt sker kun for den resterende del af den
fratradtes valgperiode.

I tilflde af at bestyrelsen ikke kan bemandes ved A/Bs normale procedure dvs. ved
valg/genvalg af bestyrelsesmedlemmer pa frivillig basis, ma man overveje indfgrsel af en
turnusordning.

§ 28
Mgder.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have s@rinteresser i sagens afggrelse.
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(28.2)  Bestyrelsesmgder opsummeres i en mail til de andre bestyrelsesmedlemmer, saledes at
“referatet” er at finde i den den til hver en tid for foreningens medlemmer tilgaengelige
formandsmail.

(28.3) Bestyrelsen bestemmer selv sin forretningsorden.

(28.4)  Foreningens korrespondance, regnskab m.v. skal enten opbevares pa foreningens
hjemmeside eller i formandsmailens indboks. Et medlem skal pa forlangende kunne fa
kodeord til hjemmeside savel som formandsmail.

§29
Tegningsret.

(29.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i foreningen.
Efter generalforsamlingens beslutning er formanden samt to bestyrelsesmedlemmer i
foreningen legitimeret til pa foreningens vegne at optage savel forelgbige som
endelige 1an imod pantsikkerhed i foreningens ejendom matr. nr. 3668 udenbys
kledebo kvarter.

§30
Administration

(30.1)  Generalforsamlingen kan velge en advokat eller en kasserer eller en revisor til som
administrator at foresta foreningens almindelige gkonomiske og evt.juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afs@tte administrator.

(30.2)  Bestyrelsen treffer neermere aftale med administrator om dennes opgaver og
befgjelser.

(30.3)  Foreningens midler henstar i et til enhver tid af bestyrelsen valgt pengeinstitut.
Foreningens midler kan kun ha@ves ved underskrift af samtlige af bestyrelsens
medlemmer dog jfr. stk. 2.

§ 31
Regnskab.

(31.1)  Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret lgber fra 1/1 -
31/12.

(31.2) Iforbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de
priser og prisstigninger pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for
tiden indtil naste arlige generalforsamling, jfr. § 15.Forslaget anfgres som note til
regnskabet.
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(32.1)

(32.2)

(33.1)

(33.2)

§ 32
Revision.

Generalforsamlingen vealger en revisor - der dog ikke samtidig ma vare foreningens
administrator - til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

Den reviderede arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes, omdeles
eller er elektronisk tilgengelig samtidig med indkaldelsen.

§33
Oplgsning.

Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid verende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

Bekendtggrelser:

- Ang. ejendomsvurdering: Nar andelshaver gnsker at salge, star bestyrelsen for at fa indhentet
valuarvurdering, hvis en sadan pt. ikke er gaeldende. Betales af foreningen. Bestyrelsen star for at
arrangere ekstraordinar generalforsamling til vedtagelse af den nye andelskrone.

- Reduktion af stueetagens boligafgift: Grundet manglende altaner, kompenseres stueetagens
boligafgift med 200 kr. / maned indtil 2044 — vedtaget i 2014.

Disse vedtegter traeder i stedet for vedtagerne vedtaget pa den ekstraordinare generalforsamling den.
23. februar 2006. Alle tilleg til vedtegterne af 2006 er ikke l&ngere gyldige, dog er de i disse anfgrte
betingelser stadig geldende ift. til stadig brug, fx betingelser for allerede gennemfgrte foreldrekgb.

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den 5. maj 2025.
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