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Referat fra ordiner generalforsamling den 3. maj 2021

Mandag den 3. maj kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen Baldersgade
57 med en dagsorden i h.t. vedteaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i garden, Baldersgade 57.

Tilstede var 8 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 9 stemmer.

Foreningens formand Sine Riberholt bad velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 0 - Valg af dirigent og referent

Else Djgrup fra SIELDANI blev valgt som dirigent og som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad1-Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Der har siden ekstraordinaer generalforsamling 2020 veeret 2 formandsskifte pga. fraflytninger. Maja til
Hakon til Sine der er tiltradt 1-3-21.

Pga. Corona har der i det forgangne ar ikke veeret fysiske bestyrelsesmgder. Det har veeret erstattet af
mailkorrespondancer og virtuelle mgder.

Nye beboere:

| st.tv er Maja flyttet. Velkommen til Marlene og Max
| 3.tv er Helle flyttet. Velkommen til Ida og Niels.
| 1.tv er Hakon flyttet. Velkommen til Rasmus.

Vi har faet ny internet aftale med Andelsnet hvilket betyder at vi nu alle betaler til Andelsnet via boligafgiften
165,- pr. maned.
Vi har faet ny aftale med L'easy om 2 vaskemaskine og en Tgrretumbler. Vi betaler nu 1213,- pr. Maned.
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Vi har haft vores 1. Boligafgift stigning pa 1 % fra d. 1-1-21 og der kommer en stigning igen fra d. 1-1-22 pa 1
% opsparing til det kommende facade- og vinduesrenoveringsprojekt.

I slut januar havde bestyrelsen mgde med Stine fra Trio-arkitekter som har udarbejdet vedligeholdelsesplanen.
Her satte vi projektet i gang med VVS- installationer og kaelder og port-gennemgang. Siden da har vi haft mgde
med Trio-arkitekternes murer og VVS-mand.

Der har veeret besigtigelse af enkelte lejligheder og kaelder/loft og der er taget prgver til miljganalyse herfra.
Vi har faet lavet tv-inspektion af kloakkerne

Planen er at vi i starten af maj maned vil fa en beskrivelse af projekterne inden det sendes i udbud til
handveerkere.

Kaelderprojektet vil ca. vare 1 maned og VVS-projektet 2-3 maneder.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2020, som havde veret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 47.766 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 61.524 kr. samt laneomlagningsomkostninger pa 53.774.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end “C”. Foreningens energimaerke er ”C”.
Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 14.900.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 22.074 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 332.804 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 493 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 44,58 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 18.560 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 2.987 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsvaerdi ... 21.547 kr. pr. m2

Vedligeholdelse
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2019)
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Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 64 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelsvaerdi fastsat til 18.560 kr. pr m2 (sidste ar: 18.560 kr. pr m2).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2021, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseaetning, at boligafgiften er sat op med 2%
pr.01-01-2021 som vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling 23-06-2020.

Generalforsamlingen besluttede at posten til snebekaampelse skal @ndres fra 10.000 kr. til 1.000 kr.
Posten til valuar skal seettes til 18.000 kr.

Med disse andringer blev budgettet enstemmigt vedtaget.

Ad4-Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - vedrgrende korttidsudlejning
Til ekstraordinzer generalforsamling 21-9-20 blev forslag om korttidsudlejning efter bestyrelsens regler
vedtaget. Der blev lagt op til at forslaget skulle ophgre til denne generalforsamling sa det kunne drgftes pa ny.

Pga. Corona har der ikke veeret nogle udlejninger. Bestyrelsen foreslar derfor at vi udsaetter forslagets ophgr
til generalforsamling 2022 sa der er mulighed for at afprgve korttidsudlejningen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - vedrgrende fastfrysning af andelsveaerdi

Bestyrelsen foreslog, at andelsveerdien fastfryses i 2021 pa samme niveau som i 2020 (nuvaerende
andelsvaerdi), sa der oparbejdes hensattelser til vedligeholdelsesprojekter og prisudsving i
andelsveaerdiberegningen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 3 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Bestyrelsen frafaldt forslaget idet dette vil blive taget op pa en ekstraordinzer generalforsamling.

Forslag 4 - vedrgrende Snerydning

Forslag om at opsige snerydningsaftalen pa ca. 10.000 kr./ar hvis der er 2 lejligheder der vil patage sig denne
arbejdsopgave.

Sine og Jonas patog sig opgaven.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 - vedrgrende vaskeri
Forslag om stigning for beboere i betaling af vaskeri til 75 kr. pr. person pr. maned. Det vil give ca. 1.425 kr. i
indteegt ud fra det antal beboere, der er nu.

Vi har i 2020 faet nye vaskemaskine/tgrretumbler aftale med L’easy og dermed en vaskeri udgiften pa 1.213
kr. + Igbende afkalkning m.m.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Ad5-Valg

Pa denne generalforsamling var 2 bestyrelsesmedlemmer pa valg og modtog genvalg.
Som suppleant blev Niels valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Sine Riberholt pa valg i 2022
Bestyrelsesmedlem Kristian Bach Prom pavalgi2023
Bestyrelsesmedlem Irina Papazu pa valg i 2023
Suppleant Niels Terp Jessen pavalgi2022
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Ad 6 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt.

Kloak projekt

Bestyrelsen informerede om at en kloak rapport har afslgret revner pa kloak. Der vil veere fordele ved at
udbedre dette i forbindelse med det kommende projekt med udskiftning af faldstammer. Trio arkitekter har
fremlagt 2 forslag til udbedring til henholdsvis 353.750 kr. og 553.125 kr. inkl. mom:s.

Bestyrelsen vil bede Sjeldani om at regne pa hvad konsekvensen bliver ang. boligafgiftsstigninger og evt.
hjemtagelse af yderligere lan.

Bestyrelsen vil indkalde til ekstraordinaer generalforsamling mandag d. 17. maj 2021, hvor beslutning omkring
dette kan tages.

Fordeling af opgaver
Oversigt over fordeling af opgaver er blevet sendt ud til alle og haenger i opgangen. Listen opdateres lgbende.
Flg. opgaver blev diskuteret: graffiti, regulering af trappelys, nedvaskning af altaner.

Storskrald
Rummet med storskrald skal friggres, saledes at handveerkere kan bruge det, nar det bliver aktuelt.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:10.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://baldersgade.sjeldani.dk/

kode: 123

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Else Djgrup (dirigent) Sine Riberholt (formand),
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