as Baldersgade 57

Referat fra ordiner generalforsamling den 22. april 2026

Onsdag den 22. april 2026 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen AB
Baldersgade 57 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i garden —
Baldersgade 57 — 2200 Kgbenhavn N.

Tilstede var 6 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 7 stemmer.

Foreningens formand Niels Terp Jessen bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Lars Thorsager blev valgt som dirigent og Joachim Aastrup som referent — begge fra By&Bolig.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Bestyrelsens beretning GF 2026
Skrevet af Niels Terp Jessen - konst. formand
13. Feb 2026.

Beretning 2025/2026

Tilflytning, fraflytning og sammenlagning.

1. En del beboere er flyttet siden sidste GF. Henrik og Rasmus er flyttet og deres lejligheder er ved at blive
sammenlagt med nabolejlighederne. Dette foregar pa henholdsvis 1. og 4. sal.

2. Helle pa 3.th er flyttet, Max og Marlene har overtaget denne. | st.tv er Nanna rykket ind. Hjerteligt
velkommen til Nanna.

3. Jonas, Andrea og Ella er fraflyttet 2.tv og andelshaver Anette Vestergaard har overtaget.
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Bygge og renoveringsprojekter:

1. Kloakprojekt er langt om laenge blevet faerdigt, kort tid efter sidste GF. Alt kloak er strgmpeforet med 10 ars
garanti. Regnvandsbrgnde og nedsivningsbrgnde er lavet. Samtlige deeksler foran ejendommen og i gardhaven
er udskiftet til nyere og bedre daeksler der er niveau med den nyanlagte gardhave.

2. Anlaegning af gardhaven blev feerdig i slutningen af efteraret 2025. Der er foretaget: Rydning af beplatning,
rydning af fliser, anleegning af rullegrzes, etablering af omrader med bede, genbrugte fliser lagt pa ny,
etablering af rampe samt udskiftning af de sidste daeksler. Dette blev udfgrt af en entreprengr. Etablering af
hejbede, plantekasser, haek, trae, div. planter og meget mere er udfgrt af beboere. Der skal lyde et stort tak til
alle jer.

3. Renoveringsprojekter kgrer Igbende pa henholdsvis 1. og 4. sal, hvor der foretages sammenlaegning.

Huslejestigning i forhold efter af 1an
Der er foretaget en laneomlaegning til finansiering af kloakprojektet og gardhaveprojektet. Laes mere
om dette i referatet fra den ekstraordinaere generalforsamling der fandt sted d. 28. januar 2026.

Den konstituerede bestyrelsesformand oplyste desuden, at det ansggte belgb pa 100.000 kr. til gardprojektet
er blevet godkendt af kommunen, dog reduceret til 75.000 kr. Ifglge kommunen er belgbet allerede sat til
udbetaling og er pa vej. Administrator holder gje.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad 3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2025, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 55.224 kr. Dog skal det noteres at omkostninger pa
182.964 kr. kommer fra gardprojektet.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 21.076,43 kr. (sidste ar: 21,609,60 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2026, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften stiger jf. XGF beslutning d. 28. januar.
75.000 i andre indtaegter er tilskud fra KBH kommune vedr. gardprojekt.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad5 - Forslag

Ingen forslag til behandling.

Side 2 Q

(/

Penneo document key: LBROW-GZS3U-GZWDT-S8F53-ES2GN-BGMBI



as Baldersgade 57

Ad6 - Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesformandsposten pa valg, da tidligere formand er fraflyttet.
Den midlertidige formand, Niels Terp Jessen, tiltradte posten midlertidigt, men gnsker ikke at fortsaette som
formand.

Peter Tobias Bugtrup Lahr blev valgt som bestyrelsesformand.
Som suppleant blev Marlene Bonnesen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Peter Tobias Bugtrup Lghr 4. sal pa valg i 2028
Bestyrelsesmedlem Niels Terp Jessen St. th. pavalgi2027
Bestyrelsesmedlem Irina Papazu 1. th. pa valg i 2027
1. suppleant Marlene Bonnesen 3.th pavalgi2027

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Bestyrelsen blev takket for deres arbejde.

Som revisor blev revisionsfirmaet Luni Revision genvalgt. Som administrator blev By&Bolig genvalgt.

Ad7-Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Bestyrelsen vil i det kommende ar have fokus pa at reducere foreningens udgifter. Dette kan eventuelt opnas
ved opkgb af de nuvaerende vaskemaskiner.

Derudover vil bestyrelsen planlaegge, hvordan overdragelsen af tidligere korrespondance til den nye formand
skal forega.

Forud for foreningens arbejdsdag vil der blive afholdt en drgftelse og koordinering af, hvilke opgaver der skal
udfgres pa dagen.

Det blev oplyst, at foreningens energimaerke udlgber i efteraret 2026, og at der derfor skal udarbejdes et nyt.
Det blev naevnt at foreningen kan afvente udarbejdelsen, indtil det eventuelt bliver aktuelt i forbindelse med
et salg, hvor det er et krav.

Det blev desuden drgftet, om der skal ske en ombytning af depotrum pa loft og i kelder, séledes at foreningen
far raderet over et kaelderrum frem for et loftsrum, da det anses som mere hensigtsmaessigt, at foreningens

feelles depotrum er placeret i keelderen. Medlemmerne vil drgfte dette naermere indbyrdes.

Afslutningsvis blev det foresldet, at foreningen eventuelt bgr overveje at fa foretaget en professionel
gennemgang af vedtaegterne.
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Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen heevet kl. 18:17

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

https://beboer.byogbolig.com/forening/baldersgade/

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og referenten ---
Lars Thorsager (dirigent) og Peter Lghr (formand)

»
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