Andelsboligforeningen Baldersgade 57

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 8. juni 2022

Onsdag den 8. juni kl. 17:00, blev der afholdt ekstraordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Baldersgade 57 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i Baldersgade 57, i
garden.

Tilstede var 9 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 10 stemmer.

Foreningens formand Rasmus Theilgaard Andresen bgd velkommen til denne ekstraordinaere
generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Charlotte Engell blev valgt som dirigent og referent — fra SJELDANI.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Denne ekstraordinaere generalforsamling blev afholdt, da det pa foreningens ordinaere generalforsamling
den 5. maj 2022 blev besluttet at udsaette beslutning om fastholdelse af valuarvurderingen fra 2020 eller
veelge aktuel valuarvurdering, til denne ekstraordinaere generalforsamling. Flertallet af medlemmerne ville
gerne have en uddybning af betydningen ved begge muligheder, samt en forklaring pa hvordan en valuar
fastsaetter vurderingen af en andelsboligforeningens ejendom som Baldersgade 57.

ad2-Arsrapport

Valuar Mikkel Scheel gennemgik hvordan ejendommen bliver veerdi sat, samt hvilken betydning en aktuel
valuarvurdering eller en fastfrysning har af pavirkning pa arsrapporten og andelskronen og dens vaerdi.

Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 1.620.207,- kr. efter betaling af afdrag pa
realkreditldn med 71.983, - kr.

Forsamling vedtog at brug valuarvurderingen pa 19 millioner, dog med en hensattelse pa 1.000.000, - kr. til
reserver.
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Andelsboligforemngen Baldersgade 57

Folketinget har vedtaget en @ndring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er

” Cu

Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.

| henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af

andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ...

Al Foreningens navn ...

A2  Adresse ...

A3 CVR-nr. ...

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien ...

Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ...

F2  Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip ...
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ...

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ...
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ...

Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ...

Teknisk andelsveerdi

K1  Andelsveerdi ...

K2  Geeld — omsatningsaktiver ...
K3 Teknisk andelsveerdi ...

Vedligeholdelse

Dato 8. juni 2022

AB Baldersgade 57
Baldersgade 57
33218354

Valuarvurdering
nej

19.000.000 kr.
26.666 kr. pr. m2
1.000.000 kr.
1.481 kr. pr. m2

530 kr. pr. m2

21.541 kr. pr. m2
5.125 kr. pr. m2
26.666 kr. pr. m2

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2022)
Friveerdi
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) ... 80 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over
kommende stgrre vedligeholdelsesprojekter. SIELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres

mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 26.666 kr. (sidste ar: 22.074 kr.).
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ndelsboligforeningen aldersgade 5 7

Da intet yderligere forela, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:30.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://baldersgade.sjeldani.dk/

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Charlotte Engell (dirigent) og Rasmus Theilgaard Andresen(formand)
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Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Eva Charlotte Engell
Dirigent

Pa vegne af: SJELDANI BOLIGADMINISTRATION A/S
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Rasmus Theilgaard Andresen
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: 065 AB Baldersgade
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Kristian Bach Prom

Bestyrelsesnaestformand
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate
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