Ordinzr Generalforsamling i Baldersgade 57, 2200 Kgbenhavn N
D. 22/4-2009 kl. 19 i keelderen.

1. Formalia
a. Valg af ordstyrer
i. Lars
b. Tilstedeliste
i. Ditte (st.th), Lars (st.tv), Jette (1.th), Marguerite (1.tv), Kezia (2.th), Martin
(2.tv), Maja (3.tv), Henrik (4.th, kom kortvarigt og gav sin mening).
Fuldmagter fra Michael (3.th) og Camilla (4.tv).
c. Referent
i. Kezia
d. Godkendelse af dagsorden
2. Formandens beretning
a. Marguerite fortaller:
i. Badevaerelsesprojekt: Vi fik forskellige tilbud, men bestyrelsen valgte at vi
ikke havde bygherrekompetencer selv, sa vi ansatte Mikael Bo Christensen.
En meget dygtig og effektiv radgivende ingenigr. Faldstammeudskiftning
blev &endret til badeveaerelsesombygning, da Mikael fandt ud af at
faldstammerne blot traengte til en rensning. Nar badevaerelsesprojektet er
feerdigt er der godt 200.000 tilbage ifglge budgettet, og bestyrelsen
overvejer at fa udskiftet vinduerne mod gaden.

ii. Bestyrelsens arbejdstid: Marguerite 2-3 timer pr. uge, Kezia 1-2 timer pr.
uge.

iii. Lejlighedsvurderinger en del skrappere end de plejer. Bl.a. nedslag pa kr.
50.000 pr lejlighed pga. ulovlige badeveerelser. Vi kan nok godt regne med
skrappe vurderinger fremover. Alle vurderinger skal betales af szlger.

iv. Fremleje — ekstraordineert fik Martin og Camilla lov til at udleje lejlighederne
pga. darlige tider og det forstaende byggeprojekt. Lidt problemer med
lejekontrakter ikke var ok og at de ikke foreld bestyrelsen inden indflytning
af en lejer.

v. Udskiftning af cirkulationspumpen har medfgrt at vi har sparet kr. 6.000,-.
Ditte og Kezia papeger at der er mistet lidt tryk pa vandet. Bestyrelsen
kontakter VVS-firmaet og spgrger om det er dem der har pillet ved noget.

vi. Vaskeriet: Kgrer meget darligt. Sidste ar r@g 4000 kr. ind, i ar kr. 1300 indtil
videre. Vi er i gang med at undersgge mulighederne for fx en poletmaskine.
Men maske det kan Igses med bedre regnskabsfgring.



vii. Ma ikke saette storskrald i keelderen uden aftale med bestyrelsen.
viii. Det kommende ar:
1. Nyevinduer
2. Lakering af trapper
3. Energimaerkning
4. Postkasser —vi har faet et tiloud pa kr. 4.000,- Vi regner med at
kunne fa Michael til at seette dem op og spare kr. 1.500,-

3. Arsregnskab 2008

a.

Gennemgang

i. Vihar et overskud igen i ar pga. vores store renteindtaegter. Har faet 68.000

kr. ind i renter. Det skal vi sa ikke regne med fremover.

Kabel-tv. Lige nu betaler vi kr. 200,- pr. lejlighed. Den reelle udgift er over arene
steget til kr. 265,- pr. lejlighed. Stort set alle er enige om at vi beholder YouSee og
betaler de kr. 65. Mere.
Andelsvaerdier — de nye priser er hhv. kr. 715.874,30 for 60 kvm og kr. 894.842,87
for 75 kvm. Bygningen er samlet faldet 1,1 mio.

d. Tilbagehold — sidste ar vedtog vi et tilbagehold pa 0,5 mio. Dette er stadig hensat.

Administrator Lone Remg — vi er generelt lidt utilfredse med hendes service. Vi er i
gang med at undersgge mulighederne og priserne for en anden administrator.

4. Valg til bestyrelse

Marguerite skal skrive speciale i Arhus og kommer ikke til at vaere sa meget i
bygningen fremover. Hun vil gerne fortseette i bestyrelsen men fgler ikke at hun kan
besidde formandsposten. Louise fraflytter eiendommen. Kezia gnsker at fortseette.
Formand: Kezia

Kasserer: Marguerite

Sekretzer: Lars

1. Suppleant: Jette

2. Suppleant: Ditte/Martin

5. Vaskemaskiner/vaskeregnskab

a.

Vi skal snart have en ny, da en af dem er ved at veere slidt op. Bestyrelsen har kig pa
en hjemmeside. Hvis der er nogle der kender til billigere steder end Kai Berentsens
Knald Harde Hvidevarer, ma de gerne sige til.

Folk er for darlige til at skrive pa nar de vasker! Det SKAL skrives.

Separat vaskeriregnskab - Sddan som det er lige nu k@rer vaskeriregnskabet over
det alm. regnskab — dette er lidt forvirrende og uigennemskueligt. Bestyrelsen har
derfor taenkt sig at vaskeriregnskabet fremover skal kgre separat. Nar vi har fundet
ud af en smart made at ggre det pa, meldes dette ud til de andre beboere.

6. Arbejdsdag

a.

Faelles arbejdsdag bliver sendag d. 7. juni kl. 11.00 i garden. Der vil vaere lidt
morgenbrgd samt kaffe/juice mm.



b.

C.

Opgaverne bliver bl.a. at afgraene treeer, rydde op efter handveaerkere og sgrge for
at vaskemaskiner og tgrretumblere star i water.
Lars foreslar noget med noget grill-hygge — det kigger vi lige pa.

7. Faste arbejdsopgaver frem til naeste GF i 2010

a.

f.

g.

Afregne vaskeregnskab hver maned d. 1. og give regnskab til kasserer. Skal desuden
sgrge for at der altid er skemaer i vaskekzelderen (1 person) DITTE

Overmale graffiti ved behov (1 person) MAJA

Renggring af vaskemaskiner og tgrretumblere 1 gang hver maned. Der skal fjernes
nullermaend fra filtrene og renggres i seebeskuffen. Desuden skal der 1 gang hver
anden maned vaskes gulv og bordoverflader (1 person) JETTE

I haven, foran bygningen og i cykelkaelderen skal der fejes blade vaek og fjernes
skrald 4 gange arligt. (2 personer) MARTIN og
Gelaenderne pa bade for- og bagtrappe samt vindueskarmene og postkasser skal
vaskes 4 gange arligt. (1 person)

Feje loft og alle kaelderrum 4 gange arligt (1 person)

Michael, Henrik og Camilla skal selv melde sig pa tavlen senest 6. maj.

8. Udleje af lejlighed

a.

Der ma ikke flytte nogle ind f@r der foreligger en lejekontrakt som er godkendt af
bestyrelsen. Der skal med lejekontrakten vedlaegges et fra andelshaveren
udspecificeret budget over de reelle udgifter vedkommende har ved ejendommen
(incl. Papirdokumentation fra bank/realkreditinstitut/anden langiver i forbindelse
med lanudgifter)

9. Salg af lejlighed

© oo oW

Gennemgang af procedure — se vedtaegterne §13.

Opslag i opgangen for at hgre om der er andre interesserede i bygningen.
Mangelliste senest 14 dage efter indflytning

El og vvs i lejligheder skal vaere lovligt

Internet er fra nu af tilmeldt automatisk. Framelding skal ske skriftligt til
bestyrelsen.

10. Husorden

a.

Gaesteveerelset — Kaelderen er ikke godkendt til beboelse, sa der ma reelt ikke sove
nogle hernede. Bestyrelsen synes at overnatning op til en uge er ok, men hele
maneder er ikke acceptabelt. Alle nikker at de er enige.

11. Indkomne forslag

a.

Udleje af lejlighed (Kezia)
i. Forslag vedtaget med fglgende a&ndringer:
1. Det geelderien prgveperiode pa 2 ar, sa ved GF i 2011 forkastes
vedtagelsen og skal vedtages pa ny hvis der er opbakning omkring
det.



b.

2. Den bergrte paragraf i vedtaegterne (§11) saettes i bero indtil GF i
2011 og erstattes af Bilag 1.
Prisstigning for vaskemaskine/tgrretumbler-brug til kr. 10,- (Kezia)
i. Enstemmigt vedtaget

12. Fastsaettelse af bestyrelseshonorar 2008

a.

(oN

Som det er lige nu far bestyrelsen kr. 1000,- pr. person for sit arbejde. Der snakkes
om at haeve Ipnnen da der er meget arbejde. Det kan dog veere at der er anderledes
omstaendigheder safremt vi far en ny administrator.

Sidste ar pa GF blev det vedtaget at bestyrelsen skulle have en lille bonus i
forbindelse med det ekstraarbejde der er i forbindelse med byggeprojektet. Sa
Iesnnen for 2008 ganges med 2 for Marguerite (2000 kr.) og 1,5 for Kezia (1500 kr.) —
baseret pa deres arbejdsbyrder.

Lgnnen for 2009 fastsaettes pa GF i 2010.

13. Eventuelt

a.

Cykler i keelderen uden ejermand. Der saettes maerkater pa cyklerne og safremt de
ikke er fjernet inden arbejdsdagen d. 7. juni, saettes cyklerne til storskrald.

Lars henstiller til at alle prgver at lukke dgrene nede i cykelkaelderen lidt mere
forsigtigt — der er allerede et maleri der er faldet ned af vaeggen.

Serg for at fa lukket hoveddgren ordentligt sa den laser

Badeveerelset i keelderen. Lige nu occuperer den hele veerkstedet. Alle er enige om
at det er en god idé at beholde handvasken men slgjfe brusekabine og toilet.

Maja undskylder at der har manglet info omkring hendes lejer af et veerelse

Jette beder folk skrive pa opslagstavlen nar der er en ny beboer der er flyttet ind.



Bilag 1 - Vedtaegtsaendringer

Galdende til foreningens Ordinsere Generalforsamling i 2011.

§ 11 Fremleje:

(11.1)

(11.2)

(11.3)

En andelshaver kan fremleje eller —lane sin lejlighed, med bestyrelsens tilladelse, i tilfaelde af
foreeldrekgb, udleje ved udlandsophold eller udleje ved fraflytning safremt lejligheden ikke
kan saelges. Bestyrelsen skal bade godkende lejer og lejekontrakt. Ved udleje i forbindelse
med udlandsophold eller fraflytning ved manglende salg skal der sta i lejekontrakten at
udlejningen er midlertidig, samt fremga en tidsbegraensning pa max 2 ar.

Det er andelshavers ansvar at sgrge for at husorden overholdes, samt at de feelles ggremal
og arbejder i ejendommen udfgres. Det skal ligeledes fremga af lejekontrakten om det er
ejer eller lejer der udfgrer dette arbejde. Safremt lejer ikke overholder de gaeldende regler,
kan bestyrelsen henvende sig til andelshaver med skriftlig klage. Safremt andelshaver ikke
tager sig af problemet, geelder de geldende regler for andelshavers eksklusion af
andelsforeningen, jf. § 20.

Fremleje- eller —lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen. De samme regler som i
stk. 11.1 geelder, dog behgver der ikke foreligge lejekontrakt safremt andelshaver stadig
bebor lejligheden sammen med lejer.

| forbindelse med fremleje udggr fremlejeudgiften den ordinzere husleje samt de reelle
udgifter der er i forbindelse med lejligheden. Disse veerende el, gas, varme, kabel-tv, internet
samt eventuelle udgifter i forbindelse med lan i bank, realkreditinstitut, familie eller anden
langiver. Bestyrelsen skal have forelagt et dokument med langivers angivelse af lantagers
manedlige udgifter i forbindelse med lanet. Det er andelshavers ansvar at alle udgifter bliver
betalt rettidigt. Ved fremlejemalets begyndelse indbetales et depositum svarende til 3
maneders fremlejeafgift til bestyrelsen. Bestyrelsen er ved ophgr af fremlejemalet berettiget
til at tilbageholde et belgb til udbedring af skader som lejeren eventuelt matte have forvoldt
pa ejendommen.



