Andelsboligforemngen Baldersgade

Referat fra ordiner generalforsamling den 26. april 2018

Torsdag, den 26. april 2018, kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Baldersgade med en dagsorden i h.t. vedtegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos Maja Holm,
Baldersgade 57, st.tv.,2200 Kgbenhavn N.

Tilstede var i alt 8/10 andele repraesenteret.

Foreningens formand Peter Lghr bad velkommen til den ordinaere generalforsamling.

Ad 0. - Valg af dirigent og referent

Sonny Schneider fra SIELDANI blev valgt som bade dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 1.- Bestyrelsens beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

e lasse og Maja i st. tv. er flyttet. Velkommen til en ny Maja.

e Michael og Keziai 2. th er flyttet. Linnea og Nikolaj har overtaget lejligheden. Og Jonas og Andrea er
flyttet ind i 2.tv.
Og pa 1.th er lille Max ogsa kommet til.

Velkommen til.

e | forbindelse med salget af 2.th blev der lavet ny valuarrapport. Denne viste en stigning pa ca. 3
procent i andelskronen.

e Varetagelsen af de praktiske opgaver i foreningen har ikke fungeret optimalt, men alligevel stadig
bedre end tidligere ar. Forsgmmelse af opgaver vurderes, at skyldes ordningens indkgringsfase, men
maske isaer en manglende klarhed omkring hvem, der har ansvar for hvad. Derfor er nye
arbejdsopgaver i hgjere grad fordelt mere efter zone, sa der ikke er nogen tvivl om ansvaret, samt
indfgrt opfordring til at fa andre til at tage sine opgaver, hvis man er forhindret, samt tydeligggrelse
af eventuel bgdestraf. Det fastholdes, at den analoge tavle i opgangen er bedre end en digital, hvor
det er for nemt at gemme sig. Et nyt arbejdsopgaveskema laegges frem under forslag til vedtagelse.

e Forat ggre det endnu mere attraktivt og nemmere at vaere i bestyrelsen, er flere af bestyrelsens
mere praktiske opgaver lagt over pa beboerne i stedet. Derudover er der blevet udarbejdet en
manual til bestyrelsesarbejdet, saledes at dette kan varetages sa nemt som muligt fremadrettet.

e Som endnu et led i oprydningen af en tidligere meget mundtlig kultur, der fungerer darligt, nar
udskiftningen i ejendommen er relativt hgj, er der blevet formuleret en ny husorden, der legges
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frem under forslag til vedtagelse. Det skal is@er hjeelpe pa problemer som fx glemt vasketgj,
fejlsorteret skrald og ikke mindst storskraldsrummet, som atter er blevet brugt forkert og
uforsvarligt ift. orden og brand. Disse problemer formodes at skylles manglende skriftlig synlighed
omkring reglerne frem for bevidst brud pa aftalerne. Husordenen skal erstatte det digital INFO-doc,
som er for langt gemt vaek i den digitale verden. Der opfordres generelt til, at tavlen i opgangen
bruges sa meget som muligt!

e Sidste ars opdatering af vedtaegterne fjernede ikke tilleeg, da den kun var en opdatering. Der gnskes
nye opdaterede vedtaegter, der fjerner alle de gamle uoverskuelige tillzeg, samt ggr vedtaegterne
tidssvarende med praksis i foreningen. Disse andringer gennemgas under eventuelt, hvorefter et
feelles forslag fra foreningen sendes til juridisk godkendelse og derefter til vedtagelse pa en snarlig
generalforsamling.

e Sidste ar var der ogsa plan om at fa lavet vedligeholdelsesplan. Det har dog vaeret prioriteret at fa
styr pa arbejdsopgaver, husorden og nye vedtaegter i stedet. Det daglige arbejde i foreningen skulle
gerne kgre gnidningsfrit nu. Planen er, at den nye bestyrelse koncentrerer sig om at fa lavet en

vedligeholdelsesplan, og fa effektueret dennes opgaver i et passende tempo over de naeste ar.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad2- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2017, som har veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et driftsmaessigt overskud pa 42.948 kr.
efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 57.757 kr.

Dirigenten oplyste, at der snart kommer et nyt regelset, som valuarer skal fglge, nar de udarbejder
valuarvurderinger. Regelsaettet forventes vedtaget af Folketinget til sommer (juni eller juli maned 2018). Der
kan derfor veere usikkerhed om, hvordan foreningens fremtidige valuarvurderinger kommer til at se ud. Hvis
det nye regelseet betyder, at foreningens fremtidige valuarvurderinger bliver lavere end den nuvaerende, ma
andelshaverne forvente en tilsvarende lavere andelsvaerdi.

Administrator anbefaler, at foreningen valger at anvende en konservativ valuarvurdering.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til den maksimale veerdi jf. regnskabet 15.312 kr. og den veerdi
som bestyrelsen anbefaler (Andelsveerdi 2017: 11.601 og 2016: 11.607).

Arsrapporten & andelsvaerdien blev enstemmigt godkendt.

Ad3- Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2018, som har veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for
generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften er ueendret i 2018.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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Ad 4 - Forslag

Forslag Al
Nyt arbejdsskema for andelshaverne (bilaget til fordeling af opgaverne var vedlagt forslaget).

Selve skemaet ligger pa foreningens hjemmeside hos SJELDANI i dokumentarkivet, sa alle kan se deres
opgaver.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag A 2 (3.TH)

Lgsning med vicevaert. (Da arbejdsopgaver ikke altid bliver udfgrt som tiltaenkt og nogle praktiske ting nogle
gange ikke bliver gjort, kunne det vaere en Igsning at hyre en ekstern vicevaertfunktion? Der kommer flere og
flere firmaer som tilbyder forskellige Igsninger til gode priser., som fx tilbyder snerydning m.m., s& man
kunne maske fa et samlet tilbud.)

Det blev besluttet, at bestyrelsen skulle arbejde videre med at fastseette et prisniveau, men at en intern
viceveert ville vaere at foretraekke.

Forslag B
Bestyrelsen foreslar en ny husorden vedtaget — se nedenfor:

Affald:

Affald skal sorteres efter geeldende anvisninger. Almindeligt affald i almindelige affaldscontainere,
bioaffald i biospand, alt andet, metal, plast papir, altid i de rigtige beholdere og altid i ren tilstand. Hvis
containerne er fyldte, lagerne ikke kan lukkes, ma man selv opbevare sit affald, eller skaffe sig af med det
pa anden vis, indtil der atter er plads. Har man gaster/lejere, bedes man oplyse dem om
affaldsordningen.

Arbejdsdag:

Afholdes fgrste sgndag i maj. Op til dagen laves en liste over mangler og ting, der gnskes udbedret. Af
faste ting kan naevnes: beskaering af grene i gard, opgangens vinduer vaskes, storskrald kgres vaek. Kan
man ikke deltage pa dagen, da vil man fa en opgave til snarlig udfgrsel, enten umiddelbart fgr eller efter
arbejdsdagen.

Gaesteveerelse:
Verelset kan bookes til besggende gaester gennem kalenderen pa tavlen i opgangen. Max. Ophold: en
uge. Veerelset skal efterlades rengjort og ryddeligt, dette gaelder ogsa toilettet i vaerkstedet, hvis gaester
har brugt dette.

Husdyr:
Husdyr ma ikke holdes i andelsforeningen uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Lugtgener:

Beboere ma ikke foretage udluftning til opgangene ved madlavning eller rygning, men skal selv sgrge for
ordentlig ventilation gennem egne vinduer. Der ma ikke ryges pa trapperne i kelder eller pa
gaestevaerelse.

Musik:
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Musik smat anden stgjende underholdning ma kun udgves sdledes, at den ikke er til gene for de gvrige
beboere og aldrig i tidsrummet kl. 22.00 — 07.00. Fester varsles mindst en uge i forvejen.

Opmagasinering:

Ifglge brandsikringsbekendtggrelsen ma ejendommens trapper og @vrige feellesarealer ikke benyttes til
opmagasinering af private ejendele, herunder cykler, barnevogne, sko, affaldsposer m.v. Der kan sta to
barnevogne ved indgangen, hvis disse ikke spaerrer for selve trappen eller for selve postkasserne og kun
hvis disse bruges pa ugentlig basis, ellers ma de opmagasineres i kalder eller pa egen matrikel. Hvis
mere end to familier har brug for at stille barnevogn, da ma man selv finde en indbyrdes Igsning.

Opvarmning:
Beboeren skal sgrge for en minimumstemperatur pa 12 grader i lejligheden.

Storskrald:

Der kan stilles mgbler og kasserede husholdningsapparater i det i den ene kaelder markerede omrade,
som kgres vaek pd arbejdsdag. OBS: Ma kun stilles ting sd laenge, der er forsvarlig plads, ikke stables. Der
ma grundet brandfare ikke henstilles pap. Og der skal til enhver tid veere nem adgang til internettet.

Stgj:

Tekniske hjeelpemidler til lettelse for husfgrelsen skal installeres og anvendes saledes, at de ikke ved stgj
eller pd anden made er til gene for ejendommens beboere. Brug af boremaskiner og andet stgjende
vaerktgj ma ikke finde sted mellem kl. 20.00 og 08.00.

Vaskerum:

Vaskerummet skal efter endt benyttelse efterlade4s ryddeligt og rent. Brug maskinerne ifglge
vejledningen, der haenger i selve vaskerummet. Beboerne bedes respektere de anfgrte vasketider pa den
ophangte vasketavle i vaskekalderen. Har man ikke ibrugtaget sin vasketid indenfor et kvarter fra
starttidspunktet, kan andre frit tage den. Der ma ikke hensta tgj i vaskerummet. Hvis dette alligevel sker,
vil tgjet blive smidt ud 1 uge, efter forsgmmelse har veeret patalt pa seddel i opgangen. £ndres antallet
af mennesker i ens bolig, da bedes man selv skrive til administrator for at fa justeret det vaskebelgb, der
betales manedligt.

3.t.h. — £Andringsforslag til ny husorden: At storskrald i hgjere grad er de enkeltes ansvar at fa fjerne
lgbende, og i mindre grad er en falles som fylder meget bade tidsmaessigt pd arbejdsdagen og
pladsmeessigt i kaelderen.

2. th.: £ndringsforslag til den geeldende husorden, der bekraefter, at korttidsfremleje via eksempelvis
airbnb efter vedtaegterne ikke er tilladt.

Forslaget til ny husorden samt a&endringsforslag blev enstemmigt vedtaget.

Husordenen vil veere tilgeengelig pa foreningens hjemmeside hos SIELDANI.

Forslag C - Vedligeholdelsesplan

1. Bestyrelsen foreslar, at bestyrelsens primaere arbejde det kommende ar skal veere at indhente en

professionel vedligeholdelsesplan, der ligger til grund for de kommende ars renoveringsarbejde.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med en ramme pa hgjst 15.000 kr. inkl. moms.
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Hvis forslag C 1 blev vedtaget, blev fglgende 2 forslag fremsat som et tillaeg til vedligeholdelsesplanen:

C.2.
(3. th.) foreslar at opgangen males, da den traanger meget.

(2.th.) foreslar at der udarbejdes en plan for istandsaettelse af garden.

Bestyrelsen blev palagt at fa indarbejdet de 2 forslag i vedligeholdelsesplanen.

Forslag D Sommerfest

2. t.h. foreslar at der holdes en sommerfest i foreningen (evt. sdledes at der efter arbejdsdagen kan
afholdes et grillarrangement.).

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Det fglgende forslag, var et forslag til vedteegtsaendring. £ndring af vedteegterne kraever at 3/5 af
foreningens medlemmer er til stede og med mindst 3/5 flertal. | dag 8 medlemmer tilstede, hvilket
indebar at vedtaegtseendringerne kunne endeligt vedtages.

Forslag E. Vedtaegtsaendring (aendring er anfgrt med kursiv)

E.1. 2. th. foreslar endring af vedtaegternes § 13, stk. 2, litra b, séledes at den bliver salydende: "til den,
der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med hvem han/hun er beslaegtet i
lige op- eller nedstigende linie eller i sidelinien, sa naer som sgskendebgrn — idet det geelder, at
andelshaver skal have beboet husstanden i mindst 2 Gr.”

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag F — vedtaegtsaendringer.

Bestyrelsen fremsatte en del eendringsforslag til foreningens vedtaegter. De fleste af de fremsatte forslag
blev vedtaget med det i vedtaegterne fastsatte krav for vedtagelse af vedtaegtsaendringer. Der var nogle
af forslagene, som ikke blev endeligt vedtaget. Bestyrelsen har tilrettet vedtaegtssaettet med
kommentarer. Det tilrettede st vedtaegter fglger efter naervaerende referat. Der skal fortsat arbejdes
videre pa vedtaegterne. Men p.t. er dette szt vedtaegter der gaelder.

Ads- Valg

Pa denne generalforsamling var formand Peter Lghr pa valg Som ny formand blev Maja Holm valgt. Som nyt
bestyrelsesmedlem blev Irina Hansen Papazu valgt. Som suppleant blev Kristian Bach Prom valgt.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Maja Holm pa valg i 2020
Kasserer Linnea Caroline Nikdel-Johnston pavalgi2019
Bestyrelsesmedlem Irina Maria Clara Hansen Papazu pa valgi 2019
Suppleant Kristian Bach Prom pavalgi2019
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Ad7- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

AirBNB blev drgftet, der var bade argumenter for og imod korttidsudlejning.

Kloaklugt — der har veeret sporadisk kloaklugt.

Nggler til postkasserne - der var problemer med disse — det vil blive rettet op. Kopier af nggler undersgges.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:45

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

baldersgade.sjeldani.dk/

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden)
| dirigentens forfald underskrives som dirigent af SIELDANIS direktgr Kirsten Sjeldan
Som formand Maja Holm

Andelsboligforeningen Baldersgade - Referat fra ordinzer generalforsamling tirsdag den 26. april 2018

Side6__

Penneo dokumentnggle: TEOSN-WIS1M-VOFXM-EXPPW-M2GCQ-L82P8



VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN
BALDERSGADE57

Kommenterede [PL1]: Som aftalt pa generalforsamling
2018. Her foreligger dokument med indfgrelse af de
a&ndringer, som der var nem enighed omkring pa
generalforsamlingen. De punkter, som stadig kraever en f&m
for gennemgang/tilpasning/juridisk behandling har en
kommentar tilknyttet sig. Det er meningen, at der arbejdE
videre med dette dokument, sdledes at de nye vedtaegteriJ
kan fremlaegges til godkendelse pa naeste generalforsamli
Bemaerk ved endelig behandling, at sidehovederne ikke ef=
koblet helt sammen, sa disse skal @ndres manuelt flere &~
steder. Dette skyldes, at dette dokument er lavet udfra pdf-
scan af gamle vedtaegter.

-WIS TM1VOFXM-EXPPW-M2GCQ-L82P8

r@gleTEO.

gl
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(1.2)
(1.2)

2.1)

(3.1)

4.1)
(4.2)
(4.3)

(5.1)

(5.2)

(53)

8§81
Navn og hjemsted.

Foreningens navn er: "Andelsboligforeningen Baldersgade 57".
Foreningens hjemstedti Kgbenhavns kommune.

8§82
Formél.

Foreningens formd@r at eje og administrere ejendommen matr. B668udenbys
kleedebo kvarter.

8§83
Medlemmer.

Som medlenkanmed bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebper elle
samtidig med optagelse flytter ineki lejlighed i foreningens ejendorag som
erlaegger det til enhvdid fastsatte indskud med tilleeg. Hvert medlem kan normalt
kun haveenlejlighed og er forpligtettil atbebo lejlighederfr. dog § 11.

8§84
Indskud.

Indskud udger et belgb svarende til 1 maneds boligafgift.

Indskuddet skal betales kontant.

Ved optagelsafetnyt medlem efter stiftelsen skal dedover indskud indbetalext
tilleegsbelgb, sdledesindskudplustillzegsbelgb svargit den pris, som efter &
godkendes for andeblejlighed.

§5
Heeftelse.

Medlemmer heefter alene med deres indskud foridtefsler der vedrgrer foreninggn
dog stk.2.

Fordelan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optadesbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtaggla generalforsamlingog
somer sikret ved pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev i forenirgjendomhaefter
andelshaverne uanset stk. 1 persondigipro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshavevereefter for forpligtelsen efter stk.
log stk. 2, indtilny godkendt andelshaver har overtaget andetedermeder indtradt
i forpligtelsen.
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(6.1)

(6.2)

(6.3)

(6.4)

(7.2)

(8.1)

(8.2)

(8.3

(8.4)

86
Andel.

Medlemmer har andel i foreningens formue i héhtib deres indskud.
Generalforsamlinger®r kompetenttil at foretage reguleringf andele saledes, at det
indbyrdes forhold mellem andelene komntiérat svaretil lejlighedens lejevaerdi.
Andelen karkun overdrages ellgpd anden made overfegres til andre i
overensstemmelse med reglerr&§i13-18,ved tvangssalgiogmedde aendringer,
der fglgeraf reglerne i andelsboligforeningslovens 8.6

Andelen kan beldnes i overensstemmelse medrmegi@ndelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kreevat andelshaveren betaler gebyr for afgived$erkleering i
henholdtil andelsboligforeningslovens &4Der kanikke gives transport &t
eventuelt tilgodehavende eftenoverdragelse, som endikke er aftalt. Der kan
hellerikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anderaaddlshaveretil at
modtageog kvittere for afregningaf et sddant tilgodehavende.

For andelen udstedes digitalt et andelsbevis, der haleapn. Bortkommer
andelsbeviset kabestyrelsen udstedsd nyt, der skal angiveat det treeder i stedet for
detbortkomne andelsbevis.

87
Boligaftale.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmudsehver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om abdkdgens brug m.v.

§8
Boligafqift.

Boligafgiftens starrelse fastseettilsenhver tid bindende for alle medlemrradr
generalforsamlingen, der ligeledeskompetentil atforetage reguleringf
boligafgiften forde enkelte lejligheder, saledesdet indbyrdes forhold mellem
boligafgiftens stgrrelse komméi at svaretil lejlighedens lejeveerdi.

Rettidig indbetalingf boligafgiften er den4. i maneden. Falder deh paenlgrdag
ellerenhelligdag udskydes indbetalingsdata#inden farstkommende hverdag.
Forsenindbetaling af boligafgiften betragtes som misligleddée af boligaftalen. Har
et medlemikke efter skriftlig pakravfra kassereren eller andet bestyrelsesmedlem
senestl4dage efteudlgbaf den i stk. 2 fastsatte betalingstermin erlagt skyldig
boligafgift mister medlemmet samtlige sine rettigheder meaftér stadig fode dets
pahvilende forpligtelser. Ved farenindbetalingaf boligafgiftener medlemmet
endvidere forpligtetil at betaleen strafafgift, der skal deekkéetab foreningen lider
p.g.a. den manglende indbetaling. Strafafgifeewed generalforsamlingen fastsat til
kr. 200;.

| ganske seerlige tilfeeldevor sygdom (dokumenteret ved laegeattest), arbejdslgshed
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(8.5)

(8.6)

(8.7)

9.1)

(9.1)

(9:2)

(9.3)

(9.4)

eller andre uforskyldte omsteendigheder matte gare sigegeslanbestyrelsen, hvis
skriftlig anmodning fremszettes senest sidste hver@agnaned, givaidseettelse med
betaling af boligafgiften i indtil 3 maneder.

Udseettelsen sidestilles dog med for sen indbetaling ogrekykkal derfor erlaegge
strafafgift. Strafafgifterer ved generalforsamling fastsat til kr. 50,-.

Belgbet til a'conto betalingf fiernvarme fastseettes i rimeligt forhold til sidstes &
forbrug. Evt. difference indregnes i a'‘conto belgb for farste méngdregnskabsar.
A'contobelgbet indregnes i den manedlige huslejeopkraevning, men spesificer
saerskiltpd huslejeopkraevning.

Ved fraflytning midt ienvarmeregnskabsperiode, tilbageholder A/B l00Q; til
evt. modregning i varmeregnskabet.
Evt. difference i varmeregnskabet, fordeles forholdsmaessigiem kgbeiog salger i

forhold til det antal manedete har beboet lejligheden i det pageeldende varmeregnskabsar.

For seelgers vedkommende justeret for det i stk. 6 opkraevpdsitden.

89
Vedligeholdelse.

1) Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshavererisdidira
vedligeholdelseaf feelles forsyningsledninger (lodrette strenge inkil.
afgreninger)og bortset fra udskiftningaf hoved-og kekkendgr samtinduer.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfattgsdeventuelle nadvendige
udskiftninger af bygningsdeleog tilbeharsdsomf.eks.udskiftning af gulve og
kakkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatterfogaégelse,
somskyldes slidog aelde.

2) Maling af radiatorema kun skepé&bestyrelsens anmodnirg efter
bestyrelsens anvisninger. Hvis dette ildk@verholdt, udskifter bestyrelsen
radiatorerngpd andelshavers regning ved fraflyttelse.

Safremen andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsesphtigt bestyrelsen kreeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden naermer fastsat fristafes dengdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveretudks&saf foreningen,
og brugsretten bringesil ophgr med 3 maneders vaisel §20.
Vedligeholdelse/modernisering/ombygnafdoreningens gvrige ejendom (trapper, tag,
gard, vaskekaelder, kaelder, m.v.) samt rydrifignepafortov, forestas nar bestyrelsen
tager beslutning heronaf alle beboere i feellesskahf handveerkere ellaf andreaf
bestyrelsen udpegede personer.

Andelshaverne kaikke undslaatdeltage arbejdet neevnt under stk.Borsgmmer en
andelshaver at deltage i arbejdet i mere end fire uger efter ableeet gjort opmaerksom pa
manglen, idgmmes denne en bgde, der skal st i rimeligt forhold til det metaldet ville
tage at udfgre arbejdet. Prisen szettes til 300 kroner pr. pabegyndt tisn@Q@lkroner i
startgebyr med tanke p& det besveer, det tilfalder bestyrelsaretige organiseringen af
denne alternative udfersel af opgaverne, hvor stor eller lille, den end méite vaer

Ved laengerevarende sygdom kan bestyrelsen dog fratage andelshavéts pligt
opgaverne.

Tilkendegiverenandelshaver ved generalforsamlingahandelshaveren ikke vil
deltage i arbejdet naevnt under stler®bgden forfalden til betaling i manedlige rater
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(9.9

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(10.4)

(11.1)

(11.2)
(11.3)

(11.4)

sammen med indbetaliraf boligafgift. Tilkendegiverenandelshavepaet senere
tidspunkt,at andelshaveren ikke vil deltage i arbejdet neevnt under stkhele bgden
forfalden til betaling ved fgrstkommende dato for indbetalingcdifjafgift. Betales
baden ikke stilles andelshaversam § 20.

Bestyrelsen varetager organiseringen af arbejdsopgaver/viceveertfunktione

8§10
Forandringer.

Andelshavereer berettiget tilat foretage forandringer i lejligheden. Forandringerne
skal udfares handvaerksmaessigt forsvadigt overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningenog andre offentlige forskrifter.

Enhver forandring skal, inden den bringes til udfgrelsegldestil bestyrelsen. Men
bestyrelserer ikke ansvarlig for anmeldte forandringers forsvarliglogdovlighed. |
tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, skal byggetidladel
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

Ved folgende forandringkan bestyrelsen ikke blankt naegte tilladelsavierkseaettelse,
men alenesomvilkar for godkendelse stille krawm normal forsvarlig udfgrelsaf
arbejdet: Udskiftningaf kakken, indretningaf bad i eksisterende runfiorseenkningaf
lofter, nedrivningaf vaegge mellem beboelsesrum, opseetaifgsteskabe, udvidelsaf
elinstallationer og tilsvarende saedvanlige forandringer Jfr. db@sgk. 4.

Bestyrelsen kan blankt forbyde installatafivaskemaskiner m.v. hvis foreningen
stiller vaskefaciliteter til radighed for medlemme.

§11
Fremleje.|

Safremt en andelshaver har gnske om midlertidigt at frafkitte andelsbolig, kan
bestyrelsen tillade, at andelshaveren fremlejer eller -léotigen i en periode, der
maksimalt andrager 1 ar. Bestyrelsen kan i seerlige tilfzelddetiat fremlejeperioden
forleenges ud over 1 &r. En andelshaver kan kun fremleje eller -larejligihed med
bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives nar en andelshaverigé ggenhde midlertidigt
ma fraflytte sin lejlighed for en kortere eller leengere periddidlertidige grunde er; nar
andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdontutiestsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste afletertidig forflyttelse.
Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dddisfanset om der matte vaere
seerlige grunde sasom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fegateje og
betingelserne for fremlejemalet.

Fremlejesummen udger den seedvanlige boligafgift. Leje- elgéirdaertager i
aftaleperioden andelshaverens pligter overfor foreningen.

Fremleje eller -1an af enkelte veerelser kan tillades af bestprpé de af den fastsatte
betingelser.

Andelsbogligforeningens bestyrelse paser ved sin behandling af anmodfiregitzje el—
lan, at aftalebetingelser er i overensstemmelse med gzeldende rat Egeatel. Iantager kan
godkendes efter foreningens normer for andelshavere. Hvis en andelsiiakatft sin
andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét &y fremleje kan
godkendes.
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Kommenterede [PL2]: Som aftalt pa generalforsamling 22
2018: sa bruges det af Nikolaj udfaerdigede forslag, da deter
mere klart. Dog bevares det, at der skal vaere specifikke
midlertidige grunde for at fremleje. Der er lagt op til at qu
kan komme med nye bud pa midlertidige grunde. Dertil ah‘
fremleje nu kan gives | op til to ar i stedet for kun et. Der -2
mangler fortsat snak, om evt. at indfgre en minimum
fremlejetid (da Airbnb-lignende tiltag kunne veere lovligt
fx at leje ud under ferie.) Dertil er det heller ikke blevet
diskuteret om fremleje i tilfelde af svigtende salg bgr
tillades. Det anbefales, at dette punkt diskuteres og
faedigformuleres op til den generalforsamling, hvor
vedtaegterne skal vedtages.
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(12.1)

(12.2)

(12.3)

(12.4)

(12.5)

(13.1)

(13.2)

§12
Husorden.

Generalforsamlingen k&henhver tid bindende for alle medlemmer fastseette remler f
husorden, husdyrhold m.v.

Musikinstrumenter, motorer, faste maskiner samt vaskameasna ikke anbringes i
ejendommen ellgpa grunden uden bestyrelsens samtykke, der ligeledes kradeves ti
anbringelseaf antenner til radioog fiernsynsmodtagere. Egentlig erhvervsvirksomhed
maikke uden bestyrelsens samtykke drives fra lejlighedefaeeningens ejendongj
heller m& drives anden virksomhed, der efter bestyrelsens skan forataageilde

lugt eller frembyder ubehagelig skue. Skdtgreklamermaikke anbringepa
ejendommen uden bestyrelsens samtykke.

Safremet medlem i veesentlig grad forulemper sine medbeboere, overtreeder
foreningens vedteegter elldealment geeldende husordenregler, kan medlemmet efter
forslag fra bestyrelsepa engeneralforsamling slettesmommedlemog mada

straks fraflytte foreningens ejendaug stilles i gvrigtsomom det havde gjort sig
skyldig i misligholdelse.

For drift af vaskekeelder bestyrelsen til enhveid forpligtigettil atforetage hvad der
matte veere til faelles gavn for medlemmerne. Retningslinjiemnieenyttelse af
vaskefaciliteterne fremgar af husordenen.

Husdyr ma ikke holdes i andelsforeningen uden bestyrelsens sksitiiggkke. Det er
kun lovligt at holde kat. Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold erdiet alti
tilladt at holde fgrerhund. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kunsssatides,
at best&ende rettigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.

§13
Overdragelse.

@nskeen andelshaveat fraflytte sin bolig,er denne berettigetil at overdrage andelen
til tredjemand i overensstemmelse med punkt 13.2. Bestyrels¢igakkende den nye
andelshaver. Neegtes godkendelse skal skriftlig begrundelse gives.

Fortrinsretil at overtage andeldg lejlighed skal gives i nedenstdende reekkefalge, idet
opmzaerksomheden henledaibestemmelserne i 8709 § 18:

a) Ved bytning, elletil enperson, der i mindst & fer overdragelsen har haft faelles

husstand med andelshaveren.
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Kommenterede [PL3]: Der mangler fortsat en klar
formulering omkring, hvilke husdyr, der ma holdes |
foreningen. Dette vil ogsa skulle diskuteres op til naeste
generalforsamling. Der er fra ABF’s standardvedtaegter h
indfgrt omkring fgrerhund (det vil vaere ussedvanligt at
diskrimere pa dette punkt, samt bestaende rettighed for
nuvzerende husdyr. Dette 12.5 skal evt inddeles | flere
punkter)
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b) Til den, der indstillesf andelshaveren, nar overdragelsen skeamtgierson, med
hvem han/hurer besleegtet medlige op - eller nedstigende linje, for hvilket det
geelderatandelshaver skal have beboet husstanden i mindst 2 ar.

c) Andre andelshavere har dernaest fortrinsret i forhold til deresranitgt - den med lsengst
medlemskab i foreningen gar forud. Sker overdragelsen i henhold til deneminesse,
overtager den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til dedesiledigblevne lejlighed,
hvis dette gnskes af fraflytter. Internt opslag om salg skal haenges op i opgangege 14 da
og udsendes til medlemmerne pr. mail.

d) Ikke-medlemmeraf andelsboligforeningen, der anbefabddraflyttende andelshaver
hvis der ikke har veeret internt gnske om overtagei$mligen inden for 14 dage fra
opslag er haengt op.

e) lkke-medlemmer af andelsboligforeningen, der star indfert pd en ekstermligt
Generalforsamlingen finder en sddan ngdvendig i forhold til konjunktureuis. der

oo
for tiden ingen venteliste er, ma nye beboer findes gennem eksterne opslag. =
3
(13.4) Harenandelshaver ikke, inden 3 maneder edtiareere fraflyttet sin lejlighed, S
indstillet en andeni sit sted, ellerer overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne §
herom eller safremt andelshaveren bortgar ved détisfogjfr. § 17,bestemmer <
bestyrelsen, hvem der skal overtage amdgdkjlighed, ogdevilkar overtagelsen skal &
ske pd, hvorefter afregning finder sted som arifgri.5. B
s
EQE
g 14 X
Pris. I Kommenterede [PL4]: Som diskuteret pa generalforsan’@g
2018. Dette er den sveereste knast ift. at fa praksis og juraZil
(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes atfybelsen, som desuden skal godkende at spille sammen. Dette vigtigste er, at vedtaegterne afspéjler
eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kurkeodie en rimelig pris og hajst falgende praksis: Ved salg er prisen for lejligheden
. . Yy ; . gp g ho andelskronen udregnet ved valuar. Og denne makismale 3
et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer: andelsvaerdi justeres s3 af en rapport udfgrt af den b=

professionelle teknikkgpt. firmaet lasse/friborg). Den )
rapport behgver dog kun at blive udfgrt, hvis man har

nogfe

A) Veerdien af andelen i foreningens formue opggretetil pris med eventuel

prisudvikling, som senest er godkendt af generalfolisgen for tiden indtil nseste ;ﬁfﬁ:ﬁ;"ﬁﬂi:iﬁ::{’fa”QS;TOZ"?;,ZZQ,.en”;',h:ife':'ﬁc.:eg
arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventyeikudvikling fastszettes kgber begrundet papeger szrlige mangler. Det er saelger,§
under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsiag i gvrigt under hensyn cenbetalerdenneli=pport: é
til veerdien af foreningens ejendom og andre aktivemt stagrrelsen af foreningens Maske 14.1 er ungdvendig, Dertil anbefales det at Igbe &
geeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindeal®m der lovligt kunne teksten igennem for andre overflgdigheder. S
have veeret fastsat en hgjere pris. Har saelger beblighéeljen i mere end 2 ar er &

denne forpligtiget til at f& udfert en professioragbport over op/og
nedskrivninger, jvf. § 14.2 Taler seerlige forhold, fat en rapport behgves (fx at
keber begrundet papeger vaesentligt beleeg for nedakg selvom seaelgekun
har beboet boligen i under to ar, kan bestyrelseavkr at en sadan udfares.

B) Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, anseettearni#kaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og stitag

C) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset ellgrlleret i boligen, fastsaettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.
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D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadidvgodi eller mangelfuld
beregnes pristilleeg respektive prisnedslag under hdreyih

(14.2) Veerdianseettelse og fradrag efter § 14.1Hitrd fastseettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatatpde veerdiforringelseskurver,
der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesregmtason som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseettes til derdsi@n, eksl. avance og
offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arleejille have kostet. Vurderingen
foretages af den professioleeleknikker, der for tiden anbefales af bestyrelsen
Vurderingen betales af seelger.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse aélaogl bolig overdrages lgsgre eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget seettes tilarg i handel. Erhverver skal
indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fataygsgrekgbet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrigkeafitkar.

(14.4 Safremt der opstar uenighed mellem overdragerémneereren eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar awte eller eventuelt pristillaeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisenvaidgiftsmand, der skal veere
seerlig sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, viietgangar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Feellesrepreesentation. VVokigdhden skal indkalde
parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsndaphvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdesirendelig og bindende for alle
par terne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit horagarseffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeleiem parterne eller eventuelt
pa leegges én part fuldt ud, idet der herved skal tagiesyn til, hvem af parterne der
har faet medhold ved voldgiften.

(14.5) Der skalforbindelse med overdragelse indbetad¢sadministrationsgebyr af kgber
svarende til administrators omkostninger i forbindelse med gewmmelsénaf
overdragelsen. Belgbet fastsee@ésdministrator.

815
Fremgangsmade.

(15.)  Mellem overdrageog erhverver oprettesnskriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategniogh godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver
haveudleveretet eksemplaraf andelsboligforeningens vedteegter, seneste arsregnskab
og budget, sameén opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikafion
prisen for andelen, forbedringer, inventay lgsgre, samt eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal iaftatens indgaelse gare sig selv
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemneefsprisfastseettels@g om straf.

(15.2) Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overtagelsesdagen indbetales
kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehaverglapdvendigt
belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik pa frigiadls
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garantien - afregner provenuet fagrst til eventuelle rettighedshavewedeer
pant- og udleegshavere, og derneest til den fraflyttende andelshaver

(15.3) Bestyrelsererved afregning overfor den fraflyttende andelshaenettiget tilat
tilbageholdeet belgbtil sikkerhed for betalingf ikke forfalden boligafgiftog
efterbetalingaf varmeudgifter 0. lign. Safremt afregning sker inden fraflytningy,
foreningen endvidere berettiggt at tilbageholdeet skansmeessigt beldib daekning
af kgbers eventuelle krav i anledniafmangler konstateret ved overtagelsen.

(15.4) Erhververen kan kun komme med mangelindsigelséogtimed 8 dage fra
overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre erhvervegeiosemingens eventuelle krav
geeldende over for seelger senest 14 dage efter oversapgem. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bésgyrehvis forlangendet skennes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afragen til overdrageren, saledes at
belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller fark§jem parterne er fastslaet, hvem
det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstatenelen for fristen, skal
erhververen efterfglgende ggre geeldende direktefovererdrageren.

(15.5) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som neevntbstka8 afregnes
senest 3uger efter overtagelsesdagen, foratisalgbeermodtaget fra
erhververen.

§16
Garanti for lan.

(16.1) I tilfeelde afatforeningen i henholdl tidligere regler i vedteegterneg
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti fortidelvis finansieringaf en
overdragelsessunng lantagerikke betaler renteng afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligim restancen. Bestyrelsen skaéfald sende
skriftligt pakravtil lantagerom berigtigelseaf restancen indeanangiven frist pa
mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges indstefisudiab, skal langiver veere
forpligtettil atlade laneblive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restarikka
berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskéuthntagereaf foreningen
og bringe hans brugsréil ophgri overensstemmelse med reglerne20®m
eksklusion.

(16.2) Langiver kan farst rejse krav mod foreningérenholdtil garantien, nar
overdragelsessummen for salfypoligen er indbetalt, merdog senest 6 maneder
efter, at skriftlig underretningom restancerer givet. Garantien kakun ggres
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(17.1)

17.2)

17.3)

(17.4)

(18.1)

(19.1)

(20.1)

geeldende for det belgb, som restgeelden efter laneaftaler sétghiredaunderretning
om restancen blev givet, med tillaaf)6 foregdende manedsydelsgymed tilleegaf
renteaf denaevnte belgb.

§17
Dadsfald.

| tifeeldeaf en andelshaverggd skal den pageeldendes eventuelle
aegtefaelle/samlever veere berettiget til at fortseette medlenogjdadboelseaf
lejligheden.

@nsker aegtefeellen ikkéovertage medlemskabet, kan andelen overdrages efter
geeldende regler.

Efterlades ingen aegtefeelle, skal der gives fortrinkpersoner, som beboede boligen
ved dgdsfaldetpg somi mindst 2 &r har haft feelles husstand med andelshaveren.
Derneest til personesomafden afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig
meddelelse til bestyrelserar anmeldtsomberettiget til andebg bolig ved dennes
ded.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflysenedd. 1.i den maned, der
indtreeder neestefter 3-maneders dagen for dgdsfaidietgenny andelshaver indtradt
forinden, finder §l3anvendelse.

§18
Samlivsopheevelse.

Ved ophaevelsa&f samliv mellem aegtefeeller ligesom ved opheevaisamlivsforhold i
gvrigt, er denaf parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelser
bevarer retten til boligen, berettiget dil fortseette medlemskatg beboelseaf
lejligheden.

§19
Opsigelse.

Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemak&dreningenog brugsret til
lejligheden, men kan alene udtraede efter reglerné3 8 om overfgrelseaf
andelen.

8§20
Eksklusion.

| folgende tilfeeld&an en andelshaver ekskludera§foreningenog brugsretten
bringes til ophgaf bestyrelsen:

1) Safremtenandelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende
indskud, boligafgift eller andre skyldige belabenhver art.
2) Safremenandelshaver trods pakrikke betaler skyldige rent@gafdragfor

Ian i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garafrti,§ 16stk. 1.
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(20.2)

(21.1)
(21.2)

(21.3)

(22.1)

(22.2)

(22.3)

(22.4)

3) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligttrods
pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inderbetdid en
fastsat frist, jfr. § 9.

4) Safremten andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

5) Safremten andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betigger
enstgrre pris end godkendf bestyrelsen.

6) Safremten andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de,eftar

lejelovens bestemmelser berettiger udlejdileat ophaeve lejemalet.
Efter eksklusion bestemmer bestyreldeem der skal overtage andeq lejlighed,og
der forholdessombestemt i §l3stk.4.

8§21
Generalforsamling.

Foreningens hgjeste myndighedgeneralforsamlingen.
Den ordinzere generalforsamling afholdes héeihden 4 maneder efter
regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Bestyrelsens beretning.

2) Fremleeggelsaf arsberetningpg revisionsberetning samt
godkendelsef arsregnskabet.

3) Forelaeggelsaf drifts- og likviditetsbudget til godkendelsaeg
beslutningom eventuel aendringf boligafgiften.

4) Forslag.

5) Valg til bestyrelsen.

6) Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, exdgeneralforsamling eller flertalletf
bestyrelsens medlemmer eller 1afmedlemmernef foreningen forlanger det med
angivelseaf dagsorden.

8§22
Indkaldelse m.v.

Generalforsamling indkaldes skriftligt méd dages varsel der dog ved ekstraordinaer
generalforsamlingpm ngdvendigtkan forkortes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslagsom@nskes behandlgti generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende
senest 8 dage, ved ekstraordinger generalforsamling dagebar generalforsamlingen.
Et forslagkan kun behandlegpa en generalforsamling, safremt det entmaevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne etbpslag ellepa lignende made, eksempelvis
elektronisk, senest 4 dage far generalforsamlingiegjort bekendt medat det kommer
til behandling.

Adgang tilat deltagei ogtage ordepa generalforsamlingen sarik at stille forslaghar
enhver andelshaverg dennes aegtefeelle ellenmyndig neertstdende, der bebor
lejligheden sammen med andelshaveren. Administagaevisor har ligeledes adgang
til at deltage iog tage ordepa generalforsamlingen.
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(22.5)

(23.1)

(23.2)

(23.3)

(23.4)

(24.1)

(25.1)

(26.1)

Hver andel giver een stemri andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle
ellerenmyndig nzertstdende, der bebor lejligheden sammen medslaadeden, eller til
anden andelshavelEn andelshaver kan dog kun afgigenstemme i henholtil fuldmagt.

8§23
Flertal.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flemaltagen hvor det drejer sogn
vedtaegtseendringer, saffast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid
mindst 1/5af foreningens medlemmer veere tilstede.

Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om reguédrdeg indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om iveerkseettelsforbedringsarbejder eller
istandseettelsesarbejder hvis finansiering kraever forhgjélseligafgiften kan kun
vedtages p&ngeneralforsamling, hvor mindst 3/5 af medlemmeent! stede ogned
mindst 3/5 flertal Er der ikke mindst 3/af medlemmerndil stede pa
generalforsamlingen, mesr mindst 3/5af defremmgdte for forslaget, kan der
indkaldes tilny generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages me
mindst 3/5 flertal, uanset hvor mange demgdt.

Andringeaf vedteegternes 8 5 kreever dog samtykkeléereditorer overfor hvem
andelshaverne heefter pro rata.

Forslag om sakaf fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et

flertal p& mindst 4/%f samtlige medlemmeEgr der ikke mindst 4/&f samtlige
medlemmer til stede pd generalforsamlingen, srest flertal pAmindst 4/5 afle
fremmgdte for forslaget, kan der indkaldeshjilgeneralforsamling, og m#enne kan da
forslaget endeligt vedtages med mindst 4/5 flertal, uanset haogerdeer mgdt.
Vedtagne forslag skal underskrivabandelshaverne pgeneralforsamlingen.
Underskriftener bindende.

§24
Dirigent m.v.

Generalforsamlingen veelger selv sine dirigent. Der skrivesteeferat af det pa
generalforsamlingen passerede. Referatet underskrives af dirigentemagden.
Foreningens medlemmer skal efter generalforsamlingen have adgaferétet enten
elektronisk eller ved omdeling eller udsendelse.

8§25
Bestyrelsen.

Generalforsamlingen veelgen bestyrelsdil atvaretage den daglige ledeksi
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§26
Bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen bestaf 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand udpegasgeneralforsamlingen, men i gvrigt konstituerer
bestyrelsen sig selv mamhkasserer ogn sekretaer. Generalforsamlingen veelger
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desuderenellerto suppleanter.

(26.2) Sombestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan veelges andelsttisses segtefeel-
le/samlever samt myndige nzertstdende, safremt de bakjlighed sammen med
andelshaverSombestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaeligesrson frehver
husstand.

(26.3) Bestyrelsesmedlemmer veelgestdair ad gangenPaden stiftende general-
forsamling veelgeso bestyrelsesmedlemmer dog kun ébér. Bestyrelses-
suppleanter veelges for&tad gangen.

(26.4)  Séafremet bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreedetesupen i
bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinaere generalforsan&fremt antalleaf
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre enthtlialdesen
generalforsamling til valgf supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt
bestyrelsesmedlem i stedet frfratradt sker kun for den resterende afedien
fratradtes valgperiode.

(26.5) Iltilfeelde af at bestyrelsen ikke kan bemandes ved A/Bsatoprocedure dvs. ved
valg/genvalg af bestyrelsesmedlemmer pa frivillig basis, ma man ovendégesel af en
turnusordning.

§27
Mgder.

(27.1) Et bestyrelsesmedlema ikke deltage i behandlingeaf en sag, safremt han ellen
person, som haer besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilkmgttil, kan
have seerinteresser i sagens afggrelse.

(27.2) Bestyrelsesmgder opsummeres i en mail til de &edtgrelsesmedlemmer, sdledes at
“referatet” er at finde i den den til hver en tid for foreningens medlemmer tilgaengelige
formandsmail.

(27.3) Bestyrelsen bestemmer selv sin forretnindenr

(27.4)  Foreningens korrespondance, regnskab m.v. skal enten opbevares pa foreningens
hjemmeside eller i formandsmailens indboks. Et medlem skal pa ford@genne fa
kodeord til hjemmeside sével som formandsmail.

8§28
Tegningsret.

Foreningen tegneaf formandenog to andre bestyrelsesmedlemmer i forenindgfter
generalforsamlingens beslutniegformanden santb bestyrelsesmedlemmerfareningen
legitimeret tilpa foreningens vegnat optage savel forelgbige sandelige 1an imod
pantsikkerhed i foreningens ejendom matr. nr. 3G&hbyskleedebo kvarter.

8§29
Administration

(29.1) Generalforsamlingen kan veelgeadvokat elleenkasserer elleenrevisor til som
administratorat foresta foreningens almindelige gkonomisigeevt. juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kaih enhvertid afssette administrator.

(29.2) Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administatodennes opgaverg
befgjelser.

(29.3) Foreningens midler henstaettil enhver tidaf bestyrelsen valgt pengeinstitut.
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Foreningens midler kan kun heeves ved undersififamtlige af bestyrelsens
medlemmerdogjfr. stk. 2.

8§30
Regnskab.

(30.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes e€nsstemmelse megbd regnskabsskik
og underskrivesf administratorog hele bestyrelsen. Regnskabsaret Igbed fia
31/12.

(30.2) | forbindelse med udarbejdelsd arsregnskab udarbejdes forsfaghbestyrelsertil de
priser og prisstigningerpa andelene, som kan godkendsgeneralforsamlingen for
tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jfr14&.Forslaget anfgres sonotetil
regnskabet.

§31
Revision.
(31.1) Generalforsamlingen veelgamrevisor - der dog ikke samtidigd veere foreningens
administrator til atrevidere arsregnskabet. Revisor skal fere revisionsprotokol.
(31.2) Den reviderede arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetget udsendes, omdeles
eller er elektronisk tilgeengelig samtidig med indkaldelsen.

8§32
Oplgsning.

(32.1) Oplesning ved likvidation forestasto likvidatorer, der veelgeaf
generalforsamlingen.

(32.2) Efter realisatiomaf foreningens aktiver og betaliraf geelden, deles den resterende
formue mellemdetil den tid veerende medlemmer i forhold til deresedmdtarrelse.

Bekendtggrelser:
- Ang. ejendomsvurdering: Nar andelshaver gnsker at szelge, star bestynetgefa indhentet
valuarvurdering, hvis en s&dan pt. ikke er geeldende. Betales af foreningenelBeststar for at

arrangere ekstraordineer generalforsamling til vedtagelse af dendsiskaane.

- Reduktion af stueetagens boligafgift: Grundet manglende altaner, keerpe stueetagens
boligafgift med 200 kr. / maned indtil 2044vedtaget i 2014.

Disse vedteegter treeder i stedet for vedteegerne vedtaget pa den ekstraogeneralforsamling den.
23. februar 2006. Alle tillzeg til vedtaegterne af 2006 er ikke leengere gyiitigeer de i disse anfarte
betingelser stadig geeldende ift. til stadig brug, fx betingelsetiésede gennemfarte foreeldrekab.

Séledes vedtaget pa generalforsamlingen den xx.XX.XXXx.
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