ANDELSBOLIGFORENINGEN
BALDERSGADE 57

Referat fra generalforsamlingen d. 26. april 2006.

Mgdet blev afholdt Baldersgade nr. 57, 2200 Kgbenhavn N kl. 18.00

Referent:  Camilla Nielsen

Deltagere: Stine Olsen, Simon Klinkby, Rikke Pape Thomsen, Frederik Jaeger, Martin
Sillassen, Kezia Juul og Camilla Nielsen

Ikke fremmgdt: Henrik Melchiorsen, Ditte Meisler og Lejlighed nr. 8 (Margits)

1) Bestyrelsens beretning for 2005- april 2006.

Det har ogsa i dette ar veeret arbejdsmaessigt kraevende at sidde i bestyrelsen. Vi
har haft nogle meget omstaendige salg af lejligheder, og derudover har det vaeret et
stort arbejde at Igse opgaven med de forestdende faldstamme- og
toiletrenoveringer.

Salg af lejligheder

I efteraret 2005 flyttede Ole og Segren hhv. (1.th. og st.th.). Rikke og Anders
overtog lejligheden 1.th. og Ditte overtog st.th. Martin (som var fremlejer hos Ole)
kobte 2.tv. og Kezia kgbte 1.tv.

Margit dade i januar 2006 - hendes lejlighed star endnu tom.

Arbejdsdage
Der har veeret afholdt arbejdsdage 2 gange i det forlgbne &r. I april 2005 og

september 2005. Der var til begge arbejdsdage stort fremmade.

Reparationer

Bestyrelsen er opmaerksom pa den darlige tilstand af vores vinduer 0g vores repos
ved hoveddgren. Desuden traenger fortrappen til lakering. Bestyrelsen har udskudt
disse opgaver da gkonomien p.g.a. vores faldstamme projekt ikke tillader at disse
opgaver bliver udbedret i ar.

Vaskekealderen er blevet istandsat. En svampeundersggelse viste at der .......... , der
er blevet isoleret i loftet, opsat vadrumsgips og monteret ordentlig
udluftningssystem (ogsa vetilator i gaestevaerelse).

Der er konstateret fugtskader pa loftet. Vi har aftalt med et tomrerfirma at komme
og tilse vores tag i neermeste fremtid.

Vicevaert
Martin 2.tv. er ansat som viceveert i ejendommen. Bestyrelsen gnsker dog stadig at
bibeholde de individuelle arbejdsopgaver for at minimere omkostninger til viceveert.

Varme

Varmekontrollen ferer nu tilsyn med begge ejendomme som skulle resultere i en
korrekt fordeling af varmeregnskab mellem de 2 ejendomme der har fzlles
varmeanlaeg.

Ekstern venteliste
Der er ved ekstra ordinaer generalforsamling vedtaget at indfgre ekstern venteliste.
Procedure for denne se nye vedtaegter og ref. Fra bestyrelsesmgde 6 marts 2006

Administrator
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Der er indgaet ny aftale med administrator. Aftalen lyder nu pa 10.000 kr. arligt og
inkluderer nu ogsd varetagelse af kgb og salg.

Ejendoms vurdering

Det blev pa den ekstra ordinare generalforsamling (2006) vedtaget at overga fra
den offentlige ejendomsvurdering til at benytte valuar vurdering for fastsattelse af
ejendomsveaerdien.

Tak til Stine og Camilla (suppleanter) at deltage i s3 mange bestyrelsesmader.

P& vegne af den afgdende bestyrelsen
Rikke Pape Thomsen

2) Arsregnskab og revisionsberetning.

Frederik gennemgik arsregnskabet. Der er hensat kr. 1.500. 000,- til
fa[dstammeprOJektet Og valuarvurdering er blevet foretaget og er tidligere blevet
vedtaget pa ekstra ordinaer generalforsamling. Ny ejendomsveerdi kr. 8.225.000,-
Andelspriserne justeres til:

60 m? kr. 548.396,25

75 m? kr. 685.495,31

Der henvises til regnskabet og medfalgende noter.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

3) Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2006

Budget for 2006 blev gennemgaet.

Vigtigste punkter er en stigning pa KabelTV, som pr. 1/6 medfarer en stigning af
KabelTV opkraevningen pr. mdr. til kr. 200,-, samt optagelse af nyt lan, der
medf@rer husle]estlgmnger pr. 1/6 2006, som falger:

60 m ny manedllg husleje kr. 2460,-

75 m? ny manedlig husleje kr. 3075,-

Budgettet blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.
4) Forslag fra bestyrelsen

4.1. individuelle opgaver blev fordelt sdledes, at

Rikke og Anders; tager ukrudt i garden

Frederik og Hanne; tager vaskeriregnskab

Kezia; tager sig af vaskekalderen

Henrik og Ditte; tager sig i feellesskab af snerydning og saltning i vinter halvaret.

4.2. Forslag til vedtagtsandringer

4.2.1 Forslag til stramning af husorden § 12

§ 12.2, forste led, zendres til:

(12.2) Musikinstrumenter, motorer, faste maskiner samt vaskemaskiner ma
ikke anbringes i ejendommen eller pa grunden uden bestyrelsens skriftlige
samtykke, der ligeledes kraeves til anbringelse af antenner til radio- og
fjernsynsmodtagere.
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Og der tilfgjes et stk, 6:

(12.6) Husdyr ma ikke holdes i andelsforeningen uden bestyrelsens skriftlige
samtykke.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget af generalforsamlingen.

4.2.2 Forslag til rettelse af fejl i §9.5

(kun referencer andres, da de pt. er forkerte)

§ 9.5, reference til stk. 5 aendres til stk. 4:

(9.5) Andelshaverne kan ikke undsla at deltage i arbejdet naevnt under stk. 4. Kan
eller gnsker en andelshaver ikke at deltage i arbejdet, idemmes andelshaveren af
bestyrelsen en bgde, der skal sta i rimeligt forhold til det antal timer det ville tage at
udfere arbejdet. Bodens stgrrelse bestemmes ved foreningens generalforsamling.
Tilkendegiver en andelshaver ved generalforsamlingen, at andelshaveren ikke vil
deltage i arbejdet naevnt under stk. 4 er bgden forfalden til betaling i manedlige
rater sasmmen med indbetaling af boligafgift. Tilkendegiver en andelshaver pa et
senere tidspunkt, at andelshaveren ikke vil deltage i arbejdet naevnt under stk. 4 er
hele beden forfalden til betaling ved fgrstkommende dato for indbetaling af
boligafgift. Betales bagden ikke stilles andelshaveren som § 20.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget af generalforsamlingen.

Derudover var der en tillzegsafstemning vedr. Forslag om bekendtggrelse:

Da der har vaeret problemer med at andelshavere ikke har udfart individuelle
opgaver, gnsker bestyrelsen at fa fastsat en strafafgift, der kan deekke evt.
omkostninger til arbejde udfert af 3.mand.

Bestyrelsen foresldr en strafafgift kr. 500,- for at blive vaek fra arbejdsdag, eller for
ikke at udfgre sine individuelle pdlagte arbejdsopgaver.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget af generalforsamlingen.

5) Valg af bestyrelse.
Den nye bestyrelse blev valgt ud fra turnus princippet:

Sekretaer er nu Simon Klinkby
Kasserer er Stine Olsen
Formand er Camilla Nielsen
Suppleanter er Kezia og Frederik

6) Andet
Af lgse emner blev der talt om internetsikkerhed og mangel pa samme. .
Om muligheder for en sandkasse i garden. Bestyrelsen vil tage det op pa nazeste

bestyrelsesmade.
Derudover er der oprettet en ekstern venteliste. Ved generalforsamlingen var der

kun modtaget en indbetaling, sa pt. er den pa én person.
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Neeste bestyrelsesm@de afholdes:
Mandag d. 8. maj 2006 kl. 18.00

Bestyrelsen.
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Sekretaer Simon Klinkby “Kasserer Stine Olsen

(ordls [ ftl

Formand Camilla Nielsen

Originalt referat i underskrevet tilstand forefindes i sekretaer mappen
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