Andelsboligforemngen Baldersgade

Referat fra ordiner generalforsamling den 20. april 2017

Torsdag den 20. april 2017, kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Baldersgade med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos Helle Henriksen,
Baldersgade 57, 1. tv.

Tilstede var 8 medlemmer, ingen var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 8 stemmer.

Foreningens formand Peter Lghr bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1 - Valg af og

Sonny Schneider blev valgt som dirigent og referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2-

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Velkommen til nye beboere i stuen. Til Maria og Kristian i stuen til hgjre. Og til Maja og Lasse i
stuen til venstre. Og til lille Vega pa 2. tv.

Irina har overtaget 1. th. Jette gik desveerre bort juni sidste ar efter laengere tids kraeftsygdom.
Foreningen sendte en barebuket.

Michael og Kezia har kgbt en grund og forventer at slge deres lejlighed til efteraret.

| forbindelse med salget af st. th blev der lavet ny valuarrapport. Denne viste en stigning pa ca. 8
procent i andelskronen.

Der var sidste ar frustration i forhold til varetagelsen af praktiske opgaver i foreningen. Dette
skyldtes darlig kommunikation og manglende struktur omkring opgaverne.

Der er i denne forbindelse blevet lavet en tavle i opgangen, hvor arbejdsopgaverne er blevet
fordelt, og hvor hver lejlighed har sin egen kasse, hvor der star de opgaver, lejligheden er ansvarlig
for. Nar nogen opdager en opgave, der bgr/skal Igses, seetter man en seddel op pa den ansvarliges
lejlighed med beskrivelse af manglen/behovet. Nar man har Igst opgaven, fijerner man selv sedlen.
Denne tavle synes at fungere ok indtil videre. Der er i hvert fald stor synlighed omkring opgaverne.
Denne Igsning blev netop valgt, modsat en digital Igsning, hvor det er nemmere at gemme sig — og
uden den daglig reminder, nar man gar forbi den i opgangen.

Der er blevet samlet mest mulig info om ejendommen, opgaver og beboere etc. i et enkelt
dokument - det sakaldte INFO-DOC, som | finder under beboer pa hjemmesiden (koden til
hjemmesiden er 123) - det opdateres Igbende og stadig lidt i beta. Ga til dette dokument med
spgrgsmal, for | spgrger bestyrelsen.

Den anden frustration sidste ar var den generelt manglende lyst til at deltage i bestyrelsesarbejdet.
Der har veeret snak om bestyrelsen skulle aflgnnes eller lignende. Dette er dog blevet fravalgt. Der
gnskes i stedet en stgrre fordeling af opgaverne i foreningen, sa vi far en forening hvor alle
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bidrager, og hvor bestyrelsesarbejdet ikke er nogen szerlig stor byrde. Et nyt forslag til
opgaveskema laegges frem under eventuelt.

Bestyrelsen gik sidste ar fra fem til tre medlemmer. Hvilket stadig vurderes som en god Igsning.
Der er sket en opdatering af vedtaegterne, der ellers har baret praeg af 10 ars mere eller mindre
uoverskuelige referatstillaeg. Vi har nu et samlet dokument med alt geeldende. Og vedtzaegterne
findes nu som word-dokument (og ikke kun pdf), hvilket ggr det nemmere at opdatere dem
Igbende fremover.

Der er ny formandsmail. Brug 57baldersgade@gmail.com, nar | sender ting til formanden fremover
— saledes at alt er samlet her — ogsa til naeste generationer af forpersoner.

Hvis | har haft udlaeg, skal bilag i fremtiden ikke leengere gives til kasseren, men bare sendes direkte
til Sjeldani. Tag et tydeligt billede af kvitteringen og send den til: regninger@sjeldani.dk - notér i
mailen hvad udlaegget har vaeret for samt dit kontor nr., sa vil belgbet blive overfgrt. Hvis der skulle
vaere nogle spgrgsmal ang. dette, er vores kontaktperson omkring regnskab tina: trm@sjeldani.dk.
Bestyrelsen vil fortsat godkende alle bilag via Sjeldani.

Vi har haft nogle dumme ekstra udgifter, fra gamle glemte regninger, bl.a. fra Sjeldani og fra
Kgbenhavns Kommune — byggesagsgebyr. Af i alt ca. 10.000. Vi har ogsa veeret ngdt til at fa nyt
energimaerke. Ca 9.000. Men vi har dog faet en ny forsikring, som daekker ligesa godt som den
gamle, men er 10.000 billigere om aret.

Der har blevet lavet en sneryderordning. Vi betaler ca. 8.000 for en saeson. Har faet 10 % rabat
grundet svipsere fra firma. Planlaegger at fortsaette med denne fastpris-lgsning. At betale pr. gang
kan blive dyrt. Og er i ar vist ca. gaet op i forhold til at betale pr. gang.

De nye vaskemaskiner synes at kgre super godt. Og Signe har lavet obs-skilte, sa der undgas fejl. Vi
betaler dog samlet for lidt til ordning lige nu. Nye vaskepriser er til afstemning. Skriv til bestyrelsen,
nar | skifter antal i ejendom i forhold til vask. Vasketg@j der glemmes i vaskekaelderen vil efter 1 uge
blive bortskaffet, sa husk dit vasketgj i vaskekaelderen!

Der er sat skilte op til huske at lase dgr og slukke lys. Der vil ogsa komme et skilt pa lyset i
kaelderen, da mange stadig tror dette slukker af sig selv.

Husk at skylle godt igennem, nar | har haft vandet lukket i jeres bolig, sa sparer vi de ungdige
udgifter. Grus og sten saetter sig i rgrsystemet, nar der bliver lukket for vandet (ogsa helt kortvarigt)
og der derefter abnes op uden der er blevet skyllet grundigt igennem.

Den faste trappevask-ordning synes at fungere godt.

Der har veeret vrgvl med nettet. Michael har vaeret s@d til at hjelpe Igbende. Men det vurderes at
evt. skal seette hastigheden op. Og evt. fa en ny billigere aftale, selvom den nuvaerende egentlig er
billig, men problemet er, at der kun er 11 ud af de 20 lejligheder (med 59 inkl), der betaler.

Vi har efter problemer med faldstamme i stuen til hgjre og i keelderen, faet lavet en rensning og
gennemgang af vores faldstammer. Og de viser sa dog at vaere i nogenlunde god stand generelt.
Mere slidt i toppen i bunden, selvfglgelig. Og er ikke noget akut, men vil skulle indga i kommende
vedligeholdelsesplan. Vi fik en helt nyt faldstammergr i kaelderen (til hgjre). Pris 10.000.

Der har vaeret problemer med orden i storskraldsrum, saerligt med pap, og i forhold til brandfare.
Dette skal strammes op. Alt skal placeres ordentlig dernede. Og hvis der ikke er plads til mere, ma
man enten saette en proces i gang med at fa det tgmt eller opbevare fx pap i sit eget
kaelder/loftsrum.

Der er nu betalingsafgift for parkering i gaden. Gul zone.

Det naeste ars hovedopgaver for bestyrelsen: At fa lavet en vedligeholdelsesplan for eiendommen.
Og fa gjort vedtaegterne mere tidssvarende og forstalige, bla. Ift. til vurdering af op/nedskrivning
ved salg — har faet nye forslag til dette fra sjeldani — men har ikke haft tid til at eksekvere — vende
det med foreningen.
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Ad3-

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2016, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et lille underskud pa 522 kr. efter
betaling af prioritetsafdrag pa realkreditlan med 56.194 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 11.601 kr. (sidste ar: 11.607 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad4-

Dirigenten gennemgik budgettet for 2017, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville
veere uendret i 2017.

Desuden gjorde formanden opmaerksom pa at der er underskud pa vaskeregnskabet, hvorfor der vil blive
fremsat et forslag om at vaskepriserne bgr stige for indeveerende budgetar.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

AdS5 - vaskeriet i keelderen

Nye forslag:

Motivering: Grundet et underskud pa vaske-regnskabet.
Vaskepriser andres fra 40 kroner for 1 beboer og 70 for 2

Seettes op Til 60 kroner for 1 beboer, 100 for 2, 130 for 3+.
Denne @ndring vil traede i kraft pr. 1. juni 2017., og vil blive opkraevet pr. beboer sammen med
boligafgiftsopkraevningen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6 -

Pa denne generalforsamling var kasserer Signe Brun og bestyrelsesmedlem Helle Henriksen pa valg. Ingen
af de to @gnskede at genopstille. Til bestyrelsen blev i stedet valgt Linnea Caroline Johnston og Lasse
Stenvang Hansen, begge for 2 ar af gangen.

Som suppleanter blev Irina Papazu valgt
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Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Peter Tobias Bugstrup Lghr pa valg i 2018
Kasserer Linnea Caroline Johnston pa valgi2019
Bestyrelsesmedlem  Lasse Stenvang Hansen pa valg i 2019
Suppleant Irina Papazu pa valgi2019

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad7 -

Det blev navnt at der fra bestyrelsens side ofte modtages en del henvendelser der har karakter af at vaere
"vicevaert-lignende” opgaver. Det vil veere gnskeligt at de opgaver man selv kan lgse, de Igses og
efterfglgende kan regningen sendes til SIELDANI, i sa fald at opgaven er af mindre omfang.

Stgrre opgaver der skal Igses, der vil det fortsat vaere ngdvendigt at rette henvendelse herom til
bestyrelsen.

Forsamlingen drgftede at der i kaelderen opleves problem med et tilstoppet rgr. Bestyrelsen vil se pa
problemets omfang og rette henvendelse til en VVSér der vil se pa opgaven.

Arbejdsdagen der afholdes: Lgrdag d. 7 maj kl. 10.00 blev drgftet. Alle har meldt sig til og arbejdsopgaverne
vil blive fordelt inden leenge. Her skal blandt andet markeres cykler i forbindelse med oprydning af disse.
Her vil blive etableret hold som rydder garden og g@r den paen, eventuelt kunne fliser fjernes og "en lille
gron plet” etableres. Havemgblerne gnsker man at fa malet.

Pa dagen lanes der en trailer ved Q8 og et par andelshavere sgrger for indkgb af morgenmad til
faellesspisning i garden.

Tgmning af affald kan vaere en udfordring og bestyrelsen vil kontakte naboforeningen for en dialog om
muligheden for en faelles Igsning om tgmning igennem samme port.

Gennemgang af altanerne mener forsamlingen aldrig har vaeret etableret, SJELDANI vil tage kontakt til
firmaet og fglge op pa sagen og vende tilbage til bestyrelsen herom.

Venteliste blev drgftet, hvor der bade kom argumenter frem for og imod forslaget.
Bestyrelsen vil drgfte sagen, men man blev enige om at “sla koldt vand i blodet” og se pa hvorledes
markedet vil udvikle sig, og agerer derefter.

Cykelparkering i foreningens cykelstativ pa gaden anvendes hyppigt af naboerne. Der opsaettes et skilt som
anviser hvor der ma parkeres. Linnea fra bestyrelsen vil fglge op pa opgaven.

Internettet er fortsat en udfordring, da det ikke altid er lige godt at modtage signal. Der vil fra bestyrelsens
side blive set pa udfordringen.

Skrald og affald blev drgftet og bestyrelsen gjorde opmaerksom pa at stgrre papkasser ved flytning, eks, det
vil man selv skulle sta for at bortskaffe. Sgrg desuden for en markering af hensatte genstande, sa
ejermanden kendes.
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Foreningen har et keelderrum der i dag huser hensatte effekter og skrald. Det vil man rydde op i pa
arbejdsdagen og derefetr drgfte hvorledes det kan anvendes.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19.00

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

baldersgade.sjeldani.dk/

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten, og formanden)
Sonny Schneider (dirigent) og Peter Lghr(formand)

-
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