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Bestyrelsens pitegning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfalgende drsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pd kr. 48.775 og en egenkapital p4 kr. 8.070.742, er aflagt efter gacldende lovgivning og
foreningens vedtagter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et
retvisende billede af det forlebne regnskabsars indtaegter og udgifter, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens ekonomiske stilling pr. 31. december 2013, herunder andels-

kronens verdi.

Bestyrelsen indstiller derfor naervarende arsrapport til godkendelse pé foreningens ordinare
generalforsamling.

Kebenhavn, den 12. maj 2014
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Den uafhzngige revisors pitegning pa drsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Baldersgade 57

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Baldersgade 57 for regnskabséret
1. januar - 31. december 2013, der omfatter bestyrelsespitegning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter 1 - 16. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven,

Bestyrelsens ansvar for irsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede j
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger
og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed

er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandi ghederne, men ikke at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede presentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farum, den 13. maj 2014
LUNI Registreret Revisionsanpartsselskab ApS



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder.

Resultatopgerelse og balance er dog opstillet under hensyn til andelsboligforeningens szrlige behov.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til sidste &r. Ejendommen er medtaget til
valuarvurdering, modsat den offentlige vurdering tidligere &r.

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtegter, der vedrerer regnskabsperioden er indteegtsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2013.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belobet er betalt pr. 31. december 2013.

Balancen

Aktiver:
Ejendommen matr. nr. 3668 Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn, Baldersgade 57, med
10 andelsboliger er bogfert til valuarvurdering. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender er optaget til den vardi, der forventes at indga.

Passiver:
Prioritetsgzeld kr. 2.510.082 er medtaget til nominel restgzeld, hvilket vil sige, det belab foreningen

skal tilbagebetale ved normale afdrag. S&fremt foreningen enskede at indfri gelden pr. 31/12 2013,
skulle der betales et beleb svarende til galdens kursvzrdi kr. 2.545.335.

Kortfristet geeld medtages til den veerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel veerdi.



Resultatopgerelse l. januar - 31. december 2013

Indtazgter: Note 2013 2012
Boligafgift m.v. andelshavere ...............ccoooeveerrvnnn.... 332.100 332.100
VaskerinAUEEIer. .c.oimmmmmnsmmmmeerasnrassasverssssssssn 6.600 9.038
Andre indt@gLer..........oveveeeiivieieierieeeeee oo 0 6.331

LiTo 17 (o) s 1L T 338.700 347.469

Omkostninger:

Kabel TV ..ot se e 1 2.063 9.078
Ejendomsskatter og forsikring ............cooovvvvevvemveninnn 2 79.278 78.585
Forbrugsafgifter ............coooceiviniiiniiie e, 3 21.045 22.007
REHOlElSe v smmmimsimssmenr s 4 14.544 18.021
Vedligeholdelse, lobende ...........cccooveerevvevovoeroso 5 7.179 18.486
Vedligeholdelse, genopretning og renovering ............... 6 0 17.665
AdministrationsomkoStninger .............cocovvevevveeonin ¥ 28.449 28.417
@vrige foreningsomkostninger .............cccovovvvcevuennn.... 8 19.074 18.920
Omkostinger FalE cuiumisimsimemnsmmsmsressasss s 171.632 211.179
Resultat for finansielle poster ........ccooeevvvvvereeeeereesin, 167.068 136.290

Finansielle poster:

Finansielle Indta@gter .........cccvoveviiineciiveeereereeen 523 788
Finansielle omkostninger ..............oooevveveevroeoeooeoon 9 -118.816 -179.091
Finansielle posterialt ...........cccooveevvvccinnnciinese e, -118.293 -178.303
ATets TESUMAL .....coooeveeeeereereeeee e ceese oo 48.775 -42.013
27 2R e Ll L BT T ———————— 11 -46.160 -60.502

Arets resultat "KONtAnt" ........coveevereereoeoeooooeo 2.615 -102.515




Balance 31. december 2013

Note 31/122013  31/12 2012
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Ejendommen matr. nr. 3668 Udenbys Kledebo Kvarter,
Kebenhavn:
Saldo primo (offentlig ejendomsveerdi)........................ 10.100.000  10.100.000
Altaner og vinduer (opfert 2013).......c.coevveeveeveeannnn, 1.265.825 0
11.365.825  10.100.000
Nedskrivning til valuarvurdering af 14, april 2014........ -165.825 0
Anlegsaldiveriall ..vwmmsmmamimmmmnasimmm s 11.200.000  10.100.000
Oms=tningsaktiver:
Tilgodehavender:
Putiifie 0f tsikeVurdering. ... 0 15.038
ABF Kontingent iiviiocississsisiimemsmrmassssemursssessrssss 1.860 1.895
Forudbetalt €l ..........cccoooviivimmeiiniceice e 525 88
Elen0onIsskal. i it it ssmmmmanes s seme s s 0 939
FOrSIKIING....ovviviiiieeiiiiccieie sttt 22.052 0
Varmeregnskab 2012:
Fjernvarme a conto Kbh. E.........c.ccooooviiiiiiiinnnnn. 114.698 50.598
A conto indbetalt andelshavere ...............ccoreuen...... -37.800 -37.800
Tilbageholdt, fraflytter...........ccooeeiiviinnciinnn, -1.000 0
Manglende afregning, beboer..........ccoceerniercrnnrinnenanen. 1275 0
Tilgodehavender i alt ...........cooiviiiviicnniieee 101.610 30.758
Likvide beholdninger:
Kassebeholdning ( kasserer ) .......ccocoveeeveeereverseenenennn., 2.000 2.000
Nordea Bank, driftskonto.........cccooovvveemvveeeeseieceeevosi 99.969 1.424.141
Likvide beholdninger i alt .........ccooeeveveeirieiinieeeeeeeerena, 101.969 1.426.141
Omsmeiningsakbver 1 8l wsmissisusimimimmmmsms s 203.579 1.456.899
Aktiver 1 8l s 55 it smassossensnsasos 11.403.579  11.556.899




Balance 31. december 2013

Note 317122018 31422018
Passiver:
Egenkapital:
Andelshavernes indskud:
Andelskapitalen, som er indeholdt i overfersel til nzste ar,
udgjorde oprindeligt 1 maneds boligafgift.
Overforsel til naste ar:

< HU L A ——————— 8.187.792 8.235.180

Beg. Pomiesimiuimimimmesmmmsmasmesssvsespsmis 0 -5.375

Faldstammeprojekt, rest fra 2008...............ooooevveoii 171.868 0

Nedskrivning til valuarvurdering.............oooooeovovioo.. -165.825 0

Arets afdrag pa gaeld, n0te.........ooo.ovovvvvervoooo 46.160 60.502

Arets resultat "KOntant" ..............oo....coomeeevrvrerreoero . 2615 -102.515

Egenkapital til andelskroneberegning............c................ 8.242.610 8.187.792

Hensettelse til udsving i ejendomsveerdi, kursvaerdi

geld og sterre vedligeholdelse................ocoovvveeennrn., 625.000 796.868
200 e 1 R S ————— 8.867.610 8.984.660
Langfristet gzeld:

Nordea ( kursvardi kr. 2.545.335 )....covvereveeene 11 2.510.082 2.556.242

Neeste 88 8fAIa coi.coiiimininmmeresenmasmsarsssrsmassssrssssessismes: -47.000 -46.160
Langfristet gaeld i alt ........ccccoovueeirieicieeieeoeeeee 2.463.082 2.510.082
Kortfristet geeld:

Neeste Ars afdEaE e iy 47.000 46.160

Skyldige omKOStINGET..........ccocererrrirreiie e, 10 24.187 11.487

AdTINISIPALOR oovuoer s s i iiaeense seamsrersess e ssrrrsss 1.700 660

Varmeregnskab 2011/12........ccvvveieeveeeeeroeee 0 1.930

Mellemregning Varmecentral B57+59 I/S..................... 0 1.920
Kortfristet gaeld i alt .........cooooreoenirmiiieeiriee oo, 72.887 62.157
L6 B L U 2.535.969 2.572.239
PASSIVEL 1 Bl iuiciinisnismmmmessnscmnsmmrsmnessmmerssssesusessssssssssssssssssssioss 11.403.579  11.556.899




Noter
2013 2012
1. Kabel TV
Kabel TV - bidrag.......ccceveevviriiiiieceeeeeeeceeeeeeeeeoeeooo, 43.400 33.750
Udgiftes tl kabel TV .ownmssamnimsmimmmemmmmms g -45.463 -42.828
-2.063 -9.078
2. Ejendomsskatter og forsikringer
Ejendomsskatter og renovation ...................coooeeeeeremereesoo, 57.697 57.910
25 6531y 150 S 21.581 20.675
79.278 78.585
3. Forbrugsafgifter
EHOIOIVE, covusimossnsuinssnssinmes sisnssssmmmasonssmos sesmavesssssssessssssssssmsss 7.262 9.747
VDL ,.comsss s enemenesensnsnssnsrmans omspasmnsisssssises s S matme s sanas 13.783 12.260
21.045 22.007
4. Renholdelse
VACEYEIL :nitiiiisiinisnisnrrspsrsnsomemmmmmntssansas oo b ssi i s m s s s absiss 14.544 18.021
14.544 18.021
5. Vedligeholdelse lobende
Nye varmemalere............ccouvviicernennninsirenee e 5.640 0
KIOK. ..ottt 0 1.539
B T S 1.539 11.971
EINStalator..........o.ooiiiiieecee e e 0 812
Have - borde, beemke 0g grill MV.......oeeeeveeoreeeerieeoeooeooo 0 3.653
Diverse vedligehold - maler...............ooveeveeeeeereisooooeeoeo 0 511
7.179 18.486
6. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Vaskemaskine og terretumbler................cocoruvveoveoioeo . 0 17.665
0 17.665
7. Administrationsomkostninger
AdministrationshonOrar.........cceveeveviuiiieeereeeese oo 13.000 12.500
Revision 0g regnskabsassistance .............c.ccoeovvererererereesonnnn, 9375 9.375
Hietmesite s ammsommninimemmmmsmmnenercssssissssssmssisiiig 1.465 0
B0 G TR T T ——————— 1.250 0
Qs i 6T L e R, 0 3.496
POEE, I0AIEEE BEBTRE. v s i st coesmress 3.359 3.046

28.449 28.417




Noter
2013 2012
8. Ovrige foreningsomkostninger
<2 LR—————————————————————— 1.895 1.840
Vedligeholdelsesplan - arkitekt...............ooooovevererrooeoo 0 15.938
Bestyrelse - beboeraktiviteter....................oovveveemeorereeoooo. 500 1.142
Varmeregnskab ... imisisinmiinnersssermrassssssenorssvsssesesosssiasrssis s 1.054 0
Valuarvurdering. ........ccovecoeereneiisoeeeeeeeeeooooo 15.625 0
19.074 18.920
9. Finansielle omkostninger
Prioritetsgaeld Nordea...........cooeevevvueueueioeeeeeeeeooo 118.607 113.710
Kurstab og 1dneomkostninger................ooooverveoeoo 0 65.381
ATIANE TOIIBEE st shinnnsnsassnmrsmsemmmnsonsrrsasusssess s s 6e5 o msot S rens e 209 0
118.816 179.091
10. Skyldige omkostninger
ValUATVUTAETIIE . cciuvisinsississnssrnrarmmsssorssvensensurssssrsssessnsssssersnsasis.ss 15628 0
A-SKat MV.oiiiiiee e -2.736 547
SIOAAIE VAN, o emsmmimssnsninismssmemmme nsamsersssssnserossssss i e gy 1.923 1.565
SKYIAIg TEVISOT ..ot 9.375 9.375
Skyldige omkostninger i alt ............o.co.ovooueeeieeooroooo 24.187 11.487
11. Prioritetsrenter og -gald Renter Afdrag Kursveerdi Restgaeld
Nordea 2041, kontantldn
4,12124%, opr. Kr. 2.590.000 ................. 118.607 46.160 2.545.335 2.510.082
118.607 46.160 2.545.335 2.510.082

Ejerpantebrev 600.000 med meddelelse til Jyske Bank

12. Bestyrelsesansvar

Indehold i bygningsforsikringen er der tegnet dakning for bestyrelsens ansvar med kr.

500.000 pr. skade og max. kr. 1 mio. pr. &r. Der er selvrisiko pa 10 % pr. skade.

13. Bankgaranti
Nordea Bank har stillet bankgaranti kr. 961.081 i.fbm. altanprojekt.



Noter
14. Andelskapital

Verdien af andele i foreningen kan 31. december 2013 opgeres efter andelsboligforenings-

lovens § 5 stk. 2b og stk. 4 sdledes:

Egenkapital ifelge regnskab ..............cocooeevimmmroniioonsoocoiooe 8.867.610
Kursregulering prioritetsgeld:
Restgaeld 31/12 2013 ..o 2.510.082
IS0 L G T L . ———————— -2.545.335 -35.253
Egenkapital i alt 8.832.357
Pr. andelskrone udger vardien 8.832.357 13.084,97 - 13.085
675
Andelskronen udgjorde sidste Ar............oo.oevuverrioivoerieeeeeeeess 12.075
Fordeling af andelsvardier pa lejlighedstyper
Antal  Andelsverdi Andelsvardi
Type areal m2  andele pr. type 1alt pr. type
60 5 785.100 3.925.500
75 ] 981.375 4.906.875
~_ 10 Afrunding 289

Eksklusive forbedringer/nedslidning i den enkelte lejlighed.

15. Negletal

Offentlig ejendomsvurdering - opfart ..........oooevovoooooo
Anskaffelsessum ( KOStPIiS ) veeevvoeeeeereereeeeeeoeoooooo
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver .......................
Foresldet andelsvaerdi ........ooeeeveuivnoeeeieeeeeeeeoeoooooo

Omkostninger m.v. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag’

Vedligeholdelsesomkostninger .............cocovmrnnnn... 7179
@vripe oMKOSHIREEY wcuivmnininisismesmmmessossressese 164.453
Finansielle poster, Netto .............ococoeeevvervveenrrnn, 118.293
ATATAP cissisissiismsnsommnsmmmmassssmmmssssms oo e s 46.160

_ 8.832.664

Kr. pr.
Grundlag m” andel

10.100.000 14.963
3.262.957 4.834
2,332,390 3.455
8.832.664 13.085

I pct. Kr./m*
2 11
49 244
35 175
14 68

100



Noter
13. §3 bilag 1 negleoplysninger

10

B Arealer Antal BBR m2
ANAEISDOHBEE. s cnessvsessissimmitimmmnmemmmnserssssssyesssiss st simss sossitsmss s 10 675

C Fordelingstal
Andelsvardien beregnes efter m2
Boligafgiften beregnes efter m2

D Poreningens SHIEISe, s v ismmmmmomsesesemsessorsoressesssmsssssscsmsacss 1982
Ejendommens opforelsesar..........oo..ovveeveooiooooo 1904

E  Andelshaveren hafter kun for sin betaling for andelen.

F  Vurderingsprincip og reserver Valuar vurd.  kr. pr. m2
ADAEISVRIAICN. ..o oo ja 13.085
Ejendommens veerdi og m2 veerdi..........cooovoevoooo 8.832.664 13.085
Generalforsamlingsbestemte reserver.............ooocoo.. 625.000 926
Reserver 1 % af ejendomsveaerdi.............coovoeerveree 7

G Tilskud mv.

Tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplesning............ nej
Frigerelse for visse tilskud..........ccooovuerrriuomoneeeeeeeo nej
Hjemfaldspligt.............c.coeeveemmmnmireeeeeeeeeeseeeeeeeooooooo nej
H  Boligafgift kr. pr. m2 pr. &r......coeevueveivmeeeeeosoeooooooooo 49?2
Forrige &  Sidste &r Dette ar
J Overskud pr. m2 sidste 3 &r.......ccoevevereevoos 31 -62 7
K Andelsvaerdi pr.m2 ........ooooveveeeeeivneeeneeoooooo 13.085
Geld fratrukket omsatningsaktiver pr-m2 ..o, 3.455
Teknisk andelsvaerdi pr. m2 .......ccocovvvvooiio 16.541
M Vedligeholdelse lebende pr. m2...........co.coooovvvo 34 27 11
M Vedligeholdelse genopretning og renovering pr. m2..... 0 26 0
34 54 11
1 o R———— 77%
R Arets afdrag pr. m2 ......coooooeeevveeimoreoo 154 90 68
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