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Bestyrelsens pitegning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pa kr. -42.013 og en egenkapital pa kr. 8,187.792, er aflagt efter gazldende lovgivning og
foreningens vedtagter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et
retvisende billede af det forlebne regnskabsérs indtazgter og udgifter, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens skonomiske stilling pr. 31. december 2012, herunder andels-
kronens vardi.

Bestyrelsen indstiller derfor narvarende arsrapport til godkendelse pa foreningens ordinere
generalforsamling.

Kebenhavn, den 5. maj 2013

i bestyrelsen:
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Den uafhengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Baldersgade 57

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Baldersgade 57 for regnskabséret
1. januar - 31. december 2012, der omfatier bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter 1 - 3, omfattende siderne 1 - 7. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejl-
information, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi
har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger
og udfierer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athzenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
foreningens udarbejdelse af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed

er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens
regnskabsmzssige skeon er rimelige samt den samlede praescntation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31, december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Farum, den 6. maj 2013
LUNI Revision I/S
]
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder.

Resultatopgerelse og balance er dog opstillet under hensyn til andelsboligforeningens szrlige behov.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indteegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtegtsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2012.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belabet er betalt pr. 31. december 2012.

Balancen

Aktiver:
Ejendommen matr. nr. 3668 Udenbys Klzdebo Kvarter, Kebenhavn, Baldersgade 57, med
10 andelsboliger er bogfert til den offentlige vurdering. Der afskrives ikke pd ejendommen.

Der bemerkes, at ejendommens bogferte veerdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens handels-
veerdi, Handelsvzerdien vil kun kunne fastseettes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Tilgodehavender er optaget til den veerdi, der forventes at indgd.

Passiver:

Prioritetsgaeld kr. 2.556.242 er medtaget til nominel restgald, hvilket vil sige, det beleb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. S&fremt foreningen enskede at indfri geelden pr. 31/12 2012,
skulle der betales et belgb svarende til geeldens kursvaerdi kr, 2.593.122.

Kortfristet geeld medtages til den véerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel veerdi.



Resultatopgerelse L. januar - 31. december 2012

Indtzegter: Note 2012 2011
BOlGAFZITE ..eccvveerermmririesiirierissie st snen s snssna b 332.100 332.100
ReNtEINAIEGIET .vcvverrrmesreiistesismrverssssssssssssriansssstsnstssisnssnsannes 788 3.299
L EZTS s« ST R T e 9.038 6.060
1 a1 - W T T T e e 6.331 0

INAtRELEr § AL ..cvceceircrieiniisisniennenssst sttt s s 348.257 341.459

Udgifter:

Renter:
Prioritetsgzld Realkredit Danmark ......c.ccovvimcimiesninscnnas 1 113.710 950.143
Kurstab 0g 1aneomKoStinger.......coovvvressnnmsismsmstsisrisessassens 65.381 0
179.091 90.143
Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:
Ejendomsskatter, renovation M.V, ... 57.910 50.633
WA cenceimssensasammnmsnmmsemsnsnns SRS LS B SRR IS S oA 12.260 10.971
Bl cucouarmmnasssnnonsensnanadis 556 s VA SRS 0 RS HAPHBPURS NGV GRS AR WO R SR vt 9.747 6.680
FOTSIKIINGET «.vvverereercesisnisrstsininesesesssssissssssssnsasmsesnnssasssssesess 20.675 17.956
100.592 86.240
Ombkostninger:
AATHTTEHAIOT cosmmuimmmsrensssiismsommssssaimnsunmsr i 12.500 14.559
ABE oocnissinssiverisvsmvsiosssrisosinmnnes s o and 0 A 1.840 1.875
Bank 0g PBS ZEDYIET ...c.oiveemiinreniiiniiinnsesnanseesissiassseesssnnens 3.046 L1
Revision og regnskabsassistance ..........cevrinisniniisiiseees 9.375 2.874
KOntOrhold ..cc.eevveereeirereesemsesiinsssesnsmennesas s e simssss s sesssness 3.496 7.844
Vurdering af lejligheder.........cminiriiion, 0 2.000
Bestyrelse - beboeraktiviteter. .o 1.142 2.858
Varmeregnskab .......cocvimiierrenrnnitsssnsnss e 0 15.556
Viceveert - trappevask MV e 18.021 4,729
Kabel TV netto (33.750-42.828)....ccciemmimnmcniniinmeniniisnisenenns 9.078 0
Vedligeholdelsesplan - arkitekt.........coiiiininniinnniin. 15.938 0
74.436 54.066
Vedligeholdelse:
AL R SR o 1.539 0
Tomning af brande........coemereiecssscecsnissssninisnsssssssnss 0 1.416
QerVICEATIALR. ... o vocrsrenesnrenerosssassrinsssesnessessnmnnrnsusarasssnsrssnsossnssas 0 7.663
VVS + Varmeanl®g. .......cocerrvscrmensrinenssesinssnssssisssssssssssssssnss 11.971 12.649
Bl INStALIALET c.veevecreenecveerensnssnssnsssssnernersssarisssnsnesasiossssnssassases 812 844
Have - borde, banke og grill MV......ccoiiiinimennenieesesnsesssisine 3.653 0
Vaskemaskine og terretumbler........oceeieiieciisssesssninsineinns 17.665 0
Diverse vedligeholdelse - maler.... ..o 511 288
36.151 22.860

UAGIIEr 1 alt oottt st ionseasese 390.270 253.309

Resultat for prioritetsafdrag ....oocverrimreemissiiesni e -42.013 88.150

Betalte prioritetsafdrag ... 1 -60.502 -104.200

Aveterasiiliat "onant” consnsnamnmensisnsessmsemsssassaons -102.515 -16.050




Balance 31. december 2012

Note 31/122012  31/12 2011
Aktiver:
Anl=gsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:
Ejendommen matr. nr. 3668 Udenbys Kledebo Kvarter,
Kgbenhavn:
Saldo primo (offentlig ejendomsvaerdi)........coommrieiniiiniiasnnes 10.100.000  10.100.000
(Ejendomsveerdi er ved arsreguleringen
1/10 2012 ansat til 10.100.000 )
AnlaegsaktiVer 1 8lL .ot e 10.100.000  10.100.000
Omszetningsaktiver:
Tilgodehavender:
RIESEATICET ..vevvvvenreieecanssssrsnsssseersssntorssnnnsassssneesessssnssssssbensessassans 0 0
Pumpe 0g riSIKOVUTdEring..ceceeurisiiimcirissiansesessseniecsnes 15.038 0
ABF KONtNEENL c.cvvvirivrniiresesirreansssnsiessssasssssmsnonsbsasassasssns 1.895 0
FOrudbetalt €] .....oovereriiveceneerisrssntessssrassnmssnasesssanasssnssenasssas 38 0
EjendomssKat......oueeerermsinis sttt 939 0
Varme HALZETE AT ...ooviviviieniesmrisnisnissisisesssensiessssssanssasmasensans 0 5.415
Varmeregnskab 2012:
Fjernvarme a conto Kbh. Eucoovveiiriiiiiics 50.598 41.000
A conto indbetalt andelshavere ... -37.800 0
Tilgodehavender 1 alt .....oveirircnismimminncs i 30.758 46.415
Likvide beholdninger:
Kassebeholdning ( KaSSErer ) .....ocuivveeevnsinas 2.000 0
Danske Bank.......ccoveceerrieenirmnmminemssnsissessnsssssssassssssssasssanesans 0 212.450
JYSKE BANK....oeecetiiinisaresesnnssmnesisssesnssnsinsisnsabsasnssssssssneass 0 7.382
NOLAEA BATIK. .....cverrrenmeessssassasssnsissssnsssassassrasatossassissssassessassons 1.424.141 203.586
Likvide beholdninger 1 alt .....ccccovevmermmisnmimmiescnmiiiienes 1.426.141 423.418
Omsaetningsaktiver 1 alt ... iiiisssiene 1.456.899 469.833
AKBVEL L AIE ...ovsresivsssssisasssnsssissssi s sessissatasiissmsssvesnnaes sanssminserssnnian 11.556.899  10.569.833




Balance 31. december 2012

Note 31122013 31/12.2011
Passiver:
Egenkapital:
Andelshavernes indskud:
Andelskapitalen, som er indeholdt i overfersel til neste &r,
udgjorde oprindeligt 1 maneds boligafgift.
Overfarsel til neste ar:
Saldo 1. JAUALE v iomsissriismsin 8.235.180 8.147.030
A'catilo VATIIS PPN cuipimevinssmiiiansissiinsnms s tasios -49.200 0
D OB ssusssssrisscsssismmsrmmmimomsnnmnsssnssrssssnsasnssiipnencssbbis 12.400 0
Mellemregning andelsoverdragelse ........cooviisinnminrin 31.425 0
Arets afdrag pa g2ld, NOte 1 ..vicimscsssssmusmrianessessosssassans 60.502 104,200
Aerets tesulial "KOHEEE" ....orsissniivais s -102.515 -16.050
8.187.792 8.235.180
Egenkapital i alt ........c.e.e. Z 8.187.792 8.235.180
Hens=zttelser:
Paldstanirie PRkl s semsssoinvsssossserorsnsnssbonnisavanssieniadss 171.868 171.868
ARl ussmmsmmssanmmsmgssare sl e RN s 625.000 625.000
796.868 796.868
Langfristet geeld:
Prioritetsgeld RD 2 18n....ccinniirinereninisnisnsensmsnnsssesssasees 0 1.493.960
Nordea ( kursvardi kr. 2.593.122 ).....ciceverrvensnsinssnsssnas 2.556.242 0
THeeste AFE ATATAD .,wmssiisibiminss it asss s -46.160 -108.692
Langfristet geeld 1 alt ....ccoveiniviminreimnensiecnonnisieen 2.510.082 1.385.268
Kortfristet geeld:
Wieste &rs Ao ivumsmismmmmsiinsismsrsnsmswasssmamssaias 46.160 108.692
DEPOSItUNLL...c.crmeerommsesnvaisisnssassarssssissssosssssssosssserssrenssnsons 0 12.400
Mellemregning andelsoverdragelse ... 0 31.425
Skyldig TEVASOL ..ovivvrsissesrersssencasmsssassssisassissnsssssasasnsasss 9.375 0
AAMINISIALOT .ovveercerirsssnmrsissiiierissassriessiresmnssnessessaenns 660 0
BESRAL DIV ososrs prussossnammsnnsansansuensntasansinilabss skss i haR Hilsnm 547 0
Varmeregnskab 2011/12.......covecrriieaenssnisinessininnannens 1.930 0
Mellemregning Varmecentral B57+59 I/S s 1.920 0
Skyldig vand.......ccoceeeveenicisnniiiinisis s 1.565 0
Kortfristet gaeld 1 alt ......ccomusisiossississessasaissssmssssasinsssasssssiasns 62.157 152,517
Geeld 1 8l .cvervesccissasssnion 2.572.239 1.537.785
PASEIVEELIARE wiosiviasssos oo s omis R RS 11.556.899  10.569.833




Noter
1. Langfristet gaeld
Renter Afdrag Restgasld
Realkredit Danmark..........ccoconreciirivnesienisnessornenianee 22.369 26.744 0
Nordea 2041 - 4,1212% kontantlan, opr. kr, 2.590.0C 91.341 33,758 2.556.242

113,710 60.502 2.556.242

Ejerpantebrev 600.000 med meddelelse til Jyske Bank
2. Andelskapital

Verdien af andele i foreningen kan 31. december 2012 opgeres efter andelsboligforenings-
lovens § 5 stk. 2b og stk. 4 siledes:

Eggitlcapiial 8158 fegnskab .mmmmmanmmmmmonsims s mmmicissmi i 8.187.792
HENSBHEISEI...ocuicieiirriietini e s e s se e en e s e s eresenessene 796,868
Kursregulering prioritetsgeeld:

Restgaeld 31/12 2012 ... ssssenas 2.556.242

Kursvaerdi 31712 2012 wiviviinieeniieneeseercesecvesissiesesessseenesens 2,593,122 -36.880
Reserve til uforudsete udgifter, kursudsving pa gzld og faldstammer ............... -796.868
Egenkaplinl ol menmmainimimmiinmnennssssmemsmmenrasssressssasercissexsesssissi sesvess 8.150.912
Pr. andelskrone udger veerdien 8.150.912 ......ccovivvivineriinnens 12.075,43 = 12.075

675
Sandele 4 60 2. e saereens 724.500
Sandele & 75 M2...ociiiiiiiiiinini e 905.625

Andelskronen er opgjort uden hensyn til den enkelte lejligheds indvendige stand.

3. Bestyrelsesansvar

Indehold i bygningsforsikringen er der tegnet dackning for bestyrelsens ansvar med kr. 500,000
pr. skade og max, kr. 1 mio. pr. &r. Der er selvrisiko p& 10 % pr. skade.
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