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Ledelsespategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pa kr. -46.099 og en egenkapital pa kr. 14.386.308, er aflagt efter geldende lovgivning og
foreningens vedtegter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et
retvisende billede af det forlebne regnskabsérs indtegter og udgifter, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens ekonomiske stilling pr. 31. december 2025, herunder andels-
kronens veardi.

Bestyrelsen indstiller derfor nervarende arsrapport til godkendelse pa foreningens ordinare
generalforsamling.

Kobenhavn, den

i bestyrelsen:

Rasmus Theilgaard Andersen Niels Terp Jessen
Formand Bestyrelsesmedlem

Irina Maria Clara Hansen Papazu
Bestyrelsesmedlem

Administrators pategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Baldersgade 57 skal vi hermed erklare, at vi har
forestaet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025. Ud
fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at ars-
regnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabséret samt af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling.

Kebenhavn, den

Administrator:

By & Bolig Ejendomsadministration ApS

Penneo document key: COS90-Y98HZ-VZCNW-X2TFO-UNJQ9-D580W



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Baldersgade 57

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Baldersgade 57 for regnskabséret

1. januar - 31. december 2025 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og forening-
ens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uath@ngige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligt-
elser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Foreningens ejendom er i balancen optaget til valuarvurdering pr. 31. december 2023. Da den
aktuelle dagspris kan afvige er vores konklusion ikke modificeret vedrorende den anvendte
verdiansettelse af ejendommen i balancen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har end-
videre ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et érs-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeckke veasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som

Penneo document key: COS90-Y98HZ-VZCNW-X2TFO-UNJQ9-D580W



vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion

pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningen:
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret

pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Farum, den
LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
CVR nr. 17811371

Vita Gunborg

Registreret revisor
Mne nr. 7492
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtzgter. der vedrerer regnskabsperioden er indtegtsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belobet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2025.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belabet er betalt pr. 31. december 2025.

Balancen

Aktiver:
Ejendommen matr. nr. 3668 Udenbys Kladebo Kvarter, Kebenhavn, Baldersgade 57, med
10 andelsboliger er bogfort til valuarvurdering.

Tilgodehavender er optaget til den vaerdi, der forventes at indga.

Passiver:

Egenkapital

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af forening-
ens ejendom ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overforsel til naste 4" indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved ny udstedelse af
andele, samt resterende overfersel af arets resultat samt kurstab opstaet ved indfrielse af
prioritetsgald.

Under "andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reser-
vation til imedegéelses af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. Det reserverede belab indgar ikke i
beregning af andelskronen.

Geeld

Prioritetsgaeld kr. 3.016.911 er medtaget til kursverdi, hvilket vil sige, det beleb foreningen
skal betale safremt foreningen enskede at indfri galden pr. 31/12 2025. Restgalden som skal
tilbagbetales ved normale afdrag udger kr. 3.820.073.

Kortfristet geld medtages til den verdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2025

Indtaegter: Note 2025 2024
Boligafgift m.v. andelshavere ............cccccoveveeereennnnee. 377.646 370.905
NAERCEE TR . oo ocsnerrmsssorsmuenmemmem e 15.773 16.200
Indtzeet (Trallytiet Bebiogr s msamisssmmammmsses 1.612 0

Indt@gter 1 alt ......occooiiiiiiiiiceee e, 395.031 387.105

Omkostninger:

Ejendomsskatter og forsikaing conwsawasmsusanems 1 65.929 58.973
Forbrugsafgifter .........c.cccooinnnininiieecc, 2 61.124 65.654
Benholdelse..ummmnsmsnassmsusssmimsis s 3 11.448 11.598
Vedligeholdelse, lobende .........cccovvivviiviiniin, 4 174.129 19.644
Vedligeholdelse, genopretning og renovering ............... 5 0 0
AdministrationsomKOStninger ...........ccoceevvevvveercvevennnn. 6 64.573 95.331
Ovrige foreningsomkostninger .............coceeveeeervrreerennennns 3 2.810 25.286

Omkostninger 1 alt o cmmmspssmmmmiisiissmmmsamss 380.013 276.486

Resultat for finansielle poster ..o 15.018 110.619

Finansielle poster:

Finansielle indta&gter..........coovveveeeiveiecceeeeeeeeeeeeeee 8 623 1.399
Einignsiclle 6iileOSAEEE wovmmmm s 8 -61.740 -62.193

Finansielle poster] BIE i cusommmiismemsssmmmrmmamommmesmsns -61.117 -60.794

Arets resulial e i e -46.099 49.825

Resultatdisponering:

Betalte prioritetsafdrag .........ccocoeeviiniiiiiiicece. 10 -60.947 -60.294
Overfort restandel af arets resultat (likviditet) ................ -107.046 -10.469
1B 106711 {5 o 11 (e S -46.099 49.825
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Balance 31. december 2025

Note 31/122025  31/12 2024
Aktiver:
Anlzgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:

Ejendommen matr. nr. 3668 Udenbys Kledebo Kvarter, Kbh.

Offentlig ejd. vurdering pr. 1/10-2022 kr. 10.100.000
Anskaffelsessime.commummssammimmmairsnssas 3.262.957 3,262.957
Altaner og vinduer (2013).......cccoveveicreieeeeeecceeee, 1.272.200 1.272.200
Renovering kleak (2025)..uvwammmsnsusnsmamus 370.943 0

4.906.100 4.535.157

Opskrivning til valuarvurdering af 31/12-23 ved

Scheel Co. Verdiansattelseprincip DCF med en

budgetperiode pa 15 ar og forretningskrav 5,45%......... 12.603.900  12.974.843
Anlecsaltiver i all wssmamamsmssnssasnsars 17.510.000  17.510.000
Omsaetningsaktiver:

Tilgodehavender:

Fomdbetaltc omkostninger ..o 3.855 3.028

Mellemregning administrator..........ccccovevevvveeeveeeenveeennee. 11.134 10.485

Ovrig tilgodehavende.........ccooeevverrinieieiieiiicecieeeens 38.500 38.500
Tilgodetmvenderiall comunnaismmmismimssmmsig 53.489 52.013
Likvide beholdninger:

Arbejdernes Landsbank...........ccooeeviiiiiiiiniiniiinnn... 0 381.014
Likvide beholdninger i alt .. somnmomumemmsnmres 0 381.014
Omsziningsaktiveri alt uummmaisismmesssssssisss 53.489 433.027
AKEVET 1ALt oo 17.563.489  17.943.027
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Balance 31. december 2025

Note 31/122025  31/12 2024
Passiver:
Egenkapital:
Andelshavernes indskud:
Andelskapitalen, som er indeholdt i overforsel til neeste dr,
udgjorde oprindeligi 1 maneds boligafgift.
Reserve for opskrivning af ejendom:
Saldo 1. JANUAT ....ccoveeriiiiicccceecee e 12.815.128  12.727.626
Arets ned/opsKrivning.............ocoovuevveeeeeeeeeeeeseereenn, 0 0
Regulering af andre reserver...........ccoevevevieveecrerennnns -370.943 87.502
12.444.185  12.815.128
Kursregulering af geld:
Saldo 1. Januar .........coceveviiviieiiseceeeeeeee e 746.007 883.373
Arets kursregulering af gaeld...........ocoovverererveorrerrnnnn. 57.155 -137.366
803.162 746.007
Overforsel til naeste ar:
Salde T, Janvar cwwsmmmmarsmssaonmssss s 1.025.345 975.520
Arets afdrag pa gzeld, note 11.......o.covevvorevreerreeereernn. 60.947 60.294
Arets resultat efter afdrag..............coeeeeeeeereeeeeoreesrrenn, -107.046 -10.469
979.246 1.025.345
Egenkapital til andelskroneberegning.............cccccevvvrennnnen. 12 14.226.593  14.586.480
Andre reserver:
Primo reserveret af ejendommens opskrivning.............. 159,715 247.217
Arets fra/tilforsel af r€ServVer.........ooviviviveereeereeerenns 0 -87.502
159.715 159.715
Egenkapital 1 8llicwonnsa s immsismimamamamssssan 14.386.308  14.746.195
Langfristet gzeld:
Prioritetsgmld... o ommmmnnuimasmmsaaiinmmimssmms 10 3.016.911 3.135.013
Naeste ars afdrag .......oceevveiiiiiiiicecce -61.608 -60.947
Langfristet gzld 1 alt v..wonmmmmnusmmnsssimmmamss 2.955.303 3.074.066
Kortfristet geeld:
INEBIR SES ARG o cosvonsmmanarsesewresemyssspmummmmss s 61.608 60.947
Arbejdernes LandsBank. i mmsssmsssnmemnsansmmnns 117.352 0
Varmeregnskab:
Flemvarmen conto varmesential. .o oummimimniss -55.000 -92.660
A conto indbetalt andelshavere .............c..cccceeveiinnnnnn. 60.960 123.610
Varmeregnskabtidligere 8t.cnmsmsminnssnsisss 18.604 419
Skyldige omKOStNINGET.........ccrvveiiiiieriiericieeiie 9 18.354 17.454
Skyldige il andslshaversmwmsamumssnemssss 0 12.996
Kortiristet gl 1AL .ciiiiinimsummstassmmmssorssmesssmanesasmmsssenasens 221.878 122.766
L& 7215 TR 1 (AR 3.177.181 3.196.832
Passiver 1alt ..o 17.563.489  17.943.027
Bestyrelsesansvar: 11
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5.

6.

Noter
2025 2024
Ejendomsskatter og forsikringer
Ejendomsslatiern oo mmmmsimmainismsis ittt immse 41.317 37.420
FOTSIKIINEET ..ot 24.612 21.553
65.929 58.973
Forbrugsafgifter
Rendvation egratebekempelss. cuumsumsmmnsmesammsasme 33.653 35.431
B O D s i e e bt eSS 8.883 10.266
Vand ..ot 16.767 18.277
Andelsyiet Ternet. .. covmnssomsmmmim s 20.639 21.480
Indbetalt internet..........ccoeeeiiiiieiiiieis e -18.818 -19.800
61.124 65.654
Renholdelse
TTAPPEVASK ..ottt 11.448 11.448
BTN DEISEL . i isismamianmmesans s sma e RS ITA S SRS 0 150
11.448 11.598
Vedligeholdelse lsbende
KIOAK. ...ttt et 2.264 1.826
LU O OO ———— 14.616 14.556
Gardprojekt, rampe, sokkel samt bede samt rydning.................... 4 32.136 0
TR e 1) - ! 141.703 0
D OrtBLEION o omssnmmesssrmnssistomsimssssisidissisrmssassrsnenmassss yumemearassass 0 1.090
SMAArtIKIET ...ttt 2.160 2172
] o e -18.750 0
174.129 19.644
* Bestyrelsen forventer en tilbagebetaling fra Kebenhavns kommune i forhold til gardprojektet.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0
0 0
Administrationsomkostninger
AdministralionShOnOIar . smsosimsmimms s s 25.690 24.942
Honorar ekstraordinar generalforsamling...........ccccveevveiiinenncne. 0 6.600
Honorat BYQEeSaR: cuwrmssssmp s e SR s 0 31.250
Nogletalsskema.........ocooviiiiieiinieiicceecee e 2.990 2.900
L= LTt T T OO 852 0
Revision og regnskabsassistance ............cccoceevvvevveeieeeeseecerieenen, 17.400 16.500
Digital POStKASSE.....ccueuiviieiciiiiiicieteeee e 1.781 1.725
Eontorgodtgerelse formand. . cossmnsiisiimmmtmssmmnmmmes 0 3.800
Varmeregnskab honorar.........c..coooiviiviiiiiiicncccece e, 1132 5.127
Porto; fragt og gebyrer: comsvmsaunpussmamnrmnisssasmm 8.128 6.616
Tab P debitoTer.......ccceveuiiiieeee e 0 -4.129
64.573 95.331
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10.

Noter
2025 2024
Ovrige foreningsomkostninger
ABF .ot 2.445 2.345
Bestyrelse - beboeraktiviteter.........oouviviieerieeeireeeeeereeseeereseessenns 365 441
ValUAT. .ot 0 22.500
T 0 0
2.810 25.286
Finansielle poster
Finansielle omkostninger:
Renteindtegter bank.........ccooeeoiiieioiiieeiiieeeeeee e 623 1.399
623 1.399
Finansielle omkostninger:
Renteudgifter bank...........cccocoiviiiiiiniiiiiccccceee e, 534 0
Prioritetsgaeld Nordea Kredit........cccumiiesisiesmsansarsensessssssoressssanss 61.206 62.193
61.740 62.193
Skyldige omkostninger
2 P bR o N 17.400 16.500
Kanstrup Service, trappevask.........c.ccooeeeviiiiiiioeeeeeeeeeeee. 954 954
ACONTO VAITIIC. ...oevviiviiiieiiesaestiesisesseeasetsesreetsesteessssesesessneesesaneaeens 0 0
Skyldige omkostninger i alt .........ccocooveveiriiieiieie e, 18.354 17.454
Prioritetsrenter og -gzeld Renter Afdrag Kursvaerdi Restgzld
Nordea, obl. lan, restlabetid 24 ar 9 mdr.
Afdragsfrit til 30/9-2030
Restgaeld efter 5 ar kr. 2.082.000
1%, opr. kr. 2.082.000 ......ccoveevrirrnnnnee 32.271 0 1.605.688 2.082.000
Nordea, kontantlan, restlabetid 24 ar 9 mdr.
Restgaeld efter 5 ar kr. 1.423.288
1,0791%, opr. kr. 2.051.000 .................... 28.935 60.947 1.411.223 1.738.073
61.206 60.947 3.016.911 3.820.073

11. Bestyrelsesansvar
I bygningsforsikringen indgar bestyrelsesansvarsforsikring for 5 bestyrelsesmedlemmer
med en forsikringssum pé kr. 2.234.000 og en selvrisiko pa 10% af skadens udgifter inkl.

omkostninger.
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Noter
12. Andelskapital

10

Verdien af andele i foreningen kan pr. 31. december 2025 opgores efter andelsbolig-

foreningslovens § 5 stk. 2b og stk. 4 saledes:

Egenkapital til andelskroneberegning jf. side 6............ccoeeoviovreeeoreeeeeeeennn. 14.226.593
Pr. andelskrone udger vardien: 14.226.593 . 21.076,43
675
Tidligere andelskrone pr. 31. december 2024 udgjorde...........coevrvrerreerereerennn. 21.609,60
Fordeling af andelsvardier pé lejlighedstyper
Antal Andelsvaerdi  Andelsverdi
Type areal m2  andele pr. type 1 alt pr. type
60 5 1.264.586 6.322.930
75 5 1.580.733 7.903.663
10 Afrunding 0
14.226.593
13. Naogletal Kr. pr.
Grundlag m” andel
Offenithig sjetidofaymrdering oo 10.100.000 14.963
Anskaffelsessum (KOStPIis) ....c..oovivviuveriee e 3.262.957 4.834
Valuarvurdering........coooeeieveoiieiicece e 17.510.000 25.941
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver ........................ 3.123.692 4.628
Foreslaet andelsvaerdi ...........ocoovevveiiiiiieciiicee e, 14.226.593 21.076
Omkostninger m.v. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) I pct. Kr./m’
Vedligeholdelsesomkostninger ............ccooecveeevernenn..n, 174.129 35 258
OripeomkostiNger wvmsraionmas st 205.884 41 305
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14.

§3 Bilag 1, negleoplysninger

Noter

11

Antal

BBR Areal

Bl

Andelsboliger

10

675

B2

Erhvervsandele

B3

Boliglejemal

B4

Erhvervslejemal

B5

Ovrige lejemal (kaldre, garager m.v.)

B6

Ialt

10

675

Seet kryds

Areal
BBR

Areal
anden kilde

Oprindelige
indskud

Andet

C1

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien?

G2

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

X

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen

Stuelejlighederne har ikke altan og betaler derfor reduceret

C3 ; ; § :
her boligafgift kr. 200 pr. méaned frem til 2043.
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 1982
D2 [Ejendommens opferelsesir 1904
Seet kryds Ja Nej
E1 |Heafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? X
E2 [Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Sarheds Anska.ffelses— Valua.r— Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X
andelsverdien
Seet kryds Ja Nej
Fla |Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X
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Noter

12

Anvendt veerdi pr.

Ejendomsverdi (F2) divideret

_ ) 31/12 2025 2 .. .
Forklaring pa udregning med m” ultimo aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
) Ejendommens vardi ved det anvendte
VarderngEitp 17.510.000 25.941
A dt verdi pr.
VSRS vEteLpE Andre reserver (F3) divideret
. . . 31/12 2025 B e s
Forklaring pa udregning med m” ultimo &ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 159.715 237

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsveerdi (F2) ganget

med 100
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsveerdi 1
Sat kryds Ja Nej
a1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
a3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?

Ultimomanedens indtagt (uden fradrag for tomgang,

Forklaring pa udregning tab m.v.) ganget med 12 og divideret med det kr: pr. m?
samlede areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
H1 |Boligafgift 30.909 x12 /675 549
H2 |Erhvervslejeindtagter x 12 /
H3 |Boliglejeindtaegter x:12 /
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Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

2023 2024

Kr. pr. m’

2025

Kr. pr. m’ Kr. pr. m’

Arets resultat pr. andels-m’ de sidste tre ar

90 74 -68

Kr. pr. m’

Forklaring pa udregning

K1

Andelsvaerdi

21.076

Andelsvardi pa balancedagen (note 14)
divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

K2

Geld - oms®tningsaktiver

4.628

(Geldsforpligtelser jf. balancen minus
omsatningsaktiver jf. balancen) divideret med
det samlede areal for andele pa balancedagen
(B1+B2)

K3

Teknisk andelsvaerdi

25.704

K1 plus K2

Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og

Forklaring pa udregning renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med
den samlede areal ultimo iret (B6)
2023 2024 2025
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m*
M1 |Vedligeholdelse, lebende 40 29 258
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 40 29 258
(Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen (jf. balancen) —
geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
Forklaring pa udregning regnskabsmassige verdi af ejendommen (jf. balancen) ganget med
100
%
Friveerdi (geldsforpligtelser
P |sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige vaerdi) 82
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Arets afdrag divideret med det samlede areal for

Forklaring pa udregning
andele pé balancedagen (B1+B2)
2023 2024 2025
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
Arets afdrag pr. andels-m” de sidste tre ar 88 89 90
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  Time                      Name                              IP                Activity                                                                                              
 ========================= ================================= ================= ====================================================================================================== 
  2026-09-07 10:03:28 UTC   Joachim Aastrup                   195.225.xxx.xxx   The document was created                                                                              
  2026-09-07 10:03:31 UTC   Joachim Aastrup                   195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Vita Gunborg"                                                       
  2026-09-07 10:03:31 UTC   Joachim Aastrup                   195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Carsten Østergaard Volden"                                          
  2026-09-07 10:03:31 UTC   Joachim Aastrup                   195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Irina Maria Clara Hansen Papazu"                                    
  2026-09-07 10:03:31 UTC   Joachim Aastrup                   195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Niels Terp Jessen"                                                  
  2026-09-07 10:03:31 UTC   Joachim Aastrup                   195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Rasmus Theilgaard Andresen"                                         
  2026-09-07 10:03:32 UTC   Joachim Aastrup                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Vita Gunborg" at "vita@luni.dk"                                        
  2026-09-07 10:03:32 UTC   Joachim Aastrup                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Carsten Østergaard Volden" at "carsten@byogbolig.com"                  
  2026-09-07 10:03:32 UTC   Joachim Aastrup                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Irina Maria Clara Hansen Papazu" at "irina_papazu@yahoo.dk"            
  2026-09-07 10:03:32 UTC   Joachim Aastrup                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Niels Terp Jessen" at "ntjessen92@gmail.com"                           
  2026-09-07 10:03:33 UTC   Joachim Aastrup                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Rasmus Theilgaard Andresen" at "rasmus_androsen@hotmail.com"           
  2026-09-07 10:40:41 UTC   Penneo system                     195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2026-09-07 10:40:41 UTC   Penneo system                     195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2026-09-07 10:40:41 UTC   Carsten Østergaard Volden         195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-09-07 10:40:41 UTC   Carsten Østergaard Volden         195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-09-07 10:41:03 UTC   Penneo system                     195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2026-09-07 10:41:03 UTC   Penneo system                     195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2026-09-07 10:41:03 UTC   Carsten Østergaard Volden         195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-09-07 10:41:04 UTC   Penneo system                     195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2026-09-07 10:41:09 UTC   Carsten Østergaard Volden         195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Underskriver                                                        
  2026-09-07 11:13:22 UTC   Irina Maria Clara Hansen Papazu   104.22.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-09-07 11:30:58 UTC   Vita Gunborg                      93.161.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-09-07 11:31:01 UTC   Vita Gunborg                      93.161.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-09-07 11:31:07 UTC   Vita Gunborg                      93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-09-07 11:31:08 UTC   Penneo system                     93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2026-09-07 11:31:08 UTC   Penneo system                     93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2026-09-07 11:31:08 UTC   Vita Gunborg                      93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-09-07 11:33:12 UTC   Penneo system                     93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2026-09-07 11:33:12 UTC   Penneo system                     93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2026-09-07 11:33:12 UTC   Vita Gunborg                      93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-09-07 11:33:13 UTC   Penneo system                     93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2026-09-07 11:33:16 UTC   Vita Gunborg                      93.161.xxx.xxx    The signer signed the document as Underskriver                                                        
  2026-09-07 14:14:56 UTC   Niels Terp Jessen                 66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-09-07 15:15:17 UTC   Niels Terp Jessen                 66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-09-08 11:59:45 UTC   Irina Maria Clara Hansen Papazu   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-09-08 11:59:53 UTC   Irina Maria Clara Hansen Papazu   77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-09-08 11:59:54 UTC   Penneo system                     77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2026-09-08 11:59:54 UTC   Penneo system                     77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2026-09-08 12:00:43 UTC   Penneo system                     77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2026-09-08 12:00:43 UTC   Penneo system                     77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2026-09-08 12:00:43 UTC   Irina Maria Clara Hansen Papazu   77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-09-08 12:00:45 UTC   Penneo system                     77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2026-09-08 12:00:52 UTC   Irina Maria Clara Hansen Papazu   77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as Underskriver                                                        
  2026-09-10 15:18:08 UTC   Niels Terp Jessen                 66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-09-14 10:04:42 UTC   Penneo system                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Niels Terp Jessen" at "ntjessen92@gmail.com"                  
  2026-09-14 10:04:43 UTC   Penneo system                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Rasmus Theilgaard Andresen" at "rasmus_androsen@hotmail.com"  
  2026-09-14 11:23:15 UTC   Niels Terp Jessen                 66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-09-14 18:50:36 UTC   Niels Terp Jessen                 66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-09-14 18:54:47 UTC   Niels Terp Jessen                 66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-09-14 18:54:48 UTC   Niels Terp Jessen                 66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-09-14 18:54:54 UTC   Penneo system                     37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2026-09-14 18:54:54 UTC   Penneo system                     37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2026-09-14 18:54:54 UTC   Niels Terp Jessen                 37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-09-14 18:55:32 UTC   Niels Terp Jessen                 37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-09-14 18:55:33 UTC   Penneo system                     37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2026-09-14 18:55:33 UTC   Penneo system                     37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2026-09-14 18:55:35 UTC   Penneo system                     37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2026-09-14 18:55:41 UTC   Niels Terp Jessen                 37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as Underskriver                                                        
  2026-09-15 07:58:01 UTC   Joachim Aastrup                   195.225.xxx.xxx   A signing request was sent to "Rasmus Theilgaard Andresen" at "rasmus_androsen@hotmail.com"           
  2026-09-15 13:31:59 UTC   Rasmus Theilgaard Andresen        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-09-15 13:32:02 UTC   Penneo system                     87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2026-09-15 13:32:02 UTC   Penneo system                     87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2026-09-15 13:32:02 UTC   Rasmus Theilgaard Andresen        87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-09-15 13:32:53 UTC   Penneo system                     87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2026-09-15 13:32:53 UTC   Penneo system                     87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2026-09-15 13:32:53 UTC   Rasmus Theilgaard Andresen        87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-09-15 13:32:55 UTC   Penneo system                     87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2026-09-15 13:32:58 UTC   Penneo system                     87.49.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                            
  2026-09-15 13:32:58 UTC   Rasmus Theilgaard Andresen        87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as Underskriver                                                        
 ========================= ================================= ================= ====================================================================================================== 
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