LUNI

Registreret Revisionsinteressentskab Farum Hovedgade 44 + 3520 Farum « Telefon 44 34 55 55

Andelsboligforeningen Baldersgade 57
2200 Kebenhavn N
Arsrapport 2022

CVR nr. 33218354

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling

Kebenhavnden / 2022

dirigent

Penneo dokumentnagle: 40NFC-EXQOP-CUIEV-408QL-B5TH6-VC2CX

Administrator:

SJELDANI Boligadministration A/S
P. Knudsensgade 1

2450 Kegbenhavn SV

TIf.: 33242111

Fax 44 34 55 50 + luni@luni.dk + www.luni.dk + CVR-nr. 17 81 13 71



Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning og administratorpategning...........c..cceeeeveeevirecueneennnn. Side 1
Den uathangige revisors erklaering.........ccoeevvveeivieriiciciicccce e, Side2 -3
Anvendt regnskabspraksis ........ccoveeveereeiiiieiieeiei e Side 4
ResultatopgorelSe .......cceovivuieiiriiiecieiecceecee et Side 5
Balance:

T R R AU A s s S A SNSRI BA SRR Side 6

D O S O s v A A A A e a8 SRR SR S SRR Side 7
Noter | = 1 v ammmmsmms s s bia i i i nsisssssass asamasmenss Side 8 - 10
Note 13, Nogletal..owvmsiarmsmmmnmnnmmsmsminsiimmsiamiision s Side 10
Note 14 &3 bilag | Nogleoplyspinger.wwnisnmesnismmsass Side 11-14
Administrator

SJELDANI Boligadministration A/S
P. Knudsens Gade 1

2450 Kebenhavn SV

CVR nr. 3567 79 68

Uafthaengig revisor

LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
Registreret revisorer

Farum Hovedgade 44

3520 Farum

CVRnr. 1781 1371

Penneo dokumentnagle: 40NFC-EXQOP-CUIEV-408QL-B5TH6-VC2CX



Ledelsespategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pé kr. -29.723 og en egenkapital pa kr. 16.085.188, er aflagt efter geeldende lovgivning og
foreningens vedtagter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et
retvisende billede af det forlabne regnskabsars indtaegter og udgifter, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens ekonomiske stilling pr. 31. december 2022, herunder andels-
kronens veerdi.

Bestyrelsen indstiller derfor nervaerende drsrapport til godkendelse pa foreningens ordinare
generalforsamling.

Kebenhavn, den

i bestyrelsen:

Rasmus Theilgaard Andersen Kristian Bach Prom
Formand Bestyrelsesmedlem

Irina Maria Clara Hansen Papazu
Bestyrelsesmedlem

Administrators pitegning

Som administrator i Andelsboligforeningen Baldersgade 57 skal vi hermed erklere, at vi har
forestdet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022. Ud
fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at ars-
regnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabséret samt af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling.

Kebenhavn, den

Administrator:

SJELDANI Boligadministration A/S
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Baldersgade 57

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Baldersgade 57 for regnskabséret

1. januar - 31. december 2022 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og forening-
ens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafthangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligt-
elser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har end-
videre ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsztte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar
sédan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
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vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion

pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningen:s
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret

pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan maéde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Farum, den
LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
CVE nr. 17811371

Vita Gunborg
Registreret revisor
Mne nr. 7492
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtagtsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2022.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er betalt pr. 31. december 2022.

Balancen

Aktiver:
Ejendommen matr. nr. 3668 Udenbys Kladebo Kvarter, Kebenhavn, Baldersgade 57, med
10 andelsboliger er bogfert til valuarvurdering.

Tilgodehavender er optaget til den vardi, der forventes at indga.

Passiver:

Egenkapital

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af forening-
ens ejendom ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overforsel til naste &r" indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved ny udstedelse af
andele, samt resterende overforsel af arets resultat samt kurstab opstaet ved indfrielse af
prioritetsgeaeld.

Under "andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reser-
vation til imedegdelses af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. Det reserverede beleb indgér ikke i
beregning af andelskronen.

Geeld

Prioritetsgaeld kr. 2.895.445 er medtaget til kursverdi, hvilket vil sige, det beleb foreningen
skal betale safremt foreningen enskede at indfri gaelden pr. 31/12 2022. Restgalden som skal
tilbagbetales ved normale afdrag udger kr. 4.000.962.

Kortfristet gald medtages til den vaerdi, som forpligtelsen kan indfties til, hvilket normalt svarer
til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2022

Indtzegter: Note 2022 2021
Boligafgift m.v. andelshavere .............cccocciiiiiniinnne 364.296 357.944
Vaskerindtapter....counmmasuwessnmmesmswasss 17.100 14.125

Indtaegter 1 alt ....oovvvveeriiieciereeeeeeee e 381.396 372.069

Omkostninger:

Ejendomsskatter og forsikring .........ccccoveveiieceinieennnnnn. 1 54.501 53.992

ROt B S IO s 2 56.008 31.587

Renholdelse ......ccooviiiiiiiiiiiiiecees e 3 10.500 15217

Vedligeholdelse; labetide s - 22.696 28.996

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ............... 5 08.125 1.615.475

AdministrationsomkostniNger cusosminmnnsommsmnss 6 61.535 52.017

Ovrige foreningSOMKOStNINGET .....cc.ovvverererrrrrcrerieeeenns 7 42.417 77.198
Cntkestningerialf ..onmmmmmennmmunsamsmmranaes 345.782 1.874.482
Resultat for finansiclle poster: . ssswwsmmmssrmsmsnsesssivss 35.614  -1.502.413
Finansielle poster:

Einarsielle omkosthineer . vmnmanimnmairmiseims 8 -65.337 -71.983
Finansielle poster 1 alt .........ccccooiiiiiiniiiniiinie s -65.337 -71.983
ATets TESUIAL ..ot -29.723  -1.574.396
Resultatdisponering:

Betalte prioritetsafdrag ....oammmmnasvsnsmnsasmsssns 10 -59.008 -58.376
Overfort restandel af arets resultat (likviditet) ................ -88.731 -1.632.772
Disponeret 1 alt ..o -29.723  -1.574.396
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Balance 31. december 2022

Note 31/122022  31/12 2021
Aktiver:
Anlzgsaktiver:
Materielle anlagsaktiver:

Ejendommen matr. nr. 3668 Udenbys Kladebo Kvarter, Kbh.

Offentlig ejd. vurdering pr. 1/10-2022 kr. 10.100.000
Anskaffelsessum...........covevieiinicnniniirncee e 3.262.957 3.262.957
Altaner og vinduer (2013 ). cosvvsmasaansusssimmsmviavsesns 1.272.200 1.272.200

4.535.157 4.535.157

Opskrivning til valuarvurdering ..o 14.064.843  14.464.843
A rpsaktiver | Blt cunmsminsn i e 18.600.000  19.000.000
Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Forudbetalte omkostninger...........cccccoviiiiiiiiiinininnnne. 1.665 10.742

Mellemregning administrator:. ..o sismisssasmssse 10.485 10.631

Tilgodehavende andelshavere............ccoccenvieiienicccnennee. 0 990

Evrigtileadehavends..cvmmmnsmammnrmmmrmmesmssra 38.500 74.637
Tilgodehavenileri alt . amnmnnsnusassuamsmsnsss 50.650 97.000
Likvide beholdninger:

Arbejdernes Landsbank..........c.coooiiiiii. 371.064 609.288
Likvide beholdninger 1 8lt .o 371.064 609.288
Omsstningsaktiver i Bt .o 421.714 706.288
BIHver -8l casmomnoavmsonimmmmarnriswemmeaanmm 19.021.714  19.706.288
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Balance 31. december 2022

Note 31/12 2022  31/12 2021
Passiver:
Egenkapital:
Andelshavernes indskud:
Andelskapitalen, som er indeholdt i overforsel til neeste ar,
udgjorde oprindeligt 1 maneds boligafgifi.
Reserve for opskrivning af ejendom:
Malle 1 TR o s e i tesne 13.464.843  10.032.039
Arets ned/opsKIivVIING. ........coovveveeeceieeee s -400.000  4.100.000
Repnlering af anti reSerVel o mma i -498.669 -667.196
12.566.174  13.464.843
Kursregulering af geeld:
Saldo 1. JANUAT ....ccoceviiiiii e 177126 -22.985
Arets kursregulering af g&ld............cocoooeveviriieierennn. 928.392 200.111
1.105.518 177.126
Overforsel til naste ar:
Balde 1. jan0ar wwummsmmmmasmsinssssomnspm 944.550 2.518.946
Realiseret kurstab omprioritering...........cceoveveeevenvernnnne. 0 0
Arets afdrag pa gzeld, note 11.......cccoovvevevreeieerrrnnes 59.008 58.376
Argls resnltateller affrop:. . commmsmmassssns -88.731 -1.632.772
914.827 944.550
Egenkapital til andelskroneberegning.........c.cccoveeveneannnne. 12 14.586.519  14.586.519
Andre reserver:
Primo reserveret af ejendommens opskrivning.............. 1.000.000 332.804
Arets fra/tilforsel af reserver............c.cocovvvvvevevevivinnnnns 498.669 667.196
1.498.669 1.000.000
Egenkapital 1 alt......ccoocviiiiiiiiiiicciecicceces 16.085.188  15.586.519
Langfristet gaeld:
Prioritetsgald.......ccooviiiiniiiiicrereece e 10 2.895.445 3.882.845
Maste firs afdrag ..o anmsnsssssmmaassamasss -59.648 -59.008
Langfristet gald i alt .....ccocoveeiiieeieece e 2.835.797 3.823.837
Kortfristet gzeld:
Neeste ars aldiig .ovmvpnonnmmmnissmmsmsamss 59.648 59.008
Varmeregnskab:
Fjernvarme a-conto varmecenral conimmmmmmmiseg -66.000 -66.000
A conto indbetalt andelshavere ...........c..cocoevveriernennnnn, 71.352 61.460
Varmeregnskabtidlizere v mmmammssmmemmses 2.684 7.224
Skyldige omKOStNINGET.......ccccvrreviererirricierinereerrenaeenns 9 25.443 219.835
Skyldige til andelshavere.....quainsmmmsesenvsivss 7.602 14.405
Korinsistr e ldaall wonemansimeaisim mosam s 100.729 295.932
Gegld Lall cmmmmmssssnymamasmssmsessssnsssen 2.936.526 4.119.769
PasSiver 1 alt ......oooviiiiiiiiiciiiiece e 19.021.714  19.706.288

Bestyrelsesansvar: 11
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Noter
2022 2021
1. Ejendomsskatter og forsikringer
Ejendomsskatter..........ccoceevieiiivnniiciennnn. e 36.400 36.400
i g0 ——— 18.101 17.592
54.501 53.992
2.  Forbrugsafgifter
Renovation og rottebekampelse.........oceevveeiiieeiieecieeciece e, 25.238 22.144
EHOEBIUD: o vcvmmmsssorsmsmvenmms e o pmss s s s s b sy 8e8 15.387 10.396
I i A LR AP Ad Aaea SrRA DEAAAEA ST 15.266 14.987
TDC fIBEIMEL....veoviiiiiicieceee ettt 0 -14.612
gielse] T s s R R 19.917 21.112
Indbetalt INtErNet........cooveiiiveiieiicie et -19.800 -22.440
56.008 31.587
3. Renholdelse
U151 e TN —— 10.500 10.500
SNEbEKEMPEISE......eovvirreiiiiiiieiieee e e 0 4.717
10.500 15217
4. Vedligeholdelse lobende
KIOBK. ..ottt ettt eaa e et 1.754 1.623
b o T — 14.772 15.719
SKOTStENSTEJET ... eeviveieieeieieee e 1.170 1.151
Muratbejde pi facade.mwmmummammmasssmmsmsmssmssgs 5.000 0
VNS VATTHETTAIEE o iimisissiiinimsimmmtmmmsmmassmmasmssssnnsnrassasemassssragsnrases 0 8.858
Veaerktaj og hjalpemidler. ..., 0 1.645
22.696 28.996
5. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Renovering af stigestrenge og faldstammer,
samt renovering af keldertrapper, port og gennemgang............... 12.500 1.615.475
Udskiftning og behandling af I-jern i keelderskakt........................ 85.625 0

98.125 1.615.475

6. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar: ..o mnasamssmmms st s 22.014 21.083
Administrationshonorar ekstraordinar generalforsamling............ 4.000 0
Honorar lineomlepning. ..o 0 7.210
NogletalssKema.........coccevverrerieeriererierieesieseere e ee e b neas 2.530 2.450
CRR AT smwomsnvsmmmerpmmssmmysmer s sspsspes s 1.825 0
Revision og regnskabsassistance ........c...ceevereeenreerseseenseseessennenes 14.500 14.000
Ekstra regnskabsassistance 2021 .......c.ccccveeeevieneeeereieneseerenene 4.000 0
Digital DOSTCASEE, s ossmmmmeswon s amsss s oos L3253 1.480
Kontorgodtgerelse formand...........ccccvieviiiiiiciiiniiiiiieccnrecee 3.850 0
Varmeregnskab KOO e s S 4718 3.060
Porto, fragt 0g SebYTer.....c.covviiiviiiiiiiececereeee e 2.573 2.734

61.535 52.017
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Noter
2022 2021
Ovrige foreningsomkostninger
B B s i ik s a4 o nm s mams s A P SRR R S 2175 2115
Vel elalaslSeaBlan. ... wwvmmnsmmemnesps s 9.000 18.750
Bestyrelse - beboeraktiviteter..........ccooveririrriceiireeceecceeeeeee 2.577 440
VaAIUAT ...ttt 28.665 0
VNV B 00008 sonisimsvinmismssss suussssinmsis mstsiss sansrassanesssnssmxssasssrsses 0 18.750
MiljoUnderS@gelSe. .. ....oouiiviiiiiiiiciececee et 0 33.788
Kobereod Ear el 86 . ormmssismimnes s e s s s asnsmmanss 0 3.850
Ovrig restanceudligning........cccceveiiiviiiiiicec e 0 -495
42.417 77.198
Finansielle omkostninger
Prioritetsgaeld Nordea Kredit..........ccooveiiveiuiioiieiieeccceccee 64.133 65.088
Renteudgifter bank..........ocoovovieiiiiiiiiecicecec e 1.204 6.895
65.337 71.983
Skyldige omkostninger
SKyldig T@VISOT ..cvuiimiiiiieeee e 14.500 14.000
Kanslrup Service; trappevask. ..o msmssmmisissmmsinsisiis s 875 875
Renovationsaftale med Baldersgade 59..........c.ccoccvvvevvvvvvveennnee. 1.500 0
Kontorgodtgerelse formand.......cusmmmnmminssimausiesssmss 3.850 0
VarmekOontrol........ccooiieiriirenieieeeee et 4.718 0
PO VAT ccmwmm covmvones s smsssnss oo I S SR TSR SR 0 38.500
Madsen & Kastherg VVS A/S.....oooviioiioiieieieeeeeeeee e 0 166.460
Skyldige omkostninger i alt ..........cc.coevvivveviniisiiiececeeee e, 25.443 219.835
10. Prioritetsrenter og -gzld Renter Afdrag Kursvardi Restgald
Nordea, obl. 1an, restlebetid 27 ir 9 mdr.
Afdragsfrit til 30/9-2030
Rsetgeld efter 5 ar kr. 2.082.000
1%, opr. kr. 2.082.000 ......ccecvvvevererrnnnees 32.271 0 1.463.021 2.082.000
Nordea, kontantlén, restlgbetid 27 ar 9 mdr.
Rsetgzld efter 5 ar kr. 1.614.191
LO791%, opr. Ky 205 L.000 oo 31.862 59.008 1.432.424 1.918.962
64.133 59.008 2.895.445 4.000.962

11. Bestyrelsesansvar

I bygningsforsikringen indgar bestyrelsesansvarsforsikring for 5 bestyrelsesmedlemmer
med en forsikringssum pd kr. 2.234.000 og en selvrisiko pa 10% af skadens udgifter inkl.

omkostninger.
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10
Noter
12. Andelskapital

Veardien af andele i foreningen kan pr. 31. december 2022 opgeres efter andelsbolig-
foreningslovens § 5 stk. 2b og stk. 4 saledes:

Egenkapital til andelskroneberegning jf. side 6.........ccooveveeveeeeemoeeeeeeeeoeeo, 14.586.519

Pr. andelskrone udger vardien: 14.586.519 = 21.609,66 = 21.609,60
675

Tidligere andelskrone pr. 31. december 2021 udgjorde...........vvoveveereeereersoon] 21.609,60

Fordeling af andelsvardier pi lejlighedstyper

Antal Andelsvaerdi  Andelsverdi
Type areal m2  andele pr. type 1 alt pr. type

60 5 1.296.576 6.482.880
75 5 1.620.720 8.103.600
10 Afrunding 39
14.586.519
13. Naegletal Kr. pr.
Grundlag m” andel
Offentlig ejendomsvurdering.............occeeeeeeereeeeoreeeseseeenn, 10.100.000 14.963
Anskaffelsessum (KOStPris) .....c..cveveviviveveeeeeeee oo, 3.262.957 4.834
VAR VIROTINT, osi0scimciiniimniimmammasmerssamnnsovesancesssrensosvesssssmssoss 18.600.000 27.556
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver ....................... 2.514.812 3.726
Foresldet andelsveerdi ...c.imisimiimrmmmsmmmresmessmmrassassasssmisss 14.586.519 21.610
Omkostninger m.v. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) I pct. Kr./m*
VedligeholdelsesomKkostninger ..............ooeevvvvuvennn.. 120.821 35 179
Dvrige OMKOStIINGET ....vveveereveieeeeicieeeeeeee e 224961 64 333
Finafisielle poster; 2ele: swumssmmimmmmmme: 65.337 19 97
BTICRE i sininis iitmmanasamssssssarmsssmsssmmarsmoase ey SsEsS 59.008 17 87
135
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14. §3 Bilag 1, negleoplysninger

Noter

11

Antal

BBR Areal

Bl

Andelsboliger

10

675

B2

Erhvervsandele

B3

Boliglejemal

B4

Erhvervslejemil

B5

Ovrige lejemal (kaldre, garager m.v.)

B6

Ialt

10

675

Seet kryds

Areal
BBR

Areal
anden kilde

Oprindelige
indskud

Andet

Cl1

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien?

C2

Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

X

X

C3

her

Hvis andet, beskrives fordelingsneglen

Stuelejlighederne har ikke altan og betaler derfor reduceret
boligafgift kr. 200 pr. maned frem til 2043.

Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 1982
D2 |Ejendommens opferelsesir 1904
Seet kryds Ja Nej
El [Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? X
E2 |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Seet kryds Anska{ffelses— Valua.r— Offentlig
prisen vurdering vurdering
Fi Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X
andelsvaerdien
Seet kryds Ja Nej
Fla |Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X
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Noter

12

Anvendt veerdi pr.

Ejendomsverdi (F2) divideret

Forklaring pa udregning 317122022 med m” ultimo aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
) Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 18.600.000 27.556

Anvendt verdi pr.

Andre reserver (F3) divideret

1122
Forklaring pa udregning 3 R med m’ ultimo 4ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 1.498.669 2.220

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsvardi (F2) ganget

Forklaring pa udregning med 100
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvardi 8
Set kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)7
a3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Ultimoménedens indtagt (uden fradrag for tomgang,
Forklaring pa udregning tab m.v.) ganget med 12 og divideret med det kr. pr. m*
samlede areal for andele pi balancedagen (B1+B2)
H1 |Boligafgift 30.358 x 12 /675 540
H2 |Erhvervslejeindtaegter x12 /
H3 [Boliglejeindtaegter x 12 /
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13

Noter
Forklar: s udreeni Arets resultat divideret med det samlede areal
arin a 1nin
&P L for andele pd balancedagen (B1+B2)
2020 2021 2022
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m*
A S .
] |Arets resultat pr. andels-m* de sidste tre ar 20 2332 44
Kr. pr. m’ Forklaring pa udregning
Andelsvzardi pa balancedagen (note 14)
K1 [Andelsverdi 21.610 divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
(G=ldsforpligtelser jf. balancen minus
. . omsetningsaktiver jf. balancen) divideret med
K2 |Gald - omsztningsaktiver 3.726 .
det samlede areal for andele pa balancedagen
(B1+B2)
K3 |Teknisk andelsvardi 25.335 K1 plus K2
Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og
Forklaring pa udregning renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med
den samlede areal ultimo aret (B6)
2020 2021 2022
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m*
M1 [Vedligeholdelse, lebende 56 43 34
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 2.393 145
M3 [Vedligeholdelse i alt 56 2.436 179
(Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen (jf. balancen) —
geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
Forklaring pa udregning regnskabsmassige vardi af ejendommen (jf. balancen) ganget med
100
%
Friverdi (gzldsforpligtelser
P |sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige vardi) 84
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Noter

14

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med det samlede areal for
andele pa balancedagen (B1+B2)

2020 2021 2022
Kr. pr. m’ Kr. pr. m? Kr. pr. m’
Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 24 86 87
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